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Tribunale di Pordenone
PROCEDURA FALLIMENTARE

N® Gen. Rep. 94/2014
data udlenza di vorifica credlti; 13-02-2015

Givdice delegato: Doft. FRANCESCO PETRUCCC TOFFOLO
Curatore Fallimentare: Dot GIOVANNI BATTISTA ARMELLIN

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Beni in Porfogruaro {VE)
Via dell’ Artiglanato n, 15

B omrary s AT T SO
o :

fsperto allo stima:;  doH.geom, Fletro Canale
Studio In: Viale Cossethi 20 - 33170 Pordenone
tel seqr. fax ; 0434,28200
email: conategeom@libero.ll - pec: pietro.canale@gaopec.it
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PREMESSA

A i

I seffoserito  dott.geom. Pletre Canale, libero professtonlsta con studio ir'u-,{'a
Pordenone, Viale Cossetti n. 20, iscrito con il n. 554 al Collegio Goomati e

Geometri Lauvreati della provincla di Pordenone, tato nomlnuio dol doi.

Glovannl Batllsta Armellin. Curatore del falliment(EEEE R

IR <:ito Estimatore delia procedura, con Fincarico o proc T aRa

VoLl uzlonc: dei beni immobli oppresi al falimenteo.

Oggetlto della stimao:
« plena proprietd di un capannone industriole adibito ad attivité arliglonals di
magazzing per rmaterdali edil, con antistante palazing di due piani od uso

uffich, spoglialel & serviz, ubicoto nella frazions Surnmaga nel BLP. di Moiari,
in Via dell’ Arligianalo n. 15 (Fg 44 mapp. 505 sub. 4).

Attivita esegulta

In evasione all'incarico I sottascritto ha svollo ia seguente offivitd;

visure catastali ed [potecarie attual e storiche frarnite 1 servizio telematica
del’Agenzia delle Enfrate:

W

> acqulsizions moppa e planimetla catasiale:

¥ poguisizione del titolo of grovenienza olla socletd {allila;

* domanda all'Ufficio Tecnlco del Comune di Partogruare per il rilasclo del
certilicalo dei provvedimenti sarzionator, e per laccesse agli afli:

» viaggi in Porlogruarc 8 sopralluogo degll immobili per la veriflca delle oo
carateristiche, consistenza e stato di conservazione al tini della stima, della
conformitd catastale ed edilizo-urbanisfica, e della redazione dell' Atestato
di Prestazione Energetfice;

» servido lotografico,

# n. 2 occessi allUfficio Tecnico Comunale per aequisizions dei fifol

autorizzativi ingrenie 'edificazones, con ralativi elaborall graficl, e la verflica
della corformitd urbonistico-adilizia;

redazione & presentazions della notg i lraserizione della sentenza
cichiorotiva di tallmento;

redazione di un Atestato di Prestazlone Enorgetico do porle di tecnico
abilitato,

L

Le superfici @ consistenze sono stale desunte dagli elaborali grafici reperiti, che
1o scrivents ha presunio essere verilien e rientranti nelle tolleranze normalmente
ammesse; non sono stati quindi escguiti diievi puntudli, e le superfici sono da
rilenearsi indicotive.

I seltoscritio non ha inoltre verificato 'eslstenrza dl servitt) efo dirith di ferzl ollre
a quanfo rsullanle nei pubblic! reglsti, né ha Indagato circa la presenza d
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"passivitd amblentali”; ha cioé presunto che nel sottosuolo non vi siang sltua-
Ziont non conforml in materia di tutelo dell* ombianle, nd reperti di interasse sto-
rlco, arllstico o archaologico,

Assunte tutte le notidie ritenute ulill ed esperite le opportune indagini di mer-
cato, espone quanio segue,

LOTTO UNICO

Beni In Porfogruaro {Veneria)
Frazione Summaga
Via dell"Artigionato n, 15

1. IDENTIFICATIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificalive corpo: Capanngna.

Fabbricate costrulle per eslgenze Industriali [D7] slfo tn Portogruatre
(Venezio) razione: Summaga, Via dell"Adigianato n. 15

ldentificate ¢l cataste Fabbrlcatl :
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foglle 44, pardicella 505, subalierno 4, zona censuara 2, indidza Via
dellAigianate n, 15, plano T-1, categorla D/7, rendita € 5.630.00

Derivante do variazione det 21.10.2004 n. 18109/2004 {prot.n. VEO2046514)
per fuslone degli orginart subly 1-2-3,

nfini:
I mapp. 505 confing a nord con mapp. 542, ad est con mapp. 604. o sud
con mapp. 504, ad ovesl con mapp. 389 [slrodo di lofizorons Via
dell' Artigianaio)

Nota:

Larea di base e pertinenza tw cui sorge il fabbricalo & identiicata al ealasto
terreni con |; Fg. 44 mopp. 505 - ente urbano di Ha 0,14.70 derivato dalla
fusione del mapp. 341 e 384, giusta denuncia di cambiamento - tipo
mappale n, 5772/2002 (prot.n, 199899).

Conformit

somo state riscontrate le seguenti imegolarlta: Nessunu

Sl dichlara 1a conformitd catastole.

2, DESCRIZIONE SOMMARIA;

Caratteristiche zona: industriale normale .

Areq urbanistica: induskiale o iraffico locole con parcheggi buoni,
Important! centri limltrofl; Fortogruare e Concordia Sagitiana.
Caratterisfiche zone limitrele: industiali e agricole.

3, STATO DI POSSESSO:

It piano terra del fobbricato & occupato dal benl delia societd faliita.

Il prirmo plGnQ & locato . - - e Cot

. con conlratto di Iocaz:one per uso oi c:bnclznone in datcn 1.04,2014,
dellc durcntc: dl anni sel o partlre dat 1.04.2014 con scadenza il 31.03.2020, per i
canone annuo dl € 1.000,00.
I contratto & state registrate all’Agenzia delle Entrote di Venezio - Ufiicio
Teritorale di Portogruare 1'11.04.2014 ¢l n, 7463 serie 37,

SJ_e..I:iﬂmlg.shﬂ.

dalle informazion assunte prasso I'Ulficio Anagrafe, .
non risulla alfualmenle residenta nel Comune di Poﬁogmuro

* l'attuale destinozione del primo plono ad abitazone deve essere
considerata provvisoria (ved! punto 7.1}

= lleanone patulto non & congrue
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4, VINCOLI ED ONERI GIRIDIC)
4.1 Vincoll od onet! glurldicl che resteranne a carlco dell'acquirento;
4.1.1 Demande givdiziali o altre trascriziant pregiudizievol:
Nassuna,

4.1.2 Convenzioni matrimoniall e provy. d'assegnazione caso conivgale:
Nessuna.

4.1.3 At di asservimento urbanistico:
Messuna,

4.1.4 Alfre imitazioni d'uso:
Nessuna,

4.2 Vincoll ad onerl gluridici da cancellare (agglernamento ¢ 23.02.2015)
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria o fqvor
contro SR

dervante da concessione o garanzia di mutuo fonaicio - pcrio

ipoleca: €537.000.00 - Imporio capitale: € 358.000.00
Iscrifa o Venezla in dota 11/03/2009 ai nn. 7974/1454

derflvante da concessiona
ipoteca: € 150.000.00 - Imparto capitale; € 10(.000,00
Iscrifta a Venezla In data 11/06/2013 al nn, 14300/2251

cli

- Ipoteca givdidale a favare
Importo ipoteca: € 14.000.00 - Importo capltale: € 7.643.00
iscrita a Venezia in data 21/02/2014 al nn, 4340/560

4.2.2 Plgnoramentt:
Nessuno.

4,2.3 Altre trascrizoni:

- Senlenza imento o lavore deila Masso del Creditor del
e R = Tvainte da

sontenza del NoUnale Gl POrdanon IS
trascritta a Venezo in data 30/12/2014 al nn. 32912/23555

5. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Attestazlone Prestozione Energetico: presepte per ll corpo su due plant
Indlce di prestazione energelica: D

di Mutuo foNdIaIo = KN o
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Avvere lterord;

La vendlta avvlene a carpa, per cul qualslasi differenza dl conslstenza non daréd
lwage od aleuna varlazione del prezza, come viste e placiuto, senza dloung
garanzla per viz e difelfl sla visikill cha occulll e/o per mancanza di gquatit,

5t precisa che ognl altivitd di verilica preventiva, anche di Hpo edilizio-
vrbanlstico, compete all'eggludicatarie, ¢he avra lobbllge di visionare
praventivamentie | bene.

4. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL
. ' . .. " - propn. per 1/4

- ' - propr, per 1/4
- n | - Propr. per 1/4

-propr. per 1/4
dal ante ventennio al 1470572000

= Comune di Portogrucro dal 16/05/2000 ol 20/06/2001 In forza oi Atto di
cessione voloniara in luogo di esproprio a roglte not, Paclo Posciualis in
cata 16/05/2000 ai nn, 13174 ragisirata Porfogruare In data 02/04/2000
ai nn. 579 IV trascritto o Venezla In data 25/05/2000 of nn. 14523-
YA424/10897-10878

- o soce In -::IGI 20/06/2001
7 onvenzione di assegnaziont in propretd a rogito

not, Poolo Posqualls [n data 20/06/2001 i nn. 14102 registrato
Portogruore in data 09/07/2001 ai nn, 723 IV frascrtto o Venatia in data
02/07/2001 i nn, 20794714259

. S “ "+ con sede in Udine dol 29/05/2002 ol
27/02/2009 in forza di aito o compravendita a rogifo not. Fatlo Conte
in data 29/05/2002 ai nn. 12051 registrato Udine in data 18/06/2002 i nn.
S217 WV troscritfo o Venezia in dala 05/07/2002 qi nn, 23110415711

M-an sede mm

27/02/200? ul uﬂuuie proprletarlo ln orm di allo di compravendita o
rogito not. Paolo Alberto Amodio in data 27/02/2009 i nn, 195474
regisirato Udine in data 09/03/2009 b nin. 3350 1T trascritto a Venezio in
data 11/03/2007 ai nn. 797574743

Note:
Nel'atto vengono richlomate
- servith di rispetto lungo T ciglio del conale a canco degl orginali
mapp.nn. 28/b e 21/b del Fg, 44 costitulta con atlo del 23,06, 1965
rep. 15888 not. Paolo Pasqualls di Portogruare, trascritta a Venezia
il 23. 11,1965 ol nn. 12486710472
-~ servitd a favore dellENEL trascritta o Venede il 20,02,1987 ai nn.
392272943
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-~ convendoni con I Cormune di Porlogruare costituite con atfo del
4.08.1997 rep. 5460 Segretario Comunale (soggetta a regisirazione
s0lo In caso d'uso) & successiva in data 20.06,200) rep. 14102 nof.
Poolo Posqualls, frascritta a Venazio 1) 2.07.2001 af nn. 20794/ 14259

- diritte di prefazione da porte del Comune nella cesslone o lerzi e
nella regolamentazione dei canani di locadone per anni 10 dalla
stipulo della conventione sfessa (scadulo)

- vincolo di destinarione d'uso per anni 5 dal rilosclo defagibilita
{scaduto),

7. PRATICHE EDLIZIE;

# ldenfificalive: Concessione edllizia n. 52204 del 12.11.2001 . praln.
C0100144
Intestozione: R By e
Tipo pratica: Concessmne Edlluu::

Per laveri: costruzione di un magazine artigionale [deposite materal
adili} e recinzione
Mote tipo pratica: Concessione vollurata a nome

©OH30.10.2002 prat.n, V0200014 (prot.n. 51.348)

7 ldentificativo: D.LA. prot.n. 59866 del 18, 12 2002 - prat, n, X0200297
Intestaziona: B
Tipo pralica: Denuncla Inizio AthvnA
Per lavorl: modifiche Infermno

W

Identlficatlve; Concesslone In varlante n. 7540 del 12.02.2003 (prat.n,
cCo200380)

Inteslazione:

Tipo prafica: Concesslone Edilizia

Per lavari: varante In corso d'opera

Il cedificate di aglbllitd & slate rilasciale il 19.07.2004 prot.n. 0035151 GPE
FO3/042.

Al finl dello commerciabliitd, sl allega cerflficate rlasclate dal Comune dl
Portogruaro 1l 14,12,2014 prot.n. 0052449, in base al quale suli'immoblle non
fsultanoe provvedimenti sanzionaterl In corso,

7.1 Canformita edilizio:

Song siale rscontrate le seguenti imegolaritd Nessung

Il progetio approvato con o variante n, 7540 del 12.02.2003 prevede che [ locali
del primo plano vengano destinati ¢ ingressa, pranzo-sogglomo, disimpegno, n,
3 camere & bagno.

Tall destinaziont sone In contrasto con le nome urbanistiche, cha permetionola
realizazione dl un alloggio per il proprictaro o If persondle di sarveglianza solo
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gquandeo la supericle di pavimento costruita raggiunge almeno | 1.000 mq., e
guindl non nel ¢aso In gsamao,

Tale "svista” & stota "corretia” In fase del flascio del cantificato df agibilita del
12.07.2004 in base alla DLA, del 11122002 e con I'accatastomento del
labbticate In data 21.0.2004, con il quale & stata Intradota la destinazione
ofiginaria, ¢he prevedeva al prime plone lo destinozione accessoria di
spogliatoi & locale rstaro,

Uattudle destinazione del pime plono ad abltazlone deve quindl essere
conslderata provvisorla.

Per quanio sopra S dichiara la conformitd edllida.

7.2Conformitd urbanisfica:

Strumento wbanistico vigente; )Viganta

Fiano Regolatore Generale! | Zona omogenea: BJ/1 - area
| aftrezzata industriale strateglea

Immobille soggetic a convenzione: iND

Immobile sottoposto a vincolo di NO

carotiere urbanistico:

Elamenti urbanistic! che imitana o NO
commerclabilitd g

Mella vendito dovranng assere NO
previsie pattuizioni particolari?

Indice di utiizzozione vedi N.ILA, agllegale
fandiaria/temitoriale:

Rapporo di copertura! ]vﬂdl N.ILA, gfegale

Altezza rmassima ammessa: ]vedi N.I.A. allegate

Velume massima ammesso: |vedi N.I.A. allagate

Residua polenzidlites edificatorio:  [NO

Altro: I

Dichigrazione di conformitd con il ) ‘SI

PRG/PGT: {L.'atluale destinazione del prima

piono ad abitazione deve essere
considerata provvisera (ved
punto 7.1).

Per quanto sopra Sl dichiara la conformitd urbanistica,
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DESCRIZIONE

COMUNE DI PORTOGRUARC
FG. 44 MAPP, 505 5UB. 4

5i tratto di un coponnone industdale conliguo ad altro adibite ad ativitd artigia-
nale di magozine per materiall adill, con antistante palazzna di due piani ad uso
uHlci, spogliatol e servid, ubicato nella frazione Summaga nel P.LP, di Ngiar, in Vio
cell' Artiglancito n. 15.

S
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Capannone

I fabbricate ha pionta sestanziaimente rettongelare & superficie di complessivi
mg. 832 ca, df cul ma. B0Y ca. destinati a mogazzine (h utle= 5.00) & mq. 25 ca.
o spoglictol ullicio & serviz igienicl (h = 2,55),

In comispondenza della zona spoglictol & stato inoltre realizzato un soppalco di
ma. 11 ca.

[T PP L il bl T2 uiror 3 PP VT et
|

It mam
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3
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Carotteristiche cosirutiive
- fondozloni del lipo o plinto collegate da cordoll in c.a.;
- pllosid in e, eseguit] In opero;
- travi dilipo prefablbricalo a "Y";
- murature di tlamponamento in c.g.;
- copertura in lastre curve ondulgte di fibrocemento;
- controsoffitto in lastre semi-piane in ibrocementa, con Isolamento costi-
tuite do malerassing In lana di vetro;
- grondaie e pluviall In lamlera dncata prevernicicta,

Finilure

- pavimento mogazing In calcestruze amato con lisclatura superlore al
quarzo,

- portone sezionate sul prospetio principale, con struttura in accigio Zincalo
proverniciato con interposto pannollo in pelivratano complets di motoriz-
azicne e telecomandato;

- portoni o scarrere {n. 3) sul lati nord ed ast, con struttura In acclalp zncato
prevemiciato con interposto pannello In poliuretans, provvisti di porta an-
fipanico;

- inestre loto nord det tipo a nastro in profilato di alurminio e velro refinato;

- divisorl In carlengosso negll spogliatoi e servizl igienici, pavimenti e rivesti-
mentt in piastrelle di ceramica, porta di collegamento con la zona ammi-
nistrativa del tipo lagliafuoco;

- soppalco con slrulura in accigio zZingato vernicialo, scala & parapetiin
occicio g pavimento in tavole dilegno,

Palazzing su due plani

I corpo & ublcoto sul fronte det copannone ed & composta da piano fema
{h=2.70) di mg. 103 ca., comprendente n. 2 utfici, sala rlunioni, disimpegne, archi-
vio e ¢t [nel sottoscala) e servizio Iglenico con anti-servizio, e da prime piano
{h=2.70) deila stessa superficie, ragglungiblie dall'esterno da vane scale, compo-
sto da ingresso, n. 4 locall do adiblre a spogliatol e locale di dstoro, disimpegno e
bagno, noncho ferrazine dimg. 14 co.

\
] e,
e b L P T s 17 T gmumar T

] VEFID
l

!

HALA i

RILMIZAY 5
-

o
ii SROGL, g
 epou
LOCALE
7 MsTORD

f . [ ]
. -h::::mem-mw.!-fm I !w '

[
[
:
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Caratteristiche cosfruttive

murature petimetraltin ioterlzio sermipiens, cen coppotto In polistirolo;
salaiin latero-cemento;

fetto su solalo portanta, tavellonato su orditura murarda di foratine, impear-
meabilizazione in guaina bituminosa e copertura con tegole in cemento
colorato;

s¢alain .,

pareti divisorie in clluminio e laminato o In cortongesso (ad esclusione dei
bagni, dove le porti sone In latenzio);

grondaio e pluvidli in lamiera zincata prevernicialag;

pavimanili e rivestimenti in piastrelle di ceramico:

intonaci al civile, o rifinitl In marmerine o In calee argentata;
porte interne In legno tamburato;

serramenti esternl In alluminio fermo-laccati, con vetri termophan;
fingstre al plano terra ad anta-balta, protette da interiote;
soglie e davanzali In marmo,

IMPIANTI

loplonto eleftrice

»

-

-

"l‘

Nel capannone & composlo da quadro elettico generale completo di
apparecchiature di proleziona, canallin gccialo zincoto o in bliindoluce
0 tubazionl in pve, Implanto di lluminazione con plafonlere stagne con
lampade fluotascenti, gruppl preso monafase e tifase.

Sono allresi presentl lompade di emergenza In prossimitd dolle vie dl
uscita principall, e far esternl per I'luminazione nottuma dell'area,
Nella palazzina 'impianto, del lipo civile sottolroccio, comprande qua-
dri efetinci comple!l di apparecchialure di protezione. tubt e scatols,
caviperle linee elettriche e telefoniche, frutti Ticino serle Living, impianto
trasmissione dati.

E' inolire prasente impianto antenna TV ed impianto citofonico separato
per plano tera e primo plano.

Impyleant tiscal nt

Il capannene & privo dinscaldomeanto.

Nel corpo a due pian! 'impianto & collagateo alla rele de! gas melano ed il
riscoldamento, suddiviso in due zone, & garontito da caldaia murale Gruppo
Imar GSP Systam posta nel soHoscala, ventilconvetton Tonen mod, Ca’ d'Oro
nella zona amministrativa e radiated in alluminio nei servizi igienici e nel locali
al primo piona.

Implonto orig condizlenata

Al piano terra della pulazzina comprende n. 1 unltd esterna De Longhi e n, 3
split Interni mentre al primo piano n. ¥ unita Haler {posta net magozinol e n.
1 split interno.
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iant r
Realizzato solo sul iato inferno del capannone, comprende rete di diskibuy-
done conn, 3 caiale,

= Impianto di messg g ters

E' redlizato con dispersorn In acclaio a croce Interconneassi da corda in ac-
ciole zincate posata a contatlo con il terreno e collegata alle strutture por-
tanti del complesso,

lanlo [dhico-sanitar
E' collegato per 'approvvigionamento idrico all'acquedotto del Bosso Li-
venzo e perlo smaltimento della aeque reflue, previa decantaziona in vasco
Imhotf, vasca biclogica e condensagrassl, alle retl fognarie della lolzazone
{autorizozione allo scarlco n, 22884 det 14,05,2003).

impianto anfiintrusione
E' del tipo volumelrico a raggl infrarossi @ comprende anche n. 2 teleca-
mare.

3

\_!'

"I’

Nelle pratiche edillzie esaminate sono slate rinvenute:

- dichiarazione di conformild alla regola d'one delimpianto eleftrico. rilo-
sciata it 13.03,2002

- dichiarazione di conformitd allo ragclc: d'arte dell'impianio untennu TV nlc:-
sciatg . . o w Ca

- dichiarazione di conformild alle regola d'arte dell'impiante di dscaldamento
outonomo, impionto idrlco e di st:r::ncc. rete di disinbuz!ona gus melano rita-
sciata il 21,02,2003 . R

L'areq scoperta antistanie la polazing & destinata od accesso pedonale, con
aivale Inerbole e percorso a marciapiede in clottolato ollo pollodiona, ed a par-
cheggl In grigliato erboso,

Il resto della superficle scoperta & pavimenlata in calcestruzo.

Lo proprietd & delimilata sul latl nord ed est con muretta in c.a., paloitl e rete
metallica plastificatq, verso sud con muretto in ¢.0. e verso la strada di loHiza-
Zione con recinzione costituita da muretto in c.a. e ringhiara verniciala.

Gll access sono regolali da cancelletto pedonale e da ampio cancello carraio
telecarnandalo a s¢orere In acciolo varniciato.

| beni sono posti In zona periterica ed il loro stato generale di manutenzone e
conservazione & huono.
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i Deslinozione  Poromelo | Superficle | Coeft, | Supericie
J; ) : fﬂﬂlﬂfDDTBﬂllﬂlf , aquhru[onle

e A

! . E i E R vy e
;Eupdnnona {compre sup raqio lorda 807.00 : 1,00 ‘ 807.00
soppalco dima. 111) i =
[—— e A e . I —_ - :
Spoglicitel, ulficio o servizi,  sup reale lorda % 25,00 ; 1,40 ; 25,00 i
?Qienlcl BT : i : 1 !
‘ : e e e o]
Pulezzinag p.T o sup recle forda 103,00 1.40 ’ 144,20 :
i ' | ! . ;
Pominapl [ spredelorda | 10300 140 144,20
! ; : ! \ '
Tenazino p. | upfedle loido 14,00 0,30 : 4,20
! ' i ! '
" et ; — oo,

1.052,00 1.124,60

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO;
8.1 Crlterle di shima;
Lo scrivente ha adotfalo i crterio sintefico-comparativo con  stima
monoparomelrica, considerando la destinazione dei beni ¢ facendo le
dovuie propordonl e cormparazioni con | prezl opplicatl per beni simili sullo
stesso mercato, lenends conto di tubte le coraliersliche infinseche ed
eshinseche ad in particolar modao che:

v gl immoblli banno un buon grado di finiturg, luminositd naturale,
dotazione impiantistica, stoto di conservozione:

« lattuale momento di mercalo & di assoluta siagnazions, con
carenza di liquidith & conseguenle deprezamento del valore degli
immokbil;

= lovendita é forzoia (arl. 2912 e segg. C.C.) per cul'acquiste avviene
a corpo, vislo g pliociuto, senza alcuna garanzio per vid e difetil sia
visibili che occulli /0 per mancanza di qualitt,

Quale tonte indiretta si indicano di seguito | valor OMI dell' Agenzia delle
Entrate:

Anno 2014 - Somestre 1
Codice Zona E2 - destinazione Produbiva
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lipologia stato conservativo valore marcato valore
min (€mg) marsato max
{€/mq)
copannon otlimeo 580,00 730,00
industriaili

Visto quanio sopra & considerato che gl immobili oggetto di stima sono in
buono slato di conservazione, si & ritenuio di attibuire o magazino un va-
lore ol €/me 400,00, @ di applicare agl vifici e servizi un coelficients di 1.4

Il valore comprensive dell'area di base o del sedime del fabtricalo di Ha

0.146.70.

Al prezzo medio net libero mercato viene applicate un coefliciente dl de-
prezamento fortettario del 35%. nelia considerorione dell'assenza di garan-
zia per vizl, dell'oners a carco dell'acquirente di provvedere alle cancella-
zioni di trascrizioni & sedzdoni e di quonto suggerite dalla comune asparenzo
circa le differenze ira libaro mercato e vendite coaflive,

8.2 Fonti dl informazione:

Agenzic del Temiloric e Servizi di Pubblicitd Imemobiliare di
Venezia, Ufficio Tecnico del Comune di Portogruare, quotazioni

OMI, aste giudiziarie,

8.3 Valutazione corpi;

Immeotie T sep. 1 supoido | Valore Infero | Volors diiito @ ¢

! ; bauivolorite ! maedio panclerale | quoto
: i’ R i o L
; COMUNE DI 1 ' i i
FORTOGRUARD i ! i !

i Fg. 44 mapp. 505 sub. 4 f L1344 1.052,00 | A53.840,00 453.840,00
! [ J ! i i

453.840,00 453.840,00

8.4 Adeguament] e correzion! della stima:

Riduzicne del valore del 35% per assenza dl garanzia per viz, perla
cancellazione delle scrizion & raserizion! pragiudiziavol, per la
immeadictezza della vendita gludizara ece...:

Prezzo base d'asta del lotto;

fore ARROTONDATO al nelto delle decurtazioni nelio
stato di fatto in cul st trova

€ 158,844,00

€ 295.000,00
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Allegati

DOCUMENT! CATASTALI

1.1 moppo catasiale scola 1:2000

.2 elaborato planimetrico scalg 1:500 e planimetria catastale scala 1:200
1,3 visura altuole degli immobili

{SPEZIONE IPOTECARI

21 visurg g noma on oggiornamento al 23.02.2015
22  Iscridone n, 1656 part. del 11.03.2007 (ipoteca votontaria)

23  iscrizione n. 2231 parl. dol 11,06.2013 (ipoteca volontaria)

24 Iscrizlone n. 560 part. dal 21.02.2014 {ipoteca giudiziale)

2.5 troscrizione n. 23555 part, det 30.12.2014 {sentenza di falimento)

TITOLO DI PROVENIENTIA
3.1 afte di compravendita del 27.02.200%9 not. Amodio di Udine

ATIESTATO D! PRESTAZIONE ENERGETICA
4.} atestate di Prestazione Energelica n. 7504/2015 de| 22.01.2015

CONTRATTO DI LOCAZIONE
2.1 el 1.04.2014 registrato '11.04.2014

DICHIARAZIONI DI CONFORMITA’
4.1  dichiorazione di conformitd dell'impionto eletiico del 13.03.2003
62 dichlarazions di conformitd dellimpianto antenna TV

6.3 dichlarazione di conlormitd dell'impianto di riscaldaments autenemo, impionto

idrico @ di sconco, rete diskibuzione gas metano del 21.02.2003

DOCUMENTI COMUNE DI PORTOGRUARD

7.1 concessions edilizia del 12.11.2001 pral.n. CO1001 44 e volturazione del 30.10,2002

7.2 DLA, del 18.12.2002 pral.n. X0200297
7.3 vorgnte o concessione adilizia del 12.02.2003 prat.n, 0200380
7.4 - certilicato di agibilitd del 19.07.2004 e dichiarazione del 14.07.2004

CERTIFICATI COMUNALL
8.1 certificalo di inasisienzo provvedimenti sanzionator del 146.12.2014
8.2 planimetria urbanistica e N.T.A della zona

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
2.1 n.é fotogrofie

Pordenone, il 24 febbraio 2015 BN
AT Y
C_:."\: ALE
AIETO
3¢
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