1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 24172014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Nazionale del Lavoro spa

contro:

N° Gen. Rep. 241/2014
data udienza ex art. 569 c¢.p.c.; 23-09-2015 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO DI
VALUTAZIONE
Lotto 001

Esperto alla stima: Geom. Renzo Fregonese

Codice fiscale: —

Partita IVA:
Studic in: Via Pradat Candie 80 - 33082 Azzano Decimo
Telefono: 0434632684
Fax: 0434633563
Email: fregoneserenzo@libero.it
Pec: renzo.fregonese{@geopec.it
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 241/ 2014

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: Via Pizzati - Praturlone - Fiume Veneto (Pordencone) - 33083
Lotto: 001
Corpo: A
Categoria: Abitazione in villini [A7]

Dati Catastali: foglio 35, particelia 1050, subalterno 1, indirizzo Via Pizzati, piano T-1,
sezione censuaria Fiume Veneto, categoria A/7, classe 1, consistenza 7, rendita €
777,27, foglio 35, particella 1050, subalterno 2, indirizzo Via Pizezati, piano T, sezione
censuaria Fiume Veneto, categoria C/B, classe 3, consistenza 15, rendita € 44.16

2. Possesso
Bene: Via Pizzati - Praturlone - Fiume Veneto (Pordenone) - 33083

Lotto: 001
Corpo: A

Possesso: Occupato con titolo

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Pizzati - Praturlone - Fiume Veneto (Pordenone) - 33083
Lotto: 001

Corpo: A

Accessibilita degli immohbili ai soggetti diversamente abili:v NO

4, Creditori Iscritti
Bene: Via Pizzati - Praturlone - Fiume Veneto (Pordenone) - 33083
Lotto: 001
Corpo: A

Creditori Iscritti: Banca Nazionale del Lavoro spa, Vela OBG s.r.l.
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 24172014

5. Comproprietari
Beni: Via Pizzati - Praturlone - Fiume Veneto (Pordenone} - 33083

Lotto: 001
Corpo: A

Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Via Pizzati - Praturlone - Fiume Veneto (Pordenone)} - 33083

Lotto: 001
Corpo: A

Misure Penali; NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Pizzati - Praturlone - Fiume Veneto (Pordenone) - 33083

Lotto; 001
Corpo: A

Continuita delle trascrizioni: si

8. Prezzo

Bene: Via Pizzati - Praturlone - Fiume Veneto (Pordenone) - 33083

Lotto: 001
Prezzo da libero: € 148.363,88
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immobillare - n. 241/ 2014

Beni in Fiume Veneto (Pordenone)
Localita/Frazione Praturlone
Via Pizzati

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: A,

Abitazione in villini [A7] sito in frazione: Praturlone, Via Pizzati

Quota e ti ia del diritto
12 di

Quota e tipologia del diritto

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione; foglio 35, particella 1050, subalterno 1, indirizzo Via Pizzati, piano T-1, sezione
censuaria Fiume Veneto, categoria A/7, classe 1, consistenza 7, rendita € 777,27

Identificato al catasto Fabbricati:

intestazione: foglio 35, particella 1050, subalterno 2, indirizzo Via Pizzat, piano T, sezione
censuaria Fiume Veneto, categoria C/6, classe 3. consistenza 15, rendita € 44.16

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA}:

Trattast di zona residenziale nella periferia della Frazione di Praturione contigua alla zona
artigianale e allo svincolo autostradale della A28 Pordenone-Portogruaro.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: mista a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.

Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: artigianali

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiar, in qualita di proprietario dellimmobile
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4. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2417 2014

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE
41 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Afti di asservimento urbanistico.
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia
Rogito: Notaio Orazio Greco in data 18/03/2008 ai nn. 3041/1994 - iscritto/trascritto a
Agenzia delle Entrate in data 01/04/2008 ai nn. 5388 3739

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 lscrizionk:

- Ipoteca volontaria annot di Banca Nazicnale del Lavoro spa contro
Importo ipoteca: € 399000.00 - Importo capitale:

Rogito: Bévilacqua Guido in data 27/04/2011 ai nn. 39555/28640 - iscrittoftrascritto a
Agenzia delle Entrate in data 09/05/2011 ai nn. 6678 1196

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di —con’{ro— —

Rogito: Tribunale di Pordenone in data 25/07/2014 ai nn. 1347 iscritto/trascritto a

Pordenone in data 25/08/2014 ai nn. 10433 7810 a~ f

4.2.3 Altre trascrizioni: '
Nessuna.

4.2 4 Aggiomamento deila documentazione ipocatastale in affi Aggiomamento della
documentazione ipocatastale in atti:

Eseguito in data 05/08/2015 dal quale si evince che la situazione & invariata (allegato
13)

4.3 Misure Penali
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione del'immobile: 565,00 €

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia; Recinzione piscina non oggetto di pignoramento ma comune alle unita
immaobiliari pignorate, quota spettante: 214,28 € (allegato 14)

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 818,61 € {allegato 14)
Millesimi di proprieta: 71.429/1000

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: No

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Esiste regolamento allegate C all'atto del Netaio
Guido Bevilacqua Rep. n® 37651 del 08/07/2010

Attestarione Prestazione Energetica presente

Indice di prestazione energetica: 45,18 il dalo & riferito al fabbisogno energetico specifico
delfinvolucro {allegato 11)
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 241/ 2014

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

itolare/Proprietario. m
dal 16/03/2000 al 1 - In forza di atie di compravendita

rogito: Guido Bevilacgua in data 16/03/2000 ai nn. 10969/7199 - registrato a: Pordenone in data
06/04/2000 ai nn, 1484 1V - trascritto a: Pordenone in data 10/04/2000 ai nn, 4824-4825-4826-
4827-4828 3421-3422-3423-3424-3425 (allegato 5)

Titolare/Proprietario: [ -2 12/05/2008 2 27/04/2011- in forza di atto di

compravendita

A rogito: Guido Bevilacqua in data 19/06/2008 ai nn. 33258/23390 - registrato a: Pordenone in data
17/07/2008 ai nn. 8540 1T - trascritic a: Pordenone in data 18/07/2008 ai nn. 11871-11972-11873
8103-8104-8105 (allegato 5)

Titolare/Proprietario: dal 27/04/2011 ad oggi {attuale/i
proprietario/)- In forza di anio di compravendita

A rogito: Guido Bevilacqua in data 27/04/2011 ai nn. 39554/28639 - registrato a: Pordenone in data
05/05/2011 ai nn. 5080 1T - trascritto a; Pordenone in data 09/05/2011 ai nn. 6677 4633 (allegato
5)

7. PRATICHE EDILIZIE:

: t

P

Tipo pratica: Permesso a costruire ’
Per lavor: Costruzione di n. 4 case, 8 case a schiera e di un edificio plurifamiliare con & unita
abitative

Oggetto: nuova costruziong

Rilascio in data 30/03/2009 al n. di prot.

(allegato B6)

intestazione: —
Tipo pratica: Denuncia g inizio attivita obbligatoria

Per lavori: Realizzazione di una piscina
Cggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 18/03/2010 al n. di prot. 5146
{(allegato 7)

Intestazione: m

Tipo pratica: Permesso

Per lavori: Variante al permesso n® 08/127

Cggetto: variante in corso d'opera

Rilascio in data 01/07/2010 al n. di prot. 8268

{allegato 8)

Abitabilitd/agibilita in data 07/07/2010al n. di prot. 11573
NOTE: L'agibilita & stata rilasciata in data 05-11-2014
{allegato 9)

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione in villini [AT7]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2417 2014

1.2 Conformita urbanistica:

*

Abitazione in villini [AT] )

Strumento urbanistico Approvato: Variante n° 58

Zona omogenea. residenziale B2

Immohile soggetio a convenzione: si

Se si, di che tipo? P.R.P.C. convenzionato

Estremi delle convenzioni: Atto notaio Orazio Greco Rep. n® 3041 del
18/03/2008 registrato a Pordenone il
28/03/2008al n® 3702

immobiie sottoposto a vincolo di carattere 3l

urbanistico: "

Elementi urbanistici che limitano la Sl :

commerciabilita?

Se si, di che tipo? Non Specificato

Indice di utilizzazione fondiariafterritoriale: 1,00

Rapporto di copertura: 40%

Altezza massima ammessa; 9.20

Volume massimo ammesso: 5.817.00

Residua potenzialita edificatoria:. Si

Se si, quanio; me. 206 da suddividersi per tutto il complesso
immaobiliare

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: St

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la ‘conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione in villini [A7] di cui al punio A

E3

Trattasi di casa & schiera di testa edificata nel 2010 facente parte del corpo A di un complesso
residenziale denominato "Campo San Giacomo”. Il complesse residenziale & formato da 3 corpi di
fabbrica: Il corpo A comprende 4 vileltte a schiera, i corpo B con 6 appartamenti e il corpo € con altre
4 viliette a schiera.
1l fabbricato oggetio di esecuzione immobiliare insiste su un'area di base e di pertinenza rappresentata
dal mappale n° 1050 di mg. 245, Gli esecutati sonc proprietari per 1/14 indiviso delle areee comuni
allintero complesso residenziale distinte al Catatse Terreni con i n°® 1051, n° 1054 e n® 1056 e &l
Catasto Fabbricati n® 1051 Via Pizzati, piano T, Categ. D/8, R.C. 865,80 {allegato 2). Queste titolarita
indivise non sono state oggetto di pignoramento pur essendo comuni al complesso immobiliare. Pid
precisamente comprendono viabilita, parcheggi, piscina e aree a verde.
L'abitazione, a2 due piani, & stata costruita con sistema ordinario in muratura con blocchi di
calcestruzzo cellulare autoclavato. Le fondazioni sono continue in ¢.a. mentre | solai interpiano sono in
laterocemento del tipo Unisol.
Al piano terra vi & it soggiorno, la cucing, un disimpegno, un bagno, un locale C.T.-Lavanderia-Cantina,
it garage e un portico. Il primo piano comprende due camere, un bagno, un disimpegno, un
guardaroba e due terrazzi (allegati 3 e 4).
H tetto di copertura & a due falde con struttura lignea ventilata @ manto superiore in tegole di cemento.
I serramenti esterni sono in legno di Iroko con zanzariere e scuretti a libro. | davanzali e le soglie sono
in marmo. Gli intonaci interni ed esterni sono a liscio civile. Le pareti esterne sono tinteggiate con
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1, Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 24172014

riquadri nelle aperture. Limpianto di riscaldamento & del tipo a pavimento con gruppo termico marca
Ecoflam Mod. Ecoblu, Esiste predisposiizone per Fimpianto di climatizzazione con due posti interni.
L'edificio & dotato di pannelli solari per una superficie di mg. 8.

I pavimenti del piano terra sono in piastrelle mentre quelle del piano primo sono in parchetti di legno
ad esclusione del bagno che sono in piastrelle come i rivestimenti. Le porte interne sono tamburate in
legno. | portoncini di ingresso principale e secondario sono del tipo blindato. La scala e rivestita in
marmo con ringhiera in legno e metallo. | parapetti dei terrazzi sono rivestiti in mattoni faccia vista. |
marciapiedi sono rivestiti in piastrelle. Il percorso pedonale e carrabile sono in mattonelle autobloccanti
mentre lo scoperto rimanente € destianto a verde.

L'edificio & collegato ai servizi pubblici di acqua potabile derivata da pozzo artesiano ubicato sulla
particella n° 1054, gas, energia eleltrica e telefono. Trattandosi di unita immobiliari in struttura
condominiale ci sono tutte le servitt attive e passive cosi come di fatto edificato e con le servith
descritte allart. § dell'atto Rep. n° 38554 del Notaio Bevilacgqua del 27/04/2011 (vedasi allegato 5).

Nei rispetto dellincarico ricevuto it sottoscritto si & limitato a relazionare e descrivere il patrimonio
edilizio sul mappale pignorato.

2. Quota e tipologi

Superficie complessiva di circa mg 162.76

Stato di manutenzione generale: buono

Destinazione Parametro Superficie Coeff., Superiicie equivaiente
reale/potenziale
Pianoterra | suplordadi | 5744 1 180 57.44
pavimento
Accessoi | suplodadi | 2588 080 12988
pavimento
Portico suplordadi | 827 Y- o ' 464
pavimento
Primopiano | suplodadi 5744 ) 1,00 57 44
pavimento
Terrazzi ' suplordadi | 12,72 050 ' 6.36
pavimento
162,76 ' N ST
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 241 /2014

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:
Stima sintetica a valori di mercato. Trattandosi di villetta di testa & stato
assunto il valore di €/mg. 1.425,00

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone, Conservatoria dei Registri immobiliari di
Pordenone, Uffici del registro di Pordenone, Ufficio tecnico di Fiume
Veneto, Agenzie immobifian e/o osservatori del mercato immobiliare
Valore OMI Agenzia delle Entrate di Pordenone € 800,00-1.200,00
Valore Borsing immobiliare FIMAA 2014-2015 €. 1.300,00-1.550.00
Valore Borsing FIAIP 2014 €, 1.300,00-1.550,00
Borsino immobiliare.it €. 8860,00-1.147.00
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.)
Valore OMI| Agenzia delle Entrate di Pordenone €. 1.050.00
Valore Borsino Immaobiliare FIMAA 2014-2015 €. 1.425,00
Valore Borsino FIAIP 2014 €. 1.425.00
Borsino Immobiliare.it € 1.003,50

- 8.3 Valutazione corpi: -w
A,
S_rtima sintetica comparativa paramefrica (semplificata)
Destinazione Superficie \alore Unitario Valore Compiess‘_ivo
Equivalente ‘- B S
Piano terra 57,44 €1.425,00 € 81.852,00
Accessori 12,95 €1.425,00 € 18.446,63
Portico 4,64 € 1.425,00 € 6.604,88
Primo piano 57,44 € 1.425,00 £ 81.852,00
Terrazzi 6,36 € 1.425,00 £ 9.063,00
Valore complessivo intero € 197.818,50
Riassunto: s
D Immobile Superficie Lorda Valore intero Valore diritto e
medio ponderale quota
A 138,82 £ 197.818,50 £ 197.818,50
8. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta alfimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{ min.15% ) € 48,454 63
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Prazzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ € 148.363,88
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiffare - n. 2417 2014

ELENCO ALLEGATH

1- ESTRATTO DI MAPPA

2- VISURE CATASTALI

3- PLANIMETRIE CATASTALI

4- DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

5-ATTI DI PROVENIENZA

8- PERMESSQ DI COSTRUIRE n® 08/127

7- DIA n® 08/127V

8- PERMESSO Di COSTRUIRE n° 08/127V2

9- AGIBILITA'

10- ICHIARAZIONI CONFORMITA' IMPIANTI

11- ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA
12- CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
13- VISURA SERVIZIC PUBBLICITA IMMOBILIARE
14- DICHIARAZIONE AMMINISTRATORE

15- STATO CIVILE

18- RICHIESTA CERTIFICATO PROVVEDIMENTI SANZIONATORI

Data generazione:
07-08-2015 15:08:48

L'Esperto alla stima
Geom. Renzo Fregonese
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 241 / 2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Nazionale del Lavoro spa

contro:

N° Gen. Rep. 241/2014 e n°® 227/16 riunita
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 23-09-2015 ore 05:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO DI VALUTAZ!ONE
Lotto 001

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:
Telefono:

Email:

Pec:

Geom. Renzo Fregonese

Via Pradat Candie 80 - 33082 Azzano Decimo
0434632684

fregoneserenzo@libero.it
renza.fregonese@geopec.it
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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali
Bene: Via Pizzati - Praturlone - Fiumne Veneto {Pordenone) - 33083

Lotto: 001
Corpo: A
Categoria: Abitazione in villini [A7]
Dati Catastali:
— foglio 35, particella 1050, subaiterno 1, indirizzo
Via Pizzati, piano T-1, comune Fiume Veneto, categoria A/7, classe 1, consistenza 7,
rendita € 777,27, :

oglio 35, particella 1050, subalterno 2, indirizzo
Via Pizzati, piano T, comune Fiume Veneto, categoria C/6, classe 3, consistenza 15,
rendita € 44.16

Corpo: B

Categoria: Fabbricati, locali sportivi con fini di lucro [D6]

Dati Catastali: foghio 35, particella 1051, indirizzo
Via Pizzati, piano T, comune Flume Veneto, categoria D/6, rendita € 712,00

Corpo: C

Categoria:
. sezione censuaria Fiume Veneto, fogiio 35, particella 1054, qualitd Semin Arbor,

classe 1, superficie catastale 505, reddito dominicale: £ 6.26, reddito agrario: € 3.91
Corpo: D

Categoria:

Dati Catastali:

, sezione censuaria Fiume Veneto, loglto !! pa!:lce“a !!!!, qualita Semin Arbor,

classe 1, superficie catastale 280, reddito dominicale: € 3.47, reddito agrario: € 2.17

2. Possesso
Bene: Via Pizzati - Praturlone - Fiume Veneto (Pordenone) - 33083

Lotto: 001

Corpo: A

Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiar
Corpo: B

Possesso: Occupato dal debitore e dai suci familiari
Corpo: C

Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Corpo: D

Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via Pizzati - Praturlone - Fiume Veneto (Pordenone} - 33083
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 241 / 2014

Lotto: 001

Corpo: A

Accessibilitid degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: B

Accessibilitid degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: C

Accessibilitid degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: D

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: S

4. Creditori Iscritti
Bene: Via Pizzati - Praturione - Fiume Veneto {Pordenone) - 33083

Lotto: 001

Carpo: A

Creditori Iscritti: Banca Nazionale del Lavoro spa, Vela OBGs.r.l
Corpo: B A
Creditori Iscritti: Vela O8G s.r.l. :
Corpo: C

Creditor? Iscritti: Vela OBG s.r.l

Corpo: D .
Creditori Iscritti: Vela OBG s.r.l 8

5 <Comproprietari

Hy, ]

Beni: Via Pizzati - Praturione - Fiume Veneto {(Pordenone) - 33083
Lotto: 001

Corpo: A
Regime Patrimoniale: separazione Comproprietari: Nessuna

Corpo: B

Regime Patrimoniale: separazione

Comproprietari;

Corpo: C

Regime Patrimoniale: separazione

Com
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Corpo: D
Regime Patrimoniale: separazione

6. Misure Penali
Beni: Via Pizzati - Praturlone - Fiume Veneto (Pordenone) - 33083

Lotto: 001

Corpo: A

Misure Penall: NO
Corpo: B

Misure Penali: NO
Corpo: C

Misure Penali: NO
Corpo: D

Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Pizzati - Praturlone - Fiume Veneto (Pordenone) - 33083

Lotto: 001

Corpo: A

Continuita delle trascrizioni: 5
Corpo: B

Continuita delle trascrizioni: 5!
Corpo: C

Continuita delle trascrizioni: 51 ~
Corpo: D :
Continuita delle trascrizioni: Sl

L

;
s

k4

8. Prezzo

Bene: Via Pizzati - Praturione - Fiume Veneto (Pordenone) - 33083

ey

Lotto: 001
Prezzo da libero: € 168.107,01
Prezzo da occupato: € 168.107,01
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 241 / 2014

Beni in Fiume Veneto (Pordenone)
Localita/Frazione Praturlone
Via Pizzati

Lotto: 001

La documentazione ex art, 567 ¢.p.c. risulta completa
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI iIMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione in villini [A7] site in frazione: Praturlone, Via Pizzati

Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

intestazione: foglio 35, particella 1050, subalterno 1,
indirizzo Via Pizzati, piano 7-1, comune Fiume Veneto, categoria A/7, classe 1, consistenza 7,
rendita £ 777,27

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione foglio 35, particella 1050, subalterno 2,
indirizzo Via Pizzati, piano T, comune Fiume Veneto, categoria C/6, classe 3, consistenza 15,
rendita € 44,16

Per quanto sopra si dichiara la confarmita catastale

Identificativo corpo: B.
Fabbricati, locali sportivi con fini di lucro [D6] sito in frazione: Praturlone, Via

Pizzati

Quotae ti
1/28
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Eventuali comproprietari:
- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
ucta: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprietd

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

yota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
ugta: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Quota e tipologia del diritto

1728 di Piena proprieta

Identificato al catasto kabbricati:

tntestazione:*%gﬁo 35, particella 1051, indirizzo Via o
Pizzati, piano T, comune Fiume ¥eneto, categoria D/6, rendita € 712,00

Derivante da: Denuncia di Varidzione catastale eseguita dal sottoscritto mediante procedura
Pregeo Prot. n® 2017/PN0O018974 del 24/02/2017 e procedura Docfa Prot. n® PNO021035 del
03/03/2017.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catast?e

identificativo corpo: C.
sito in frazione: Praturlone, Via Pizzati

Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:
- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

yota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprietd

- Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprietd
- Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
uota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
uota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Qudta: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
-Quota: 1/28 - ﬁpoiogia del diritto: piena Proprietd

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
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Rapporto di stima Esecuziong Immobiiare - n. 241 / 2014

Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota:1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Identificato al catasto Terreni:
intestazione:
, sezione censuaria Fiume Veneto, fogho 35, particella 1054, qualitd Semin Arbor, classe 1,
superficie catastale 505, reddito dominicale: € 6.26, reddito agrario: €3.91

ES

Per quanto sopra si dichiara la conformit catastale

Identificativo corpo: D.
sito in frazione: Praturlione, Via Pizzati

CQuota e tipologia del diritto
Piena proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
uota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
uota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Propriet3

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
uota: 1/28»- Tipologia del diritto: piena Proprietd

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Propriet3
Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Propriet3

Quota e tipblogia del diritto

k3

Identificato al-eatasto Terreni:

Entestazione:w
-, sezione censuaria™iume Veneto, foglio 35, particella 1056, qualita Semin Arbor, classe 1,

superficie catastale 280, reddito dominicale: € 3.47, reddito agrario: €2.17

? . -
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2.

4.

Per guanto sopra si dichisra la conformitd catastale

DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}:

Trattasi di zona residenziale della periferia della Frazione di Praturlone contigua alla zona
artigianale e allo svincolo autostradale della A28 Pordenone-Portogruaro.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: mista a trafficoscorrevole con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali

. STATO DI POSSESSO:

Identificative corpo: A
Abitazione in villini [A7] sito in Fiume Veneto {Pordenone), Via Pizzati
Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualitd di proprietario deli'immobile

identificativo corpo: B

Fabbricati, locali sportivi con fini di fucro [D6] sito in Fiume Veneto [Pordenone), Via Pizzati
Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualita di proprietaric delf'immobile

Note: | debitori occupano 'unita immobiliare per la quota di loro spettanza pari a 1/28 ciascuno.

Identificativo corpo: € ™

sito in Flume Veneto (Poréenone), Via Pizzati

QOccupato dal debitore e dai suoi familiari, it qualita di proprietario delf'immobile

Note: | debitori occupano Funitd immobiliare per Iz guota di lorp spettanza pari a 1/28 ciascuno,
k-

Identificativo corﬁ): D

sito in Fiume Verleto (Pordenone), Via Pizzati

Occupato dal debitoré®e dai suoi familiari, in qualitd di proprietario dell'immobile

Note: | debitori occupfino I'unitd immaobitiare per la quota di loro spettanza pari a 1/28 ciascuno.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipotecaiipoteca volontaria annotata a favore di Banca Nazionale del Lavoro spa
contro A rogito di Bevilacgua Guido in data 27/04/2011 ai
nn, 39555/28640; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate in data 09/05/2011 ai nn.
6678/1196; izﬁpcrté"ipoteca: £ 399.000,00; Importo capitale: € 199.500,00.

- Tr'ascrizior;e'pré"éiildizievole:Pignoramento a favore di Vela OBG s.r.l. contro

A rogito di Tribunale di Pordenone in data 25/07/2014 ai nn. 1347
iscritto/trascritto a Pordenone in data 25/09/2014 ai nn. 10433/7810.

- Altra limitégione:{)escrizione onere: Convenzione edilizia; A rogito di Notaio Orazio Greco in
data 18/03/2008 ai nn. 3041/1994; iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate in data
01/04/2008 ai nn. 5399/3739.

Dati precedénti relativi ai corpi: A -

[T

- Trascrizione pregiudizievole:Pignoramento a favore di Vela OBG s.r.l. contr

erivante da: Verbale; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
27/06/2016 ai nn. 2350 iscritto/trascritto a Pord€hone in data 19/07/2016 ai nn. 9850/6674.
- Altra limitazione:Descrizione onere: Convenzione edilizia; A rogito di Notaio Orazio Greco in
data 18/03/2008 ai nn. 3041/1994; iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate in data
01/04/2008 ai nn, 5399/3739.
- Altra limitazione:Descrizione onere: Servitl di passaggio; A rogito di Notaio Bevilacqua Guido
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 241 / 2014

in data 09/07/2010 ai nn, 37651/27056; Iscritto/trascritto a Agenzia delle £ntrate in data

23/07/2010 ai nn. 11389/7561.

- Iscrizione di ipoteca:ipoteca legale annotata a favore di, Equitalia Nord Spa, —
-A rogito di Equitalia Nord spa in data 03/10/2014 ai nn, 262/9114; Iscritto/trascritto

a Agenzia delle Entrate di Pordenone in data 06/10/2014 ai nn. 10855/1661; iImporto ipoteca: €

92128.14; importo capitale: € 46064.07,

- Iscrizione di ipoteca:ipoteca legale annotata a favore di, Equitalia Nord Spa,

A rogito di Equitalia Nord spa in data 24/04/2015 ai nn. 433/9115; Iscritto/trascritto
a Agenzia delle Entrate di Pordenone in data 29/04/2015 ai nn. 5156/814; importo ipoteca: €

73556.28; Importo capitale: € 36773.14.
Dati precedenti relativi ai corpi: B

- Trascrizione pregiudizieyole:Pignoramento a favore di Vela OBG s.r.l. contro
Derivante da: Verbale; A rogito di Tribunale di Pordenone in data

27/06/2016 ai nn. 2350 iscritto/trascritto a Pordenone in data 19/07/2016 ai nn. 9850/6674.

- Altra limitazione:Descrizione onere: Convenzione edilizia; A rogito di Notaio Orazio Greco in

data 18/03/2008 ai nn. 3041/1994; iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate in data

01/04/2008 ai nn. 5399/3739.

- Altra limitazione:Descrizione onere: Servitli di passaggio; A rogito di Bevilacqua Guido in data

09/07/2010 ai nn. 37651/27056; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate in data 23/07/2010

ainn. 11389/7561.

- iscrizione di ipoteca:ipoteca giudiziale annotata a favore di ,—
rogito di Tribunale di Pordenone in data 05/10/2012 ai nn. 1756/2012; Iscritto/trascritto

a Agenzia delle Entrate in data 04/12/2012 ai nn. 14952/2192; importo ipoteca: € 20.000,00;

importo capitale; € 15.311,43.

- Iscrizioir di ipoteca:ipoteca legale annotata a favore di, Equitalia Nord Spa,-

A rogito di Equitalia Nord Spa di Milano in data 03/10/2014 ai nn. 262/9114;
Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate in data 06/10/2014 ai nn, 10855/1661; importo
ipoteca: € 92.128,14; Importo capitale: € 46.064,07,

- Iscrizione di ipoteca:ipoteca legale annotata a favore di, Equitalia Nord Spa,-
A rogito di Equitalia Nord Spa di Milano in data 24/04/2015 ai nn. 433/9115;

scrittoftrascritto a Agenzia delle Entrate in data 29/04/2015 ai nn. 5156/814; Importo ipoteca:

€ 73556,28; Importo capitale: £ 36.778,14.

Dati precedenti relativi ai corpi: C

- Trascrizione pre iudizievo!e:Pignoramc’i?}to afavoredi Vela OBGs.rl. contro-
# Derivante da: Verbale; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
06/2016 ai nn. 2350 iscritto/trascritto a Pordenone in data 19/07/2016 ai nn, 9850/6674.

- Altra limitazione:Descrizione onere: Convenzione edilizia; A rogito di Notaio Orazio Gr-Eco in
data 18/03/2008 ai nn. 3041/1994; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate in data
01/04/2008 ai nn. 5399/3739.

- Altra limitazione:Descrizione onere: Servitl di passaggio; A rogito di Bevilacqua Guido in data
09/07/2010 ai nn, 37651/27056; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate in data 23/07/2010
ai nn. 11389/7561.

- Iscrizione di ipoteca:ipoteca giudiziale annotata a favore di,

A rogito di Tribunale di Pordenone in data 05/10/2012 ai nn. 1756/2012; Iscritto/trascritto

a Agenzia delle Entrate in data 04/12/2012 ai nn. 14952/2192; Importo ipoteca: € 20.000,00;
Importo capitale: € 15311743,

- Iscrizione di ipoteca:ipoteca legale annotata a favore di, Equitakia Nord Spa
— A rogito di Equitalia Nord Spa di Milano in data 03/10/2014 ai nn. 262/9114;

scritto/trascritto a Agenzia delle Entrate in data 06/10/2014 ai nn. 10855/1661; Importo
ipoteca: £ 92.128,14; Importo capitale: € 46.064,07.

- Iscrizione di ipoteca:ipoteca legale annotata a favore di, Equitalia Nord Spa-
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Fernando; A rogito di Equitalia Nord Spa di Milano in data 24/04/2015 ai nn. 433/9115;
Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate in data 29/04/2015 ai nn. 5156/814; importo ipoteca:
£ 73556,28; Importo capitale: € 36.778,14,

Dati precedenti relativi ai corpi: D

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: .
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A

sito in Fiume Veneto {Pordenone), Via Pizzati

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 565,00 £

Spese condominiali scadute:ed insolute alla data della perizia: Nessuna

Millesimi di proprieta: 71.@29/ 1000 del complesso immobiliare

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente ahiliz NO

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Esiste regolamento allegato C all'atto del Notaio
Guido Bevilacqua Rep. n® 37651 del 09/07/2010

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: 45,18 Kwh/maq. Annuo. ll dato & riferito al fabbisegno
energetico specifico dell'involucro

Identificativo corpo: B i
sito in Fiume Veneto {Pordenone}, Via Pizzati

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Incluse in quelle del corpo A

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al _
momento della perizia:Recinzione piscina comune alle unita immobiliari pignorate come da
delibera del 14/07/15, quota spettante: 214,28 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli /o dotazioni condominiall; Esiste regolamento allegato C al¥atto del Notaio
Guido Bevilacqua Rep. n° 37651 del 09/07/2010

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Note Indice di prestazione energetica: Non rientra tra gl edifici soggetti alla redazione
dell'Attestazione di Prestazione Energetica

identificativo corpo: C

‘'sito in Fiume Veneto (Pordenone), Via Pizzati

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: incluse in quelle del corpo A.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Esiste regolamento allegato C all'atto del Notaio
Guido Bevilacqua Rep. n° 37651 del 09/07/2010

ldentificativo corpo; D

sito in Fiume Veneto {Pordenone), Via Pizzati

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Incluse in quelle del corpe A.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna

Accessibilith dell'immobile ai soggetti diversamente abill: Sl

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Esiste regolamento allegato C all'atto del Notaio
Guido Bevilacqua Rep. n° 37651 del 09/07/2010

6. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARE:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 241 / 2014

dal 16/03/2000 al 19/06/2008 . In forza di atto di compravendita - a rogito di Guido
Bevilacqua, in data 16/03/2000, ai nn. 10969/7199; registrato a Pordenone, in data 06/04/2000,
ai nn. 1484/1V: trascritto a Pordenone, in data 10/04/2000, ai nn, 4824-4825-4826-4827-
4828/3421-3422-3423-3424-34325.

Titolare/Proprietario: mat 19/06/2008 al 27/04/2011 . In forza di atto di
compravendita - a rogito di Guido Bevilacqua, in data 19/06/2008, ai nn. 33259/23390; registrato
a Pordenone, in data 17/07/2008, ai nn. 8540/17T: trascritto a Pordenane, in data 18/07/2008, ai
nn. 11971-11972-11973/8103-8104-8105.

Titolare/Proprietario: P dal 27/04/2011 ad oggi (attuale/i
proprietario/i} . in forza di atto di compravendita - a rogito di Guido Bevilacqua, in data
27/04/2011, ai nn. 39554/28639; registrato a Pordenone, in data 05/05/2011, ai nn. 5080/1T;

trascritto a Pordenone, in data 09/05/2011, ai nn. 6677/4633.
Dati precedenti relativiaicorpi: A-B~-CeD

PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione in villini [A7] sito in frazione: Praturlone, Via Pizzati

Numero pratica: 08/127

intestazione:

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Costruzione di n. 4 case, 8§ case a schiera e di un edificio plurifamiliare con 6 unita
abitative

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 30/03/2009 al n. di prot.

Dati precedenti relativi ai corpi: A~ Ce D

Abitazione in villint [A7] sito in frazione: Praturfone, Via Pizzati
Numero pratica: 08/127V2

Tipo pratica: Permesso a cosiruire

Per lavori: Variante al permesso n® 08/127

Oggetto: variante

Rilascio in data 01/07/2010 al n. di prot. 8268

Abitabilita/agibilita in data 07/07/2010 al n. di prot. 11573

NOTE: L'agibilita & stata rilasciata in data 05-31-2014 Prot. n° 17185.
Dati precedenti relativi ai corpi: A

Fabbricati, locali sportivi con fini di lucro [D6] sito in frazione: Praturlone, Via Pizzati
Numerg pratica: 08/127V e successive integrazioni

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita obbligatoria

Per lavori: Realizzazione di una piscina

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 18/03/2010 al n. di prot. 5146

Abitabilita/agibilita in data 07/07/2010 al n. di prot. 11573

NOTE: L'agibiita & stata rilasciata in data 05-11-2014 Prot. n® 17185,

Dati precedenti relativi ai corpi: B
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7.1

7.2

Conformita edilizia:
Abitazione in villini [A7]

Per quanto sopra si dichiara la confg‘rmité edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: A

Fabbricati, locali sportivi con fini di lucro [D6)

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: [ vanj tecnici sono stati eseguiti in difformita alla
D.LA. Prot. n® 5146 del 18/03/2010 e successive integrazioni.
Regolarizzabili mediante: art. 50 comma 3 L.R. n® 19/2009 essendo l'intervento conforme alla
disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della realizzazione dell'intervento sia al
morento della presentazione delia domanda, versando la somma di €. 516,00 a titofo di
oblazione
Descrizione delle opere da sanare: Modifica della sagoma

Pratica edilizia e sanzione: £ 1.160,00
Oneri Totali: € 1.160,00

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Installazione casetta prefabbricata in legno ad uso
ricovero attrezzi in assenza di comunicazione di attivita edilizia libera.
Regolarizzabili mediante: art. 51 LR. n° 19/2009 previa presentazione di istanza di riduzione a
conformita e pagamento della sanzione pecuniaria di €. 258,00
Descrizione delle opere da sanare: Casetta prefabbricata

Pratica edilizia e sanzione: € 1.500,00
Oneri Totali: € 1.500,00

Per quanto sopra non si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti refativi ai corpi: B
?

Terreno §

Per quanio sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: C

Terreno

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti refativi ai corpi: D

Conformita urbanistica

Abitazione in villini [A7]

Strumento urbanistico Approvato: P.R.G.C.

Zona omogenea: residenziale B2

Immobile soggetto a convenzione: Sl

Se si, di che tipo? P.R.P.C. convenzionato

Estremi delle convenzioni: Atto notaio Orazio Greco Rep. n® 3041 del
18/03/2008 registrato a Pordenone il
28/03/2008ai n® 3702
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 241 /2014

Obblighi derivanti:

Non specificato

tmmobile sottoposto a vincolo di carattere S
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NQO
commerciabilita?

indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 1,00
Rapporto di copertura: 40%
Altezza massima ammessa: 5.20
Volume massimo ammesso: 5.817,00
Residua potenzialitd edificatoria: S

Se si, guanto:

e, 206 da suddividersi per tutte il complesse
immaobiliare

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

S

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Fabbricati, locali sportivi con fini di lucro [D6]

Strumento urbanistico Approvato:

P.R.G.C

Zona omogenea:

mq. 8 in zona residenziale B2; la restante parte
in zona Vpr e parte in zona viabilita di progetto.

Norme tecniche di attuazione:

indice fondiario della zona B2 mc/mag. 1,00
rapporto di copertura 40%;

Nella zona Vpr € concessa |'edificazione di
accessori fino al limite di mq. 30

Immobile soggetto a convenzione:

S|

Se si, di che tipo?

P.R.P.C. convenzionato

Estremi delle convenzioni:

Atto notaio Orazic Greco Rep. n® 3041 del
18/03/2008 registrato a Pordenone il
28/03/2008al n® 3702

Obblighi derivanti:

Non specificato

immobile sottoposto a vincolo di carattere 51
urhanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Si

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: B

Terreno

Strumento urbanistico Approvato:

P.R.G.C

Zona omogenea:

ricade in zona Vpr

Norme tecniche di attuazione:

Nella zona Vpr & concessa l'edificazione di
accessori fino al limite di mqg. 30 in conformita
all'art. 39 delle N.T. della Variante P.R.G.C.

) vigente
Immobile soggetto a convenzione: St
Se si, di che tipo? P.R.P.C. convenzionato
Pag. 13
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Estremi delle convenzioni: Atto notaio Orazio Greco Rep. n” 3041 del
18/03/2008 registrato a Pordenone il
28/03/2008aln" 3702

Obblighi derivanti: Non specificato

Immaobile sottoposto a vincolo di carattere St

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Dichiarazione di conformita con it PRG/PGT: Sl

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: C

Terreno
Strumentio urbanistico Approvato; Non specificato
Zona omogenea: in zona residenziale B2 e in minima parte in

zona a viabilita di progetto

Norme tecniche di attuazione:

Immobile soggetto a convenzione: 51
Se si, di che tipo? P.R.P.C. convenzionato
Estremi delle convenzioni: Atto notaio Orazio Greco Rep. n® 3041 del

18/03/2008 registrato a Pordenone il
28/03/2008al n° 3702

Obblight derivanti: Non specificato
Immaobile sottoposte a vincolo di carattere Sl

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Dichiarazione di conformitd con il PRG/PGT: S

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: D

Drescrizione: Abitazione in villini [A7] di cui al punto A

Trattasi di casa a schiera di testa edificata nel 2010 facente parte del corpo A di un complesso residenziale
denominato "Campo San Giacomo™.

Il complesso residenziale & formato da 3 corpi di fabbrica:ll corpo A comprende 4 vileltte a schiera, it corpo
B con 6 appartamentie H carpo C con altre 4 villette a schiera.

Il fabbricato oggetto di esecuzione immaobiliare insiste su un‘area di base e di pertinenza rappresentata dal
mappale n® 1050 di mqg. 245.

L'abitazione, a due piani, & stata costruita con sistema ordinario in muratura con blocchi di calcestruzzo
cellulare autoclavato. Le fondazioni sono continue in c.a. mentre i solai interpiano sono in laterocemento
del tipo Unisol,

Al piano terra vi & il soggiorno, la cucina, un disimpegno, un bagno, un locale C.T.-Lavanderia-Cantina, il
garage e un portico. Il primo piano comprende due camere, un bagno, un disimpegno, un guardaroba e due
terrazzi.

il tetto di copertura @ a due falde con struttura lignea ventilata e manto superiore in tegole di cemento.!
serramenti esterni sono in legno di Iroko con zanzariere e scuretti a libro. | davanzali e le soglie sono in
marmo. Gli intonaci interni ed esterni sono a liscio civile. Le pareti esterne sono tinteggiate con riquadri
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 241/ 2014

nelle aperture.

Uimpianto di riscaldamento & del tipo a pavimento con gruppo termico marca Ecoflam Mod. Ecoblu. Esiste
predisposizione per I'impianto di climatizzazione con due posti interni. L'edificio & dotato di pannelli solari
per una superficie di mg. 8. | pavimenti del piano terra sono in piastrelle mentre quelie del piano primo
sono in parchetti di legno ad esclusione del bagno che sono in piastrelle come i rivestimenti. te porte
interne sono tamburate in legno. | portoncini di ingresso principale e secondario sone del tipo blindato. La
scala & rivestita in marmo con ringhiera in legno e metallo. | parapetti dei terrazzi sono rivestiti in mattoni
faccia vista.

| marciapiedi sono rivestiti in piastrelle. il percorso pedonale e carrabile sono in mattonelle autobloccanti
mentre lo scoperto rimanente & destianto a verde.

L'edificic & collegato ai servizi pubblici di acqua potabile derivata da pozzo artesiano ubicato sulla particella
n® 1054, gas ed energia elettrica.

Trattandosi di unita immobiliari in struttura condominiale ci sono tutte le servitd attive e passive cosi come
di fatto edificato e con le servity descritte all'art. 9 dell'atto Rep. n° 39554 del Notaio Bevilacqua del
27/04/2011.

1.Quotaeti

Piena proprieta

2. Quota e tipologla del diritto
Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mg 162,76

Stato di manutenzione generale: buono

Destinazione ' Parametro  Coeff. Superficie equivalente
;Piano terra ' ] sup lorda di pavimento - 1,00 57,44
Accessort § sup lorda di pavimento % 0,50 - } . 7 12,85
gporﬁca i sup !srdé di pavimento % 0,50 " | E | 4,64
iPrémo piano : . suﬁ lérda di pavi.mento i 1,00 ’ £7.44
?errazzi 3 sup lorda di pavimento g 0,50 . i , 6,36

138,82

Descrizione: Fabhricati, locali sportivi con fini di lucro [D6] di cui al punto B

Trattasi di piscina, vano tecnico, deposito attrezzi da giardino, viabilita interna e parcheggi facenti parte di
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un complesso residenziale denominato "Campo San Giacomo”.

Lungo il confine Ovest esiste siepe sempreverde posta nei pressi del limite di zona urbanistica.La particella
& recintata e ha una superficie di mq, 1.725.

Tanto la viabilita interna quanto i parcheggi esterni presentano pavimentaziane bituminosa.

MNel vano tecnico sono ubicate le pompe di calore, i bollitori per riscaldamento e acgua calda sanitaria
nonché le pompe per la piscina.

I due servizi igienici adicenti sono del tipo prefabbricato in lamiera coibentata, copertura in monopanel e
turca.le murature e il solaio portatetto del vano tecnico sono in calcestruzzo armato vibrato.

| serramenti esterni sono in alluminio. 1 pavimenti sono in cemento lisciato,

i deposito attrezzi & costituito da una casetta prefabbricata lignea appoggiata su plastre di sasso lavato.

Le servitli attive e passive sono quelle descritte all'art. 9 dell'atto del Notaio Guido Bevilacgua rep. n® 39554
del 27/04/2011.

1. Quotaeti

ologia del diritto

Eventuali comproprietari;
- Quota; 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
uota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
uota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
uota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia de!l diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: ptena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

2. Quota e tipologia del diritto

Stato di manutenzione generale: buono

Accessori:

B1. Piscina, vano tecnico, we, deposito
: Valore a corpo: € 30000

Descrizione: dicuial punto C

Trattasi di terreno destinato a prato facente parte di un complesso residenziale denominato "Campo San
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 241 / 2014

Giacomo'".

L'area & recintata lungo H confine Est, Sud ed Ovest,

Le servith attive e passive sono guelle descritte all'art. 9 dell'atto del Notaio Guido Bevilacqua rep. n® 39554
del 27/04/2011.

1. Quota e tipologia del diritto

1/28 di Piena propriet

Eventusli comproprietari;

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- (Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprietd
- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
-TQuota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
-Guota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

2. Quota e tipologia del diritto
‘1/28 di Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mg 505,00

+ -

H terreno risulta di forma rettangolare

L]

Stato di manutenzione generale: buono

Destinazione Parametro Coeff. Superficie aguivalente
L TR
terreno | sup lorda di pavimento 1,00 505,00
505,00

Descrizione: dicuial punto D

Trattasi di terreno destinato a servitll di passaggio pedonale, carraio e sosta esclusivamente negli spazi
individuati facente parte di un complesso residenziale denominato "Campo San Giacomo™.

L'area & delimitata ad Est da una cordonata mentre ad Ovest e a Sud da recinzioni.

L'area & asfaltata ad esclusione di un'aiucla prospiciente la viabilita pubblica.

Le servith attive e passive sono guelle descritte all'art. 9 dell'atto del Notaio Guido Bevilacqua rep. n® 39554
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del 27/04/2011.

Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
»Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Quota: 1/14 - Tipologia de! diritto: piena Proprieta
- @uota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Propriet3
~Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- (Quota: 1/28 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Qtuota: 1/14 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

B e

2. Quota e tipologia del diritto
iena proprieta

Superficie complessiva di circa mq 280,00
I terreno risulta di forma trapezioidale

Stato di manutenzione generale: buono

Destinazicne Parametro Loaff, ' Superficie aquivalente
?'é'r%;éﬂé'residenziaie' sup reale lorda ' 1,00 280,60
280,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:
Criteri di stima;
Stima sintetica a valori di mercato.
Trattandosi di villetta di testa & stato assunto il valore di €/mq. 1.425,00.
Per i corpi B-C-D sono stati assunti i valori in base alle indagini di mercato per unita consimili.
Elenco fonti:

Catasto di Pordenone;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;

o
)
e
o
[:+)
2
g
3}
o
€
e
E<
£
4]
o
X
=
o
™4
A~
3}
~
e
I~
o™
=
©
I~
E=
2
3
143]
bl
o«
[
o
=z
<
o
w3
o
L
o
<
[+e]
=
asg
<

el
O

[}
]

&
z
i
o
B
Z
jiTs
T
a5
wn
ul
z
o
o
W
o
i
=]
2
T
E
£




Rapporto di stima Esecuziong Immobiliare - n. 241 /2014

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Fiume Veneto;

Agenzie immobiliart e/o osservatori del mercato immobiliare:

Valore OMI Agenzia delle Entrate di Pordenone €, 500,00-1.200,00
Valore Borsine Immobiliare FIMAA 2014-2015 €. 1.300,00-1.550,00
Valore Borsing FIAIP 2014 €. 1.300,00-1,550,00
Barsing immobiliare.it €. 860,00-1.147,00;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mg.):

Valore OM! Agenzia delle Entrate di Pordenone €. 1.050,00

Valore Barsino Immobiliare FIMAA 2014-2015 €. 1.425,00

Valore Borsino FIAIP 2014 €.1.425,00

Barsino Immobiliare.it €. 1.003,50.

Valutazione corpl:
A. Abitazione in villini [A7]
Stima sintBtica comparativa parametrica (semplificata)

Destingzione Superficie Equivalente Valore Unitario Volore Complessivo

Piano terra 57,44 £1.425,00 £81.852.00
Accessori 12,95 €1.425,00 € 18.446,63
Portico 4,64 €1.425,00 £6.604,88
Primo piano 57,44 £ 1.425,00 € 81.852,00
Terrazzi 6,36 € 1.425,00 €9.063,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 197.818,50
Valore corpo € 197,818,850

Valore atcessori €0,00 2

Valore complessivo intero € 197.818,50 %

Valore complessivo diritto e quota £197.818,50 2

B. Fabbricati, locali sportivi con fini di lucro [D6] con annesso Piscina, vano tecnico, we, &

deposito g

. &

Destinagione Superficie Equivalente Vialore Unitario “Valore Complessivo %

g

Valore corpo €0,00 E

Valore accessori € 30.000,00 £

Valore complessivo intero € 30.000,00 2

Valore complessivo diritto e guota €2.142,86 bt

[&]

<o

=

c. <

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) %

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo ﬁ

terreno 505,00 £ 15,00 €7.575,00 B

z

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €7.575,00 §

Valore corpo €7.575,00 g

Valore accessori €0,00 g

Valore complessivo intero € 7.575,00 5

[

Valore complessivo diritto e quota € 541,00 o
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O
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Vafore Complessivo
Terreng rasidenziale 280,00 € 20,00 € 5.600,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 5.600,00
Vaiore corpo € 5.600,00
Valore accessori €0,0C
Valore complessivo intero € 5.600,00
Valore complessivo diritto e guota € 400,00
Riepilogo:
/2] Immobile Superficie Lorda Valore intero Valore diritto e
] medio ponderale . quota
A Abitazione in villini [A7] 138,82 € 197.818,50 € 197.818,50
B Fabbrieati, locali sportivi con 0,00 € 30.000,00 € 2.142,86
fini di lucro (DB} con annesso
Piscina, vano fecnico, wc,
deposito
C 505,00 € 7.575,00 €541,00
D 280,00 € 5.600,00 € 400,00
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 30.135,35
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 2.660,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto;
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cui sitrova: £ 168.107,01
Prezzo di vendita del otto nello stato di "libero™: € 168.107,01

Data generazione:
08-03-2017 15:03:27

L'Esperto alla stima
Geom. Renzo Fregonese
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Jata: 05/05/2015 - n, PNOO43080 - Richiedente TRIBUNALE DI PN

Agenzio del Temilorio
CATASTO FABBRICATI
Uthicio Provinciale di

Via Pizzati

Dichiarazione protocello n, PNO116829 der 11/06/2010

Plapnimetria 4i u.i.u.in Comune di Fiume Venetc
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Compilata da:
Pigat Elecncra

Pordenone Sezione:
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Particella: 1058
Subalternc: 1 Prov. Pordanons N. 1261
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Data: 05/05/2015 - n. PNOO43084 - Richiedente TRIBUNALE DI PN

Agenzia del Teritoric
CATASTO FABBRICATI

Utficio Provinciale di

Dichisrazione protocollc n. PNUI16829 de1 11/06/2010

Plapimetria di u.i.u.in Comune di Fiume Venetc

via Pizzati

civ,

Identificativi Catastali:

Compilata da:
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. Isarittc all'albo:
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sata: 05/058/2015 - n. PHG043087 - Richiedente

- ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
; Pigat Eleonora

s, Iscritto all'albo:
o Geometri

&y
it Prov. Pordenone K. 1261

Agentia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
UHficio Provinciale di
Pordenone

omune 4i Fiume Veneto

%eziona : Foglioc: 35 Partigella: 1050

Protooolic n, PHO116829 del 11/06/2010
Tipo Mappale n. 108153 del 31/05/2010

i}imostrazicna grafica dei subalterni

Scala 1 : 500

TUSU — EIAborat

L regliol Jo Particella:

PIANG PRIMO

‘e
MAPPALE 1051 { 2T 1
]
3

MAPPALE 1013

MAPPALE 1048

i
MAPPALE 1081

-
-
I
D
=
-
>
E
i
=
el
-
%
by
§
i8]
k)
H
fal
=
]
e
3]
=
.
o
-]
-
b
LH
=}
o
o]
Ll
o
bl
Lt
]
2]
1
ol
{3
g
(5]
Tl
i
v}

)

tima Planimetria in atti

ata: 05/05/2015 - n. PNQ043087 - Richiedente

¢ diseata- 101

PIANG TERRA e CORTE




Data: 05/05/2015 - o, PNOG43080 - Richiedente TRIBUNALE DI EN

Agenzia del Teritorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciate di

Pordenone

Via Pizzati

Dichiarazicne protocolle n. PNOIT6820 del 11/06/2010

Planimetria di u.i.u.in Comune di Fiume Veneto

aiv.

Identificativi Catastali:

Conmpilata da:
Pigat Eleonora
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Data: 05/05/2015 - n. PN0O043084 - Richiedente TRIBUNALE DI PN
Dichiarazions proteselle n. PNOI1682H del 11406/2010

Agenzia del Teritorio
CATASTO FABBRICATI
{fficio Provinciale di

Pordenone

Scheda n. i Soala 1:200

|

Planimetria di u.i.u.in Comune di Fiume Veneto

via Pizzati oiv.
Identifiocativi Catastali: Cr;mpilata da:
rPigat Eleonora
Sezione: 11a1b
Lo Iseritto alil'albo:

Foglio: 35 o ]
Particella: 1050
Subalternc: 2 Prov. Fordenone N. 1261
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ELABORATC FPLANIMETRICO Agenza delle Enfrate
compilate da:
fregonese Renzo CATASTO FABBRICATI
Iscritto all'albe: dfficio Provinciale di
Faometri Pordenone
Prov. Pordenone H. {0858
ocmune di Fiume Venebto Protooollo n. dal
szions; Foglic: 35 Particella: 1051 Tipe Mappale n. 18974 del 24/02/2017
imostrazione grafica dei subalterni Soala 1 : 500
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Agenria delle Entrale
CATASTO FABBRICATI

Dichiarazicne pretocollo n.
Flaopimetria di u.%.4. in Comine di

via Pizzati
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Fiuyme Veneto

civ. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Pordenone Sezione: Fregonese Renzo
F io: 35 Isoritto all'albo:
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Particella: 1051
Subalterno: Prov. Pordencne K. 00858
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Agentzia delle Entrate

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Pordenone

Scheda n. 2

Boala 1: 200
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Dickiarazicone protocollo n,
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Planimetria 4i u.i.u. in Comune di Fiume Veneto

Via Pipzati civ. SHC
Identificativi Catastali: Compilata da:
Sezione: Fregonese Renzo
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Subaltarnc: Prow. Pordencne N. 00858
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Agenzia delle Entrale

CATASTO FABBRICATI

Dichiarazione protecollo n.
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