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Gl sertventi: geom, Gianpl Caldato, iseritto ali‘albo dei Geometsi défla Provincia di

Treviso con il n® 1854, con studle in Carbonera (TVY in vie Donateri del Sangue n° 13;

el caldatod

jechenit - geont. Bgidio Bernardi, iseriio ailalbs def Ceomini dell

Provincia df Trevise son i 5° 1486, con studic' in Pieve di Soligs (TV) in via Mira n® 20/3,

gaicio bernardifnsopect sono statl nominati esperti stimatort af sensi dellart. 172« 29 o

L. F. nella proceduia indicata fn epigrat, con provvediminto del 29.07.2015 dal G. ¥, dofr.

A. Fabbro-del Tribunale 4i Treviso "per dare eorsorall'aulitd estimativa dF espressions df

a3 parere & congruit del valore dei beni tmmobili-e mobili focent paite del compendio
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Coflegialments hann

el tnvenmario ¢ pei gl adenpiminti connessi alla preserizione del_prevedimenio &

ammiasions alfa Provedura di Concordaig presso i Pubblici Rogisri?

reduto ad eseguire 1o stimg sintetion det bend al fine df valinarse.

sommariamentie la capienza ¢ le congruith dei valor] espresst nelle perizie di sime prodotie.

Hal commisserio gindiziale dott Glanni dallAgata, cont i Hoiiti indiceti nel Swecessive

rapitolo.

> g4
X

Previo, aoeesse agll fmmobill, some state cseguite tuite le verifiche relative alis

caratioristiche qualitative o di casatiors wichitetionico o dello stato di manvfenzions,

sone state atsunte Wformariond:

at fini defla valwazione def singoli cespiti esecutati,

3 alermdoale, relafivamente M‘Eﬁﬁﬁi{ﬁﬁ@ﬁgﬁi_@ii_*?ﬁ_}@ﬂi&ﬁﬁ}ﬁiﬁtﬂ_é&-ﬁi‘@ﬁ -

mon sono state escguite verifiehe relative a;

O s di proverienza,

3 servith attive ¢ passive

:_L'.if viswre ipo-catastall,

O corrispandenza whanistica,

O autorizzaziont edilizic, abitabilith degli cdifici, senabilid di svenmuali abusi ed vhér
di adeguemento,

0 disponibilia degli immobili conseguente = eventuzli contrafti di locazions o
di comodate ¢ uso quali “dante cavsa?.

& classe snergetica,

assumenda v meriio, le informazioni confenute wnegli elaburati périmali forniit



4.

&

Gl commissario giwdiziale, I o

 Magsime contenintento del costi teonicl pei la determinazione: sintetica del valodk

i
H

di sttt det bent oggetio df pignoremonts;

Disterminazione della consistenza degli immobili eseguita con 3 soli dati messf

w dispostdione. dafte. visme cafestall prodofie, mantre il ealeslo, delle superfict

commerciali ¢ staty dedofto da miswa grafica CAD dalle planimetfie prodotte,

_pur comungue operanda delle virifiche ineroviate-df atlendibilifh dob valori ndicalt;

Alle stopo 41 contenere Foosti & stato estgwito 1l sopralivogo dei bend verificando Jz
congruith con e plantmetrie catastali;

! caleati delle vetusly sono presunt; correlantiol Togleamente con fn dosmréntazions

prodofta

1 metodo di valutezione, sintetico, & stato formndato attraverso Juse. di coefficlemti

i merito da applicarsi al singoll paramei deii"%-mmohﬁé per stimave ogni apprezzabile

N

a4

b5

_ @?eﬁo,

Tenuto conto deélly quotazioni medie afle quali ¢ §i & viferid 2 tiolo &
eonfionto ¢ di quelle rHevate direttamente in loco, della particolare perdurante stast
del niercats immobitare;

valutite 3 landte fonzionzie degll immobili analizzatt ¢ o shivezione & degrado
& vetusta,

wnuto conto delle pertinenze, dipendenze, adizcenze, accesseri ¢ accesstoni, serdith
attive ¢ passive oltre alle relative guow delle partl comini of sens el ol di.

provenienzae del’art. 1117 del ¢
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. subaltomo  singolamente  vendibile, doterminando 1 relativi valeri per fa_quota

. Gl broviobilt somo stati stimati per mezzo & procedimen

.che rendershbe poco sigaificativo 1l vatore di eessione fingle def beni;

. futto it premesso, tervto conto dello scopo prelimivare della stima, ovvere per avere

& disposizione un apprezzamento quanto. pid atiendibile, si ¢ preceduto a stimare egni

disponibile, come di seguito indlcato in-allegato,

di natura Somimarld, eseguifi

in base alle reall caratteristiche o ol effettiva shuszione di domanda & offerts nel me;:gamé
detle compravendite di bent angloghi.

Lrattribuzione del valore di mercate & in sintesi, 1l risulisto desll wccertament
dei sopralfuoghi delletd, deflo siato di conservarione e manuienzione del beni, delle

sondizioni di mercato riferite al Comune df appartenanza.e la zona in ol eisi si trovano.

I vaiort degli fmmobili oggefto della presente valutazione sono stafl determinali sulle scorts

;:‘ieuﬁ_- constideraziani ¢f cui al capifoli precedenti, viferite alie superfici “lerde”, con. umﬁr&
és riferimenic il “metro guadrate commercigle” ¢ come tipologia edilizia il valéﬁ'ﬁf _
di “Gibbricati in buono state™.

fﬂrmﬁﬁ@ telrto copto & quanty dscontrato nel sopradivoghl efferat, deol rifievt es;e_gui?’i;
delly stato di conservazione rinvenuto, dell"ubicazione, defle presusta classe enerpotica
d appartenenzs, nonché detlo stato di conservazione def beni v delle condizieni di mercate
della vosa in o essl sono. ibicati, glf scriventi attribuiscons | seguent! valor! af singoli

elementi cosi come riporiett negli slleant] plo. sehos genermie, dor, sebade dF vatuiasione).

Treviso 28072085 PR

geow. Bgidio Bemardi
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P, Sottostrads 297072015 Velutazione di congruitd
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Sub. 150

Garage

Agordg {BL]

/s
¥ia insurrezione

EDILBETON INIZIATIVE S.R.4. {Condeminio Corte Agording}
Con sede In Trento viz del Brennero 316 - L 39927960154

P. Sotiasirada

28/027201%

Valutazione di congruity

COEFFICIENT! CORRETTIVE DI MERITO

|
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R[BALCON; ¢ TERRATZE & ahBaritme o e Baleant {105]  20[6aract o pARCHESGI AB USO PROPRID ] Garage o pevto outo ad wia §T1 o [100]
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Garage + Cantina
Agorde {BL]

Sub. 158

£is
Via inserrezione

EMLRETON INIZIATIVE §.R.L. {Condoninie (arte Agordino}
Con seda in Trento via del Brenners 316 - P, 09927960154

£. Sottosirads

29f07 /2015

Valutazione di tongruitd

COEFRICIENTT CORRETTIVI DI MERITO
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G.D. dr. A. FABBRO
R.G. 12015

commissario giudiziale
dott. Gianni Dall' Agata

esperti stimatori

geom. Gianni Caldato - geom. Egidio Bernardi

TRIBUNALE DI TREVISO

sezione fallimentare

concordato preventivo ex art, 163 LF

Condominio “Corte Agordine” in Agordo (BL) via insurrezione

Edilbeton Trento s.p.a. - p.i. 09927960154

o Indice

I Incarico Pag, 1

2, _ Svolgimento delle operazioni peritali Pag, 2

3. Assunti del procedimento di stima Pag, 3

4. Metodo di valutazione - _Pag. 3

5. Valori complessivi di stima sintetica Pag. 3
6.  Valutazione degli immobili Pag. 4

7. Valutazione dei singoli cespiti Pag.  successive

1. Incarico

Gli scriventi: geom. Gianni Caldato, iscritto all'albo dei Geometri della Provincia di

Treviso con il n° 1854, con studio in Carbonera (TV) in via Donatori del Sangue n° 13.

gianni.caldato@geopec.it - geom. Egidio Bernardi, iscritto all'albo dei Geometri della)

Provincia di Treviso con il n° 1486, con studio in Pieve di Soligo (TV) in via Mira n® 20/3,

L. ¥'. nella procedura indicata in epigrafe, con provvedimento del 29.07.2015 del G. E. dott;

A, Fabbro del Tribunale di Treviso "per dare corso all'attivitd estimativa di espressione di
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aziendale, nonché degli altri beni indicaii nel ricorso, per la collaborazione nella stesura

dell ‘inventario e per gli adempimenii cownessi alla trascrizione del prevedimento di

ammissione alla Procedura di Concordato presso { Pubblici Registri”

sommariamente la capienza e le congruith dei valori espressi nelle perizie di stima prodotte

dal commissario giudiziale dott. Gianni dall'Agata, con i limiti indicati nel successivo

capitolo.

Syolgimento 0. Bh.

Previo accesso agli immobili, sono state eseguite tutte le verifiche relative alle

caratteristiche qualitative e di carattere architettonico e dello stato di manutenzione,

sono state assunte informazioni;

al fini della valutazione dei singoli cespiti esecutati,

g aterminale, relativamente alle destinazioni urbanistiche delle aree,

non sono state eseguite verifiche relative a:

i

2 atti di provenienza,

0 servith aitive e passive

O visure ipo-catastali,

O

corrispondenza urbanistica,

10 autorizzazioni edilizie, abitabilitd degli edifici, sanabilitd di eventuali abusi ed oneri

di adeguamento,

0 disponibilita degli immobili conseguente ad eventuali contratti di locazione o

di comodato d’uso quali “dante causa”,

Q classe energetica,

assumendo in merito, le informazioni contenute negli elaborati peritali forniti
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dal comnmissario giudiziale.

Agsunti del procedimento di stima

» Massimo contenimento dei costi tecnici per la determinazione sintetica dei valori

dei beni oggetto di pignoramento;

% Determinazione della consistenza degli immobili eseguita con i soli dati mess;

commerciali & stato dedotto da misura grafica CAD dalle planimetrie prodotte,

pur comungue operando delle verifiche incrociate di attendibilits dei valori indicati;

3
> Allo scopo di conienere i costi & stato eseguito il sopralivogo dei beni verificando la

congruita con le planimetrie catastali;

¥ 1 caleoli delle vetustd sono presunti, correlandoli logicamente con la documentazione

prodotta.

MMetodo 4 valutazione

Ii metodo di valutazione, sintetico, & stato formulato attraverso I'uso di coefficienti

~ di merito da applicarsi ai singoli parametri dell’immobile per stimare ogni apprezzabile

aspetto.

i

Yalori complessivi di sthma sintetica

» Temuto conto delle quotazioni medie alle quali ci si @& riferiti a titolo di

confronto e di quelle rilevate direttamente in loco, della particolare perdurante stasi

del mercato immobiliare;

» valutato il limite funzionale degli immobili analizzati e la situazione di degrado

e vetusta;

attive e passive oltre alle relative quote delle parti comini ai sensi dei titoli di

» tenuto conto delle pertinenze, dipendenze, adiacenze, accessori e accessioni, servitie

provenienza e dell’art. 1117 del c.c.
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» tenuto conto di un possibile esito reiteratamente negativo in sede di vendita forzata

che renderebbe poco significativo il valore di cessione finale dei beni;

itto cid premesso, tenuto conto dello scopo preliminare della stima, ovvero per avere

a disposizione un apprezzamento quanto pitt attendibile, si & proceduto a stimare ogni

subalterno  singolarmente vendibile, determinando i relativi valori per la quota

disponibile, come di seguito indicato in allegato,

Yalutazi

Gli immobili sono stati stimati per mezzo di procedimenti di natura sommaria, eseguits

m base alle reali caratteristiche e all’effettiva situazione di domanda e offerta nel mercato

delle compravendite di beni analoghi.

L’attribuzione del valore di mercato ¢, in sintesi, il risultato degli accertamenti,

dei sopralluoghi dell'etd dello stato di conservazione e manutenzione dei beni, delle

_condizioni di mercato riferite al Comune di appartenenza ¢ la zena in cui essi si frovano.

[ valori degli immiobili oggetto della presente valutazione sono stati determinati sulla scorta

delle considerazioni di cui ai capitoli precedenti, riferite alle superfici “lorde”, con unita

di riferimento il “metro quadrato commerciale” e come tipologia edilizia il valore

di “fabbricati da ristrutturare”.

Pertanto, tenuto conto di quanto riscontrato nei sopralluoghi effettuati, dei rilievi eseguiti;

dello stato di conservazione rinvenuto, dell’ubicazione, della presunta classe energetica

d’appartenenza, nonché dello stato di conservazione dei beni e delle condizioni di mercato

Trevise 30.07.2015 I'E.S. )

geom. gza;;! 1/ Caldat Q&Mﬁ Ny \‘\ ) geom. Egidio Bernardi
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3/07/2015

Yalutazione di congruitd
DAT! PROPRIETA'

|Proprieta |EDILBETON TRENTG 5.2.A. {Condominio Corte Agordino) |
[ |Cen sede in Milano (M}, via Camperio Manfrado n. 14 - P.1. 00212210223 l
Mipologia [uFricio |
\Quota proprietd | w00 | 11 [LOTTO UNICO, uica proprieta |
iComune IAgordo {BL} I
1Indirizzo i‘u’ia insurreziong |
‘Zona iCentrale l
‘N.C.T. ng. rarl mapp. |27€1 ]
N.CEU. .27 mapp.  |270 Sub. 10, |
[Ciassamento ‘Lscaﬁ ai grezzo, In cosiruziona. I

Agordo {BL}

IDENTIFICAZIONE AEREA

Via Insurrezione

FOTO IMMOBILE

MERCATO

STIMA 2015 My

REALIZZO
WertConsult  comm,

Sub. 10 €222.000

€200.000] €222.700| 18595

IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Comune Agordo {BL}
M.C.T. Fog. 27 m.n. 270

€/mq €2,240

£1.935 €1.,200 Mg comm,

/ g//;eomézr_;

Fosi Prow. Tfé%%g_ﬁg‘" :
Vo k ?8@%// :

et

2

Parltl estimatori geam, Egidio Bernardi - Piove ol Sollge {TV) Info@bemetra.com G438-980540 geom. Glannt Caldata - Carbonera [Ty} gianni.caidato @gmall.com 0822-4E2011



Valutazione di congruita

Piano Primo

2,55 Hnetta

Coeff, per le
Sup, effettive

Sup. Commerciale

T - i
Mapp. 270 Sub. 10 Deserizione catastale | Att. Intestatario mq. .185,95
1. 1 Uffici sup Lorda mapp. 270 sub, 10 i costruziona EDLGETON TRENTO 5PA TO0% 173,00
2. Terrazzi Sup Lerda mapp. 270 sub. 10 in costruzione BOILBETON TRENTO SPA 35% 12,95
3, Cantina Sup Llorda [fmapp. 270 sub. 10 in costruzione £OILBETON TRENTO SPA 50% 0,00
o " % 10% Fine a 25 me,
| 8.s¢. [Glardine uso esclusivo Sup Lordaj Jimapp. 270 sub. 10 in costruzione EoRSGTON TRENTOS% 10% o000 . l:::a‘de:;z%

Periti estimatori geamn. Egidio Bernardl- Pleve di Sollgo (T} Infe@bametra.com 0438580540

gaom. Gianni Caldato - Carbonera {TY) gianni.caldeto@gmali.com DG22-461011
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Piano Primo

30/07/2015

Valutazione di congruita

COEFFICIENTI CORRETTIVI DI MERITO -

T 1001

tstadiriscaldamenito

¢} Asseiire

<) Mot 2’ Nofina 6 estiemanente in

1,00 |
L3

1,06

15|INFISSI €

Totale coefficienti ANALIZZATE: 111

7 . -
Cubatura AjcubaturaResi- B i Proptieta attuale: EDILBETON TRENTO S.P.A. {Condominio Corte Agordina} I
Esistente mc. dua Edificabile mc, .
O,DGE 0,00 i L Tipologia: Utficio ai grezze {in costruzinng) _per I'ntera quots /1 [
=I'\f\:m i & tubatury taridug edificabile, i [ Ubicazione: Agordo (BL} Via Insurrezipne l
| Catasto: N.CT. - FE 27 0.0, 270 [
] N.CEAL Fg.27 mb 370 Sub.10 |
Valorimedi | Coeff. Correttive F | supertivie | vanniRinve- (5| valore Diffor- M febiti Residui  1]Val. Cubatura L stimia Immob, T /1 N
€/m¢ a nuovo Ktot, Analisi Commerdciafe My. |nuti Complessivi | mith Urbanistica, d i resid, edificabil per tinteto
Finiti Parametrica Spese divisienali  |event, non trascr, Valore di MERCATO
Bx( (O % EXF}-G-H-1 4L arretondato, per la quata,
Mercate € 2.140‘ € 221-649 M x i £ 223’“%? € 222 DDG
0,557 185,95 €10 £y £0 €0 1,00 ; : ; :
Realize € 1,935 € 200.390
Scheda "C" Scheda "B" Lavorl dafansiperfa  Lavorl per otténiments  Ullarion Pasisiont QUOTA DY lore 41 8
© cheda messa [n pristing confornits Debltorle Pandent| €130 ,€ 1'38!) PROPRIETA' vl ; # afarmo
€/me £fmg reatizo arrotandata, per fa gueta.
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