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1. Premesay

Con atto di pignoramento immobilisre emeésso dall’Ufficiale Giudiziario & “Freviso, Rep. W. 465 Del 02
(22013, trascritto presso la Conservatoria dei RR.IL di Treviso il 27,022013 af nn. 686074763 B 3., CASSA
DI RISPARMIQ DET. VENETO: SPA {parte procedente) richieds af Tribunalé di Treviso Pespropriazione def
‘seguenti cespiti & proprieta degli esecutati per I* interd propriety e pretisameniter

Appartanento fn Comune 41 San Biagio i Callalta {T%) sito al 10 plane di ynfabbriento condominiale
“Residenza Primavers™ coli annesso garage ¢ magazzine interiato,

In déta 03.10.2016 fa §.V.HLma, nominava quale Esperto stimatore i sottoseritto Arch: Modests Totion, con
Studio-in Treviso'in Via Zenson di Piave §, che prestava giotamenio if 14.11 2016, cone da verbale che alla
presente relazione si allega sotto Ia lettera A).

Fa prosente che il sopralivoge ‘presse Pappariamento pignorato ¢ stato effettuato fn date 14022017, in
concomitanza ¢of Custode pominato dal Tribungle di Treviso Doti-Andrea Massarotto della Saoietd Aste 33
Seldi Treviso. . {eft.all, A)

2. Verifien complétezza documentale di cniall’art. 567, 2° comma . L.
L'Esperte stimatore, dopo 4veér prestato giuramiento i rito, rititato i cancelletia Sopie della 4

plgnoramento ¢ del certificato notarile dell’esecuzione fmmobiltare n° 185/2013 RGE, norché acquisit
{"estratto di mappa, le visure ¢ le planimetrie catastali degli immobili oggetto di esecuzione immobiliare, ha
verificato la-complelezza documentale df cui alfart. 567, 2° comma e.p.¢. Dopo i necessari sopralluoghi per la
verifica df fegolaritd ammisistrativa deghi immobili presso il Commune & San Biagio & Callalta (TV), Te
‘ispezioni ipocatastali ¢'1a verifica in sio delio stato 4 fatto, nonché rilevate Te caratteristiche, Ia consistenza &
Puso. del compendib immobitiare, Iesistenza in essere i contrazti di affitio presso I"Agenzia defle Entrate di

Treviso, Espertoxiferisce sullésito del proprio lavoso tome fidppresso,

3. Criteri di formazions dei lotts
Trattandesidi due vnitd immobitias, un appartamento sito in vr Sbbricsto condominiale: con. annesso garage,

che beneficiano delle parti comuni, siritieneropportuia fa formeazione di v unico. lotio,

4, Descrizione dettagliata dei beni pignowm#i
FHpotogia: 17 appartamento. si trova al primio plang di un fabliricato condosminiale derominato “Residenza

Pimavera”che st sviluppa su tre Tivelli (piant terra; primo - secondo}; oltre af piato fnterrato fn cud i wovano ¢

magazzini. -Esse comprende 10 allogel, distribmiti in quattro- blocchi -edilizi, fegati da un corpo centrale
Costituite da ting scala aperts che attraverso pianerottol ¢ ballatel di avedsso af ‘vard appartarenti, T garage st
rovano al piano terra con Accesss J6i mezz dalie spazio scoperto’ rettostante ¢ collegati mediante cortidoi al
cerpo centrate delle scale.. €f sono poi le pwrti comuni af sensi defl’art. 1117 & sug. del C.C. [} fabbricato
principale si-trova fungo la Via Lepanto civ., dacui i sccede all’ingresso del vang seale, posto sul lafo sisd,
Leppartamento int. 6 df eul trattasi & costituito da ingresso, salotto, cacing, disimpegno notie, dag gamers,
bagno & ripostiglic. Sui lati sud, ovest & est of sono dei terrazzits con Aecesss daila cucina, salotto & camera,
Dalla seala centrale si accede al locale magarzing sito al plane interrato, mentre dal piano terra si accede al
Garage..
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Area estermi. L Bkea s¢operta, ol circonda i1 fiblbricato sondominiale, ¢ Jambifa su tre ot est-sudiovest da
strade pubbliche: L area scoperta a nord, che confina coh proprieta priviata, costitiisce lo spazio:di mangvia 2
servizio def Barags.

Proprietiz: 1 appartamento internc 6, sito'in Comune di San Biagko di Callalta {TV} in Via Lepanto.civd, &di
proprietd degli esecufati pér laquiota indivisa part ad ¥ ciascuno della propriets,

Dt Catastalt:

Comune di San Biagio di Callalta(TV): Catasto Fabbricati — Sezione B, Foglio 6 (sei)

- Mapp. m 372 sub, 2 Via Romia~P.81 1 ~cat, A2~ €1, 1 - Vani 6« R Buro 449.32;

- Mapp: 5, 372 sub.6 Via Roma - T cat. C/6 - Tl U 3 20 - R.C: Buro 61,97

‘8t precisa che' detti mappali derivanc dal mnuan. 186 sub 2 e 180 sub. & pervariazione identificativi per
allineamento mappe del 07.12.2007.

Parii conusni-costituite da varo scale ¢ quanto richiamato nel Regelamento di condonsinio,

L appartamento, i garage e il muagarsne fanno, parts' & un fibbricato costituito da:quattro corpl di-fabbrica a

tre piuni, olire al plano: inferrato, che costituisce il “Condominio Primavera” Pertanto le Spese Lomuni o
divise in base atle tabelle millesimali annesse 2l Begolarmento Condominiile vigente,
Confii: Limnobile confitis insenso NESC,
- Pappartamento con corridoio comine e prospetio: suScopbrty. comune da ph Haity.
= il ripostiglhio/magazzino confina con terrapiens, corridoto comune e proprieta di terzi;
- il:garage-confina.con scoperto comune, proprieti di terzi da due laii.
- quanto oll’Area scoperta su-cui sorge if fabbricito pringi pale con n. 581, 368, e vis pubbliche,
safvo altri pid precisi confing..
Descrizione Loty

Trattasi. di un appartamerio af primo plano del blocco posto & sud-ovest i un fabbricato condominiale

-’“Res;iétﬁér;za ?rimﬁﬁf&_‘a’.’ costituite da quattro corpl & Rabbricy a tre livelll, in cui si trovano 10 allogal; elive af

garage post! al piano terra, i 'magazzini posti al planc interrato e le,parti-comuni i senst deli’ars. 1117 £Sug.
del CC.

U éoridominio si trova in zosia centrale del capoiuogo con Pafficcio s Via Lepamo ol divice 9, mentredd e &

ovest corrano fe vie Sebastiano Veiier ¢ Giuseppe CGaribaldi, T locali delt*appartamento, dell’altezza utile di'

2,60 m, sono costituit da ingresse, salotto; oicina, disimpegno notte, dus: camers, bagnio-e ripostiglie. Suj fati

sud, ovest e-eést o sono de terrazyini con accesse-dilta ouding, salotto ¢ camgra.

La superficie scoperta risulta.in gran patte plantumata ¢ tenuta a prato giardine, Una recingione formata da una.
Zoccolatura in cemenito e soprastanti pannelli di Orsogril recintanc i tre lati sud, est-e-ovest. ¥ ato mopd &

periirietrato. da Zoccotatura evete matatlica,

La superficie convenzionale complessiva delappartaimesito 18,80 miq, cosi di ‘Seguito compittata:

Destinazions, —Supgrﬁcie Su'perfécégl_ borda ‘Coefficiente ?‘up.e‘;’ﬁcégﬁgw ‘
{rmgl frreg] vendonale ingl

Appartamento 95,70 LOO 1 @570
(zarage ' 2iAL 0,50 10,70
Terrazzing _ 1416 0,28 3,54
Superficie coperta.comune su appertam, B00 ] 8,10/10 5,00
Superficie scoperta comune suappartom. 1 1288 1003710 3,85
(TOTALE SUPERFICT ' 1.788.00 131,27 i 11880

taa
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Appartamento

Alterzs wiile intdrna 2,60 m
Gurage

Altozza tile inferna 2,60 m
Muagazring

Adtezza vtile uterna. 228m
Superficie Lorda complessiva: 131,27 nig
Superficie Convenzionale complessiva: 11880 myq

Oltrecalle parfi oomunt
{oft. gl 1.0)

4.1, Cartteristiche costruttive

Stratture versicaté-Le strutture porianti del fabbricato sono costituite da muratura in. bitwationi df laterizie ¢ da
pilastri di cemento armato. afnegati netle ruraturé stesse. La parte intérrata del fabbricato: & costruita con
HHITAtTE i comento artio:

Solei: Lsolai di piano sono del tipo bausta in latero-cemento,

Cepertura: 1 tetto & piano eon ample comici di cemento. ¢ faccia vista & manto: di guaina impermeabile.
Grondaie, phuviali e scossalifie sono in lamiera. zincata coloratatesta i moro.

Manto.di copertira: 1l manto di coperturaé costituito dalle guaine im periviealyli . _
arcti esterne: Lo parett esterne in mursters & biraitoni, prive «i isolamento, sonp intonscate & tivile, ed

henng tpa fniturs contingg o silicati,

Pavimeniagioni ditterne: Yoavimentt g locali sone in piastrelle greificate colorate quadrate 30%3¢ Son innesti

2 losanga di colore cugio, mentre quetic del pavimento del We sono pure in piastrelle greificate colore chiarg
tortora, T pavimenti delle due camere & del. disimpegso sono & legno parguet tinte rovere 4 spina pesce, I
rivestimenti in maivlicasono presenti in una paréte délla cucind e in qisils del bagno. Davanzili ¢'soglie sono
in o tipo botticing: con nasello estemo. I battiscopy soho di legno. 1 terdzzini hérng paviinénio di
piastrelle greificate colore biscotio con. bordo i HEDACTIO € parapelti inpannelli di Orsogril
Pareli intetne: | divizori song 'farmatii'-da;-paret'i i foratide 1912 em, intonecate aoivile.

Infissi esterni: | serramentt esterns sone di tegno. con vernice trasparente & dotat] @ vetrocgamers del { tipo:

monobiocea con tapparella, Tutti i fori esterni sono dotat di tagparetle in plagtics coloremareone:

Fafissi tnterni: Le porté sono de) iipo tamburato 2, impiallacdiste calotdnoce. B portencineg d’ingresso & pure &

legns tamburato & iinpiallacdiito noce senza coiigegni df sicirezza,

Seat: La seela interna principale, che dd accesso af vard Piani, & costitoita da eradind ¢ pianerottoli in piastretle:

di clinker colorate con parapetto in ferro 3 disegno semplice.

Finpinnto plettrice: L’xmp:aﬂm eletfrico di luce & forza motrice 220 V & posto, sototraceia o fruth esterni a
incassg.

Impianto idricos L impianto idrico-sanitarfo 8 costituite da tubazioni sotfotracci per Ja Cucing & Bagno:
Impianto termicos L iMpiants termico£ costitulto da tubazioni sottotraceia e sadintor di acoidio addossayi alte
pareti, La produzicnedj calore & chstituita da una caldaia autonoma alimentatn a g5 posta: el Iocdis cucina,
Altrf fmpianti: Esiste Ta linea: telefonica, della TV, di-adduzione dell’ acquedotto e'del gas, Gl searichi delia
fognatura sono atfacciati alf® Implanto. vasehe Imboff con svaotamente periodics,

Locali delfappa riamenito: sono castituiti da.ingresso, salotto, cucing, distmpegho note, due camere, bagno ¢

ripostigiio. Sui lati’ sud, ovest ¢ 'est of sono §terrazzint con scoesso dalls cocing, salotto e camerd.
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Condiziont gencrali delle unitd immobiliark L2appartzmento che si trova al primo piano dé] blocen posto a
sud-ovest-di un fabliricate condominiale costiuito da quattro cotpi di fabbtica a tre livelli, & stato costruits
negh ani 1982/84,

Ke condizionl daffusli dell’appariamento sono buone, aiche s sono évident! tracce. di widita sub piupt

perimetrall © nel bagno derivanti soprattutto’ dai ponti termict -delia struttura ¢ daliz maucata aerazione ‘dei

locali. Manca una manutenzione dei serramenti esterni che presentano ampie zone prive & vornice &t

‘protezione del legno. I condizioni dell’intero condominio appaione buone gosi come sono anche Te aree
esterne in parte a giardine,

1l garage; dotato di basculante in famiera zincata colovats, & accessibile dalie spazio di manovra chie si trova
nella zona a mord'con passo carraie dalls viz publlicalaterals est..

Tutighi impianti risentone del deprado dPuse edellepiocn di costruzions ¢ pertanth sard nécessaria verificare e
aecertire fa loro rispondenza lle norme tecniche vigenti;

Altre: L area scoperta sisulta completamente recintata, su tre lati con recinzione 2 pannelli di Orsogril ¢sul
quarte lato bon rete metallica. L'accesso pedonale si trova sul lato sud. @ un marciapipde. paviimestats con
plastrelle, adegustamente bordato di veide eiiluminato, lo colléga al corpo defla scala éentrale.

Le-arce scoperte presentano uno §ato manuientive buono oo zone a giardine planttinato bordurs di verde,

3: Acveitamento della conformith tra la-déscrizione stinsle del bene e-quella contenutd nél pigno tumento
Dalle verifichis effetruate si pud attestare che o descrizions del bene, cosi come $ stava indicata nell'atto: di
pignoramienty individua in modo univoco Pitamebile cosl.-come viene descritio anche néi Tegistel catastali,
tranme per il mumero gel mappale 180 che & stato sostifuito per allineamento catastalenel 2007colp. 372

6. Destinazene wrbanistica della-zons ju cud visiodono eli immohil

1 Comune di San Blagio di Callalta (TV) & dotato di P.AT (Plano di Assétto del Terrtir;}rm} approvato e Ja
Tavola n. 4 “Carta detfe Trasformabilisa” comprende i fabbricato. principale tra gl ambiti di wrbanizeazions
consulidatan pfevalente destinazione tesidenzisle.

4 P.L(Piano degli Interventi} nelle Tav. 2/F scala 1 12000, classifica. fa zona in cuf si trova il fabbricate
siincipale. ¢ quindi le-unitd immobitise ‘oggetic di perixis, goule sona territoriale omogenea CI/LE: “Centri

Residenziafi di Espansione Convergionati” soggetta af vincoli ed alle presériziond di-cuf all*art. 30 delie Norme-

Tecniche Operative INTOY. (cfr.all. 20+2§-23)

7. Regolarith edilizia, wrbanistica e agihilith degli imnabili

1 fabbricats, inoui i trova {"appartamento degli esecutati, & stato costiito nel 1982/84 4 seguito di regolare.
Concessione Edilizia rilasciata dal Comune & San Biagio di Callala {TV) n 56 del 67.05.1982 &

successivamertte rinnovata con CE. n. 129 def 29.05:1985. Con wi variante n. 152 &el 12.12.1987 & siata
modificats ung porzione 8 pargte che divide fa cuchin il goggiorno. Th dita 20:03,1984 i Cothune di San
Biigio di Calialta rifagciava i perresso. di abitabilita.

Llispezione he accertato che, rispetto al progetto originario e varianti successive, lo shito uttuale
dell"appartamento corrisponde. 4 quanto regolarinente antorizzato,

Non si ¢ riscontrats traceid nelle pratiche ‘cormunali di sleona awiorizzazione per lavori di sistrusturaziont o

interventl di manutenrione straordinaria, ovyero di procediment] in sanatoria in LOIS0,

‘Studio Tecnico Dott, Arch: Modesto-Tenon
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Circa Iattestato i cerﬁ'ﬂca;zierie;ea-terg&:@iﬂﬁ, si registra che il fabbricate, essende stato reafizzato it época
antecedenite i1 08102003, non & provvisto & aleuna certificazionie: enersetica. Per cni, data Ia: consisterza
deil*immobile; il suo stato di conservazions ¢ manutenzions, # tipo di finiture & diisolamento si ritiene che Jo
stessp.dbbia costi.df cestions energetica superior] aillo standard attuale, appartenenido alle classi scaderiti sotto il
profite delia qualitd o.del risparsdo engtgetioon.

It base agh accertamienti in sito, all’esame delta documentazione agli. atti, alie Ispeziont effettuate presso il
Comure.di San Biaglo di Gallalta {TV) ed il Caiasto, il sotioscrittn Espetta stimatore he atiesta la-regolarita
atnninistrativa e catastale dell"ufiti immobiliare pignorata: (efrall. 3.0 3.1 3.2-3.3)

8, Vierifiea deliy suddivisions del bent- pignorati n pif lou
Dalle indagini eseguite' ¢ dalle verifiche dei huoghi si &ritenuto di non dover distinguere | beni degli-esecutati

i piti Lotth, in quante U insiente costituisce unumica umitydi r:ivife..abi‘t‘azi@zzﬁ;,cqfnpmnﬂente--ziaggaﬂi.c.é%mm?'.

5. Stato di pessesso degli immobili pizaorati
Gli severtamenti -effetiuati registranc che Fappartamento di cui trattasi & uso civile aliitazione, attualmente
risulta ocoupate dalla moglic ssecptata & dhre fighioli, mentre i1 padre esecutato vive aitrove.

La verifica presso PAgeniia delte Entrate o Treviso, effettuala in datn 20022017 ha mgz“seram P

inesistenza

di contratti di locazione in essore,

£.1. Convenziome mairimoniale
Non si ¢ risconta alcuns eonvenziohe matrimoniale re cistrats, e gli esecntayy,

19. Servith, vincoli, girites dieraniali; usi-civiel, ecc...

A-carico:dell"appartamento di cuf tiastasi non esistone vintoll ¢ servitd di sorta se non quelli derivanti dall"uso
delle ‘parti comuni per fa quota & 113,580/1000 del Regolathente Condomimiale: allegate aliafto del
2803 1984 Repn 3488 del notalo B . Baravelll 81 Trewiso, ivi-trascritto in data 20.04, 1984 5 nn. 9743/8107 ¢
di quatite convenuts all'art: 2 deil®atto in data 28.03.1984 Rep. 3489 del Wotaio ¥.C. Baravelli &b Trevise, ivi
traserifto il 13.04.1984 4 nn. 918077579,

11. Oneri di natura condominiale ¢ spese pregresse
Gli ‘gecertamenti effettuati presso Pamuministrators dob Comdominio “Residenza. Primisvers”™ Immobiliare

Exedra s.ais. di San Biaglo di Cailalts (TV) hamio fesso i tuce chie now ¥ song inadempienze di spese:

cordominfall. I condeminic & dotato Regalamento condominialé e & fabelle millesimak di praprietd con f

quali vengonio ripartite le spese del condominio.

12, Dath ipocatastali, vineoli ¢ onert gluridici

La descrizione catastale deli*immobile, cosi come rsulia presso 1"Agenzia delle Entrate - Servizi Catastali -

Utficio Provineiale & Treviso, #1a seguetiie:

Catasto Terreni: Comune di Sah Biagio-di Caflaka - Foglic 3§

Particelta . 572 — Ente Urbano & Hab.17.88

Catasto Fabbricati: Comune di San Biagioc di Callaita - Sezione E — Poglio &
Comurie:df San Biagio di Callalta {TV): Catasto Fabbiicasi — Sezione E, Foglio 6 (s&ij
- Mapp. 0.372 sub. 2 Via Roma~ p.Jn/1 - eat, A73 - CL 3 - Vani 6 < R.C. Earo 449,32
= Mapp.n, 372 sub. 6 Via Bonia— BT -gat, 0 +CL U mq 20 - O Buro §1,97:
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]

{ch all; 4.0-5.05.1-52)

Relativamente alle formalita dif iscrizione:

- Inoteca yolomiaria iseritta Treviso {TV) in data 27.06.2006 ai el 32079/8116, derivante da voncessione 2
gatanzia di-mutue’ conl gt del notdio Paole Talice (TV) in data 22.06.2006, o Rep: n. 64619 4 favore di

“BANCA INTESA'S.F.A. con sede in Mifano (M1 por lasomima omplessivadi €.255.000,00 & garenzia di
un finanziamento i €: 170.000, in tinea capitale, a carico deghl esecutali per ia. quota indivisa pard ad %

clasenno della proprieth.
Relativamentealle formalies &f trascrizione:

PIGNORAMENTO Inmobiliare | | N
- Verbgle di pignoramento {inmobili émesso dal Triburiate-di Freviso, in data 02.02.2013 5, 465, trascritto

previo 'Agenzia del Tarritorio— Ufficio Provinciale di Troviso — in data 27,02.2013 ai hin. 6860/4262, & favire:

di banca-della “CASS A DI RISPARMIO DEL VENETO™ coni sede in Padeove, cotitro. gli esecutati per laquota

indivisa parl ad %4 clascuno defla propriets.

A} Pescrizione conténute nell'atto di pigncriaimento

Dati Catastali:
Catasto Pabbricath Comune di-BanBiagio di Cailalta, Ser B - Fo glio 6
- Mapp. . 180 sub: 2 Via Roma ~ p.Io/1 - cat. &/2« CL. 1 - Vani § - R.C. Buro 449,32,
- Mapp. 1 180 stb. 6 ViaRoma —p.T - cat: C/6 - G U— g 24 - RC. Bure 61,97
Descrizione dei beni risultante doi registyi cotastalf '
Catasto Terreni: Comune di San Blagio di Callalta - Foglio 3§

thapp. o. 372 — Ente irbano — Ha 0:12.08 (area su oyl insiste Pintero fabbricato)
Catagto Fabbeloath: Comune di SanBiugio.di Callalia - Sezione £, Fo ghio §-(sei)
-~ Mapp. n. 372 sub. 2 Via Roma — P81 T - ¢at, &2 < €L § « Vani 6 - R.C, Buro 449,92:
= Mapp. 1. 372 sub. § Via Roma—P.T - cat, €/6 - CL U— mg 20.- RC. Bure 61,97;

12.1 Intervenuti nell’esecazione immobiliare
Presso-ka Cancelleria del Tribunale di Trevisa non risultane depositati ricorsi ner intervents,

122 Contnuitd dell braserizioni per Foltimo ventennio
Aseguito defle verifiche si precise che per 1 beni & cui trattasi, esiste la continuiti. delie trascriziont. per
Pultime veptennic, cost come risnita.dalia docnmentazinmenotarile agli atti,

13.Provenienza in capo allesecutato dei beni

L'appétamento & pervenuto i wapo agh eseoutati in forza delittio ‘pubblico. di compravendita Rep.
n°64018/17623 del Notaic Paolo Talice di Treviso (TV) in data 22.06. 2008, registrato a Treviso (Tvy il
26:06.2006 al n, 9071 :serfe 1T, trascritto a Treviso il 27 062006 ai nri32078/18798, per Ia quota indivisa pari
ad ¥ cidseuns delia propie. |

i relazione aile verifiche delfa titolarits a seguito deil accertamento effettuato, si f riferimemo 4l contratée di
acquisto allegato. {eft. all. 6.0
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14. Costodicancellazione delle Iscrizion¥ trascriziont & Hmborse spese-condotminiali
Lacancellaziong defle formalith onmporteid 1 seguenti cost st

Oneri per cancellaziont ipoteche ¢ pignoramento. €, 1.500,00

Totale spese presimte T€1500,00

15, Assoggettameénto ad IVA della vendita.
La venditanon & soggetta ad IVA, i quanto tratasi di beni possedut dall’esecutato a titolo personsie.

16, Stima:-attuale dei bent

La stima dell ‘immobile & stata’ sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico compataivo, adottando
comizparametro inicy superficie gonvéngiomils:

Allo scopo i déterminare il it probabile valore unitaris delle superfici oggetto & stima, & stafa offottyata une
indagine di mercato.di.beni simili a quelio da sthmars,

L'Esperfo, non -avende trovaio ¢lementi di riscontro ufficiali, quali barsini immobiliari, pubblicazioni &

‘agenzie iminobiliari; cople di atfi pubblict di compra-vendita di beni con analoghe caratteristiche nel Cornune

di San Biagio di Callalta (TV), ha eldborato.la stima deilappartamento sulla‘base di un criterier di tipe sintetico
comparativo, adotiando, cotrie: parametro teenlce la superficie convenzionafe. Nella valutazions & & tenuto

conto delle ciratteristiche costruttive, délla consistenza e deffo stato manutentivo deli appartamento, defla
destinazionie wrbariistica, della sua posizions fispettc a) servizi primari, nonché deil attuale uso.,

Si &-vitenuto, altresi, di applicare parametri di decremente neifa valutazions dell unith immobitiare in refazione
alia sua vetustd, alla vendita Torzosa del bene.

Si & perventti; pertanto; alle seguent; conclusioni:

Lotto unico : Appartamento su fabbricaty condominiale, dotato di garage, magazzing e di parti comuni

g cutalPart 1117 CuC.

Superficie convenzionals: 118,80 myg

Costo parametrico unitario a nutvo: 1300 €mq

Coeff, di vetustd, finiture ¢ manutenzione ; - 25%

Valore: 118,80 mq % 1.300 €/mq = 154.440,00°€
Detrazione per coefficiente & vetusti; 13444000 € x0.75=115.830. €,
In.ragione della vendita forzosa del bene si considera

uli abbattimento del 25%; _ ) 11583080 €x0,75=86.872,50 €
Detrazione spese ¢ orieri per regolarizzazions del bens: 86.882,50 € —1.500,00 € = 25382.00°€

Valore finale di stima arrotondato £. 8500000

Studio Tecnico Dot Arch: Modesto Tonon
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Superficie . Valote -
| fe s 1 ValDre VLo TRBVANI YALORE
Tnvenz ) VALORE it ;
IDENTIEICATIVO; C@yen.zm URHANS {enmprsssivo decra.m:emsr_e Qu@ff._mwg LOTTO
nale | f€7mal o afrot.menti % i
gl | TS i €l

UNITA’0L | 118,80 | 130000 | 154.400,00 1 69.400,00

piena’
propiista
| LOTTO UNICD : | 8560000

85:006,60

Vialore distima deljotio {Lotto unico) pari 2 85.000,00 euro

(dicorisi euro ottantacinguemnila/oo),

La valutazione delf" immiobilé, cosi com’é stata definita, risente defl*attuale morento i crisi del settore ediiizio
chie vede Je quotaziont mmobilian segnare una flessione cansata dalla stagnazione economica e dalle poche.
transazioni def mercato immobitiare defla zona, sotchd-per Ta vendits forzosa delf immohbile,

i precisa, altresi, che sara onere-di parte offerente verificare preventivamente 4 propria cura il bene sottd ognt
profito.
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17 Schems fassontive & Perizia
Eotto Linico
SCHEMA RIASSUNTIVO.

f' ESECUZIONE IMMOBILIARE w 1052013

DOTI, S8A ALESSANDRA BURRA
SOCIETA® ASTE 33 SRT
ARCH. MODESTO TORON

Bene conting Bene personcle. X

pertinenze:

Datl catastalt : Catasto Fabbricati
tdentificativi attusli

Fugrn
biono Sufficiente
@ Hormng HOR G aorn [X Siamto
Residen iz X | dgricolu

Libero | Locato Alirg | occupato dalla famiglia degh esecutati
MNessuno

Searse - | pessimo
X Scarso Passime
o duforiome X (Centralizzato

Nessuna
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18, Riepiiogo perbande d'ayis
RIEPILOGO BANDO DASTA
LOTTO UNICO

Piena proprietd di ?:?l“-@Pﬁfﬁam%?@ dotato di garage, magazzino-¢ di partt comuni, posto al prino plane & un
fabbricaty sondoriniale; ¢f dieci appartaments sito in Comune di San Biagio di Catiahta (T}, 17 appartamento &

costituito da-ingresso, salotto, cucina, disimpegno notte, due camere, bagno & tipostialio: Sui latf sod, svest ¢ est:

el sofio i terrazzini con aceesso datla.cucing, satotte e camera.

Parti comuni ai sénsi deflart. 1117 C.C..

Identificazions cutastale:

Catasto Fabbricati: Comuneidi San Riagio di Callalta - Sezione E, Foglio 6 (sei)

=~ Mapp. 1. 372 sub. 2 Via Roma ~ P.S1 1 - cat. 472 - CL 1 - Vard 6+ R.C. Buro44932;

~ Mapp. 0,372 sub. § Via Rowa — P.T~cat, O/ - CL U~ mg 20 - R.C Euro'61.97;

Sano comprese le part] oomuni ai sensi del’art. 1117 C.C.

Lestinuzzione urbanistica: Zons centrale per insediamenti residenziali & comraeroiall di quattiere:

Confini: L immiabile confina.in senso NES.G,

- I'appartamentto con'cotridoia comunee prospetto su scoperto. somune d4 it Tati:

- il ripostiglio/magazzino confina von terrapiens, corridoio comurie e propricti di terzi;

- il garage confina con scoperto conmune, propriets di terz da -dye fatf,

- qnanto all Area scoperta su ouj sorge i fabbricato principalé con 1 5671, 568, & vie pubbiichs,
salvealtrl pid precisi confing,

Appartamento attualmente risulta ooeupato dalla famiglia degli esecutati,

Vendild nonsogeetta 2 IV.A
PREZZO BASE D'ASTA: €85.000,00.

. 11
Studio Tecnico Bott, Arch. Medesto Tenon
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19. Riepilogo commierciale per Ia pubblicith

SCHEMA RIASSUNTIVO PER PUBBLICTIA

- ESECUZIONE IMMOBILIARE 1. 105/ 013 R G 1

SOCHTA’ ASTE 33 8RL

AN BIAGIO DI
CALLALTA

‘Via Lepanto-civ. 9

PIENA PROPRIETA’

APPARTAMENTO DOTATO DI GARAGE
AREA SCOPERTA
PARTICOMUNTART. 1117 O,

BUONO

Appartamento di 6 vani della superficie commerciaie & 118,88 iy ¢ parti comuni,,
i NONSOGGETTA

RIEPILOGO PER PUBBLICITA

LOTTO UNICo

I zona centrale in Comune.di San Biagio df Callakia {TV}: Plena propriety di unappartamiento dotato di garage e
wiabazzing , sito al 19 piano, oltre alfe part] comu, della superficie vommerelate di § 18,80 TG

Vendita ronsogsetta 8 LV, A,

PREZZO BASE I'ASTA: €. 85,000,600

Studio Tecnics Do Arch. Motesto Tonon
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20. Bozza perdecreto-di trasferbmento

BOZZA PER DECRETC D! TRASEERIMIENTS

{PARTE A CURA DELLA CANCELLERIA)

Benl da wasferire in {quota) proprieta del Sig. . hety &

it ‘erestdents in v _ . R

Codive Fiscale ; coniugato in regiive & legate dei beni <on
, nata a il . Codice Fiscals

(PARTE A CURA DELL'ESPERTU STIMATORE)
LOTTO UNICO

{tipar-di immobilef. Appartamento, dotaty df carage emagazzing, $itd in Comune di San Biagio di Callalts TV, posto al.

1 piano di un fabbiicate condominiale, oltre alle parti comuni delia superficie commerciale i1 18,80 mg.
Sono coinprese ke parti comuisd ai senst deli’art. 1117 €. o,
Appariamento aitualimente occupato dalle fami glia degli esecutati;
Vendita-non soggetta a LV.A.
Limmobile sopra indicato, & censito presso | "Agenzia del Territorio di Treviso:
Caasto Pabiricati: Comune & San Biagio di Callalta - Serions £, Foglio 6 {se:}
~Mapp. 2. 372 sub: 2 Via Roma ~ PS] 1 - ~eat A1 1 . Vi 6 - R.C. Birg 449, 32;
- Mapp. n.'372 s0b. 6 Via Roma — P.T+ cat, C/6 <1, U 26 « RO Buro 61 97;
Sono comiprese e parti comuni ai sénst dell’art, 1117.C.C.
Confing, L imeobile confina ik serise ME SO,
- Pappartamento con cortidoio comue e prospetto si scoperto coraune da pii Tati:
~ ' magazzing-confina con terrapiene, comideio cotune e proprietd & tarel;
« 1 garage confing Soti Scoperto comuhe, proprictd di terz da due lati.
- quatito all*Area scopetta su cui sotge il fabbricate principalecon n. 561, 568, & vie pubbliche.
saivo attrl pifi precisi confini,
dt propriet degi esecvtat], in forza deli’atto pubblice di compravendita Rep, n%64018/17623 ded Notals Paoto TFalice
di Teeviso (TV) in data 22. 06.2006; per a quota indivisa pari ad ¥4 cinscuno deila propriets,
Lotto unteo,
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21. Allegati :

A} - Vierbale d*incarico

1.0~ Vistesatellitari fabbricato in San Biagio di Callalta { TV

2.0~ Estratti PAT e PRG;

2.5 ‘Bewawi PA;

2.2 Bstratto Norme Teeniche Operative;.

3.0 Concession; sdilizian, 56/82 ;

3.1~ Convessioni edilizian, 129785

3.2~ Coteessioni edilizian, 159/86 ;

3.3~ Abitabilits;

40 Bstratio mwippa — Plajte Appartamento, Magozzing e Garage;

5.0~ Tabelle millesinadi della propiieta

3.1 - Plapimetrie catastali degli immobiti;

5.2~ Visure catastiaiiy

6.0 - Copia atto df compravendita;

70 - Visura ipoteearia ~ Acqitisto;

7.1 - Ipoteca volgritaria,

7.2 - Tpoteca giudiziaria;
Br-N. I Sheda contenente documentazione fotografica interi ed esterna degli Bhmobili:
Cy-N.1 Capia cattacen dolla Relazions & Perlziag
D} =N. 1 CD-Rém, comprendente Documentaziche fotografica, Allegati in'formato Péfe Relazione in

Tormato doe,
L*Esperto stimatore ritiens, con la presente Relazions che i compone di n.14 pagine daitiloseritte e di n20
attegati, di avere bene & fedslmente assolto IMincatico Heesvirto.
Si ritiene fin d'ora disponibite @ fornire ogni eventualé chiariments in Quarte ssposto nefla su estess Relarione
di Stimsa, qualora I Autorits gludiziaria I ritenga opportune,
Precisa siri d’ors, nel caso venga richiests dal Signor Giudice di redigere I APE (Attestazione di Préstazione
Energetica), di niominare quale-dusiliario del soffoscritto i P.1. Moreno Marcuz con Studio in Trevise Via delfe
Alisidi; 14 {posta "ceréiﬁcgzm:nior'em-.marcuz@mc.appipét},
La bozza delia presente ‘Relazione, ¢ staia inviata all’ Avy. § tvia Dantini-di Treviso {TV), atta Societd Aste 33
8ri di Trevise {TV), ¢ agli esecutatl, assegnando alle parti en termine non superiore & 15 giomsi peér far
pervenire eventuali note di chiarimenti, net ?{ﬁ&it&sd PEsperto riferird esiro I fermini dell udienza, fissata,
Treviso, 07 Febbraio 2017
L' Esperto stimators
Dott. Avch. Modesto Tonon
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