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INCARICO

I sottoscritto Dott. Giorgio Trentin, Agronomo, iscritto all’Albo dei Dottor
Agronomi ¢ Forestali dcjlq Provincia dj Treviso, ¢ stato hominato (g}
Curatore de| fallimento Dotl.ssy Paola Strazzer, in forza
di- autorizzazione dello 01.02.2013 del Giudice Delegato Dott.ssa Elisa
Fazzini, ad “effettuare lo verifiche immobiliqy; del fallimento oy una stima
degli immobili apprest al fallimenso»,

Acceltato l’incarico, eseguiti | so ralluoghi e | rilievi, com diuta opni utile
Y 8

di mercuto, i perito stimatore €spone quanto dj $eguito riportato.
SOPRALLUOGHI I RICERCHE

Dopo aver provveduto alle indagini ipocatastali e alle verifiche presso gli yf-
fici tecnicj comunali, lo scrivente, cop a collega Dott, Isabella Foscolo ed il
Geom, Raffacle Dalessandri, si recava a Caerano dj San Marco, Maser, Asq-
lo ed Altivole (TV), al fine Procedere ai diveys; sopralluoghi presso gli
immobilj oggetto di perizig, Erano, inoltre, necessar; altri access; agli uffici
comunali per Ia richjesty ¢ ritiro dj certificati dj destinazione urbanistica e per
eseguire nuovj accertamenti e riscon(yi :

Si visitava i| fabbricato abitativo in Asolo (accompagnati dalla Sig.m‘
Y attuale possessore del bene) nej giorni def 29.03.2013 ¢ del
29.05.2013; in quest’ultima datq s controllavano anche ; terreni di Masey (al-
la presenza dof Geom.‘). Quindj, si ispezionavano gli immobilj gj-




i in Altivole nei giom; 14.06.2013, 12.07.2013 ¢ 03.09.2013 (accompagnati
dal Sig, ‘, e/o dalla figlia “); st svolgevy so.
pralluogo Presso il bene ( Caerano g San Mayco in data 04.09.2013 (con
I’Ammu’nistratore del Condominio Rubino )
Gli access; agli Uffic; Tecnici Comuna)j (per ricerche e accertament; sulle
pratiche urbanistico — edilizie ¢ Je destinazion; concernent; i pop; in esame) i
seguivang gajje Seguenti date:
ad Altivole 08.05.2013, 10.05.2013, 12.10.2()13, 28.!0.2013,'
= ad Asolo 09.05.2013, 28, I().2013;
a Caerang San Marco 06.05.2013;
a Masey 06.05.2013.
Altre principali indagini e controll compiuti ne| corso dell’incarice riguarda-
vano:
- ispezioni, presso Ia Conserva(oria dei Registri | mmobiliari J; Treviso eq y
Catasto, sulla propriety € consistenyy degl immobi!i;
- confronto fig datie fe Planimeryje raccolti pregso 8li Uttici tecnici Conyy,.
nali, la documenmzione “alastale e quangq rilevato nej Sopralluoghj per de-
(Crminare Iy conformita urbanistico~edilizia degli edificj:
- verifiche doj titolj dj Possesso;
T accertamentj, pe; Siti interney dei diveys; comunij, i aspet; urbanistic;,

- tiscon(ri presso | amministragore condominiaje del condominig jy, Caerang

La soluzione del caso conereto di stig coincide cop la correqy individuazio.
ne dell'appropriato aspetto €Conomico, g; tratta, Pettanto, dj determingye il
pit probabile valore dj mercato dej bep; immobilj i esame,

A tal fine ricorre g yy brocedimenyy sintetico Per confrongo diretto Mmedian.
te Puso dej barametri piy rapprcsentativi, Ovvero il metro Quadrato e | me-
tro cubo Commerciale, Tyle Metodologiq comporty Jg lormazjone di un cap.

pPione sufficienfe Numerosity d’immobili, dei qualj siano note realistiche ¢




recenti quotazion, aventi caratteristiche intrinseche e estrinseche similj g
quelle del bene 0ggelto di valutazione,

Una volia determinato §] valore ordinario (valore medio), riferito all’unita di
confronto (metro quadrato e/o metro cubo), si deve portarlo a quello specifico
di stima mediante | "uso di appropriate aggiunte e detrazionj,

In definitiva, gi tralta di soddisfare Jg Seguente uguaglianza: ZV:Zp = Vx:px;
ove 2V ¢ la sommatoria delle quotazion; dj mercato, IP ¢ | Sommatoria dej
barametei riguardan gli stessi immobili, vy g il valore incognito, px ¢ il
valore del parametro del bene da stimare,

Riguardo all’individuazione dei dati, di fatto ¢ ipotetici, necessari per risofve.

immobiliare, si & ricorso a) rilevamento degli stessi Presso operatori immobj.
liari, costruttori, professionisti de) settore e all’analjs; d’informazion; su valo-
ri di compravendita d’immobjj; avenli parametri dj riferimento confrontabili,
La tipologia dej benj oggetto di valutazione trova talvolta limijtasi riscontri dj
tomparazione sul mercato (es. complesso Villa Giaunay poiché I domanda ¢
contenuta e riconducibije a pochi soggetti aventj le disponibilii finanziarie ¢
in grado dj apprezzarne le peculiarita, sia daj punto di vistg architettonico che
economico; anche per altre tipologie d’immobile i mercato ¢ attualmente po-~
co dinamico (scambi limitati),

I coefticient utilizzati per (arare i valori Patametrici di stima gone stati de-
terminati dall’osservazione ¢ dall’analisi delle specifiche caratteristiche evip-
te nei diversi benj esaminati,
Si sono, in particolare, Soppesate le seguent; caralteristiche per gli immobi);
storici (Villa Giauna ¢ unigy tesidenziale in Asolo): ubicazione (intesa sia
come contesto, sia come collocazione Fispetto ai servizj), esposizione, acces-
80, grado di finjture (materiali, isoiamenti, impiantistica, ele.), stato di manu-
tenzione, disposizione e dimensione (ej locali, eventyalj promiscuita, valore
storico - architettonico, vincolj ¢ gradi di Protezione, dotazion; per attivita
ricreative, bossesso, etc.,
Per quanto concerne gli altri bep; A uso abitativo, commerciale ¢ artigianale sj

Sono considerat;: sviluppo dimensionafe, tipologia architetionicg e costrutti-




va, grado di vetusta, rifiniture, stato di conservazione, ubicazione, impianti-
stica, possibilita di cambio di destinazione, suscettivita edificatoria, posizione
rispetto i principali servizi ¢ Je vie di comunicazione, possesso, etc,,
Per i terceni si sono esaminati: sviluppo dimensionale, conformazione, ubica-
zione, giacitura, facilia dj accesso, sistemazioni, presenza di soprassuolo
(qualita ¢ consistenza), destinazione urbanistica e presenza di vincoli, posses.-
50, efc,,
1 momento ) di stima cui si riferiscono e valutazioni ¢ il mese dj oftobre 2013.
Si precisa che, talvolta, si sono tiunificate per I vendita in un unico lotto an-
che unita catastal; distinte ma che, a parere dello scrivente, devono essere
vendute congiuntamente poiché, in caso contrario, la loro collocazione nel
mercato risultercbbe difficoltosa.
Infine, si cvidenziq che le superfici dj tiferimento wilizzate per le stime si so-
no misurate graficamente dalle planimetyie catastali e/o dagli elaborati (i
Progetto. T supporti planimetrici wtilizzati venivano forniti dagli Uffici cata-
stali e dagli Utfic; teenici comunali, dunque con definizione non sempre di-
screta,
=& =
LOTTO | o

Descrizione de] Lotto 1 i

Individuazione catastale del Lotro /

Ditta intestataria:

_ proprietaria per intero (1/1).

Comune di Caerano di San Marco (TV) - Catasto Fabbricati

La ditta catastale noy ¢ aggiornata risultando Ja particella 948 sub | intestata
-ed il subalterno sub 36 alla ditta: N

Sezione

Ubicazione
Via A, De Gas eri P,
Via A. De Gas eri .S}

_ e e

e

e



L'immobile fa parte di un fabbricato “Condominio Rubino” eretfo su terrcno
sito in Caerano di S, Marco al Foglio 5 Mmappale n. 948 (ex 623/E) di Ha
0,1422, terreno ¢ fabbricato censitj al Catasto Fabbricati con j mappali
numeri 948 fabbricato, 967 cottile interno, 966 area prospiciente i negozi sul
lato Ovest.

Presen/azionqn_(_/g/m Lotto |

Trattasi di un magazzino, sito a Caerano di San Marco in Via De Gasperi n., 6
(incrocio con Via Canova), facente parte di una palazzina g tre piani fuori ter-
ra pitt un seminterrato.

I fabbricato in cuj insiste, come riferito, ¢ denominato Condominio Rubino;
edificato nel 1968, presenta le caratteristiche architettoniche dell ‘epoca ed ha
destinazione polifunzionale (abitativa, commerciale e artigianale), Esso dista
poche centinaia di metyi dal centro di Caerano ed & dotato dj arca a parcheg-
gio esclusiva,

Le unitd in esame sono raggiungibili ramite scalq condominiale, con accesso
dal civico n, 4,

Ora, trattasi di un unico locale con servizi; originariamente era un’unica unita
indicata al Catasto Fabbricati con consistenza (i mq 202 (mappale 948 sub
1), poi suddivisa in due distinte unita (frazionamento del 1980 in atti dal

19.04.1999) delle quali quella di minore dimensione (particella n, 948 sub 36

di mq catastalj 40) risultava collegata al P."1, ¢con scala a chiocciola (oggi non
presente ma riportata negli elaborati catastali). Al momento dell’acquisto del-
la particella 948 sub | da parte di _(poi -el 1990 essa
era gia stata divisa ma ora indicata nell’atto dj compravendita con superficie
catastale pari a mq 202, come s¢ l'originaria particella hon avesse subito i
frazionamento,

Di fatto, come sopra riferito, la consistenza attuale ricomprende i due subal-
terni. Allo stato non ¢ possibile stabilire se Ierrore sia riconducibile al mo-
mento del rogito oppure alla suceessiva intervenuta variazione catastale, Poy
tale motivo lo scrivente esprime riserva in capoe alla consistenza
dell’immobile ¢ alla Sua proprietd (con riferimento al mappale 948 sup
36 del quale non vi @ menzione nell’atto (i acquisto da parte di_




_ ma che in base allq consistenza indicata nel medesimo atto, per il
mappale 948 sub 1, sembrerebbe compreso),
Si segnala, inoltre, da un’indagine presso amministratore condominiale
Mi Caerano San Marco, che, dalla data di acquisto, il con-
dominio riguardo alje due unitd (in realia o sempre stato considerato
I'immobile come unica entitd ovvero part. n. 948 sub | con consistenza cata-
stale di 202 mq e non suddiviso fra 948 sup | dimq 162 ¢ 948 sub 36 di mq
40) ha sempre fatto riferimento prima alla -e, quindi, a ‘
Nella valutazione q seguire si considerano j metri quadrati commercialj del
magazzino nel suo complesso, pur confermando la_riserva sulla particella
948 sub 36 (unita, peraltro, oggi interclusa 8¢ scparata dal mappale 948 sub
1.

Tipologia costruttiva del condominjo: strutlura portante verticale in laterizio
con pilastri in ¢.g., otizzontale in lateroccmento; copertura in laterocemento
con manto in coppi, Grondaje ¢ pluviali in lamiera prevericiata, Infissi in
ferro e vetro; portone di accesso al condominio in ferro e vetro, Inferriate alle
finestre del seminterrato,

Pavimentj in piastrelle monocottura in tutti i locali in argomento; porle inter-
ne in legno tamburato,

Si rileva presenza dj due W.C, la cuj realizzazione non & maj stata autorizzata

come del resto alire difformita relativamente allg distribuzione interng . Im-

pianto elettrico non g norma. Si segnala I'esistenza dj un bruciatore non con-

sentito e non idoneo per il locale,

Il bene, come gid detto, ¢ suddiviso in due unita catastali ma, di fatto, costi-
tuisce un tutt'uno, avente superlicie lorda di circa mq 218 (misuratj grafica-
mente sulle planimetrie catastali e dei quali ¢irea mq 45 attribuibili a] sub 36)
ed allezza pari a m 3,50 (si ribadisce 1a non possibilita di stabilire cop certez-
za se in capo alla ditta fallita siano da altribuire entrambi dettj subalterni),

I’ immobile, cosi come riportato nell’atto dj acquisto, & costituito da un ma-
Bazzino al piano scantinato ¢ partecipa alla proprieta delle parti comup; dello

stabile di cui g parte ai sensi dj legge; in particolare: 1) per la complessiva

T e



quota di 88,23/1000 Je porzioni ¢ le partj condominiali citate all'art, | “lettera
a” del regolamento; 2) per la quota dj 90,74/1000 la centrale termica,

L'unita immobiliare partecipa alle spese, all'uso e all’esercizio delle entits
condominiali precisate agli artt. 7 ¢ § de) regolamento di condominio come
segue: 109,58/1000 - tabellg 3 — cortile m. n, 967; per 69,24/1000 - tabella 7
-~ tisealdamento, Regolamento condominiale allegato sub B allatto Rep. n.
7738 del giorno 13.01.1971 dei Dott. Parolin i 1\'[omebelluna, ivi registrato
lo 02.02.1971 al n, 157 Vol. 99 e trascritto 3 Treviso lo 08.02,197] 4 NN.
2438/2243, nonché dalla tabella delle ripartizioni millesimali allegato sub a
all’atto Rep, n, 10790 del 10.03.1972 de] Dott. Parolin dj Montebelluna, ivi

registrato il 28.03,1977 al n, 720 e trascritio g Treviso lo 04,04.1972 ai NN,
6367/5586.
Passesso del Lotto |

L'immobile visulta libero,

Qe‘s'/inaz/m_r_g, wbanistica def Lotto /

Secondo lo strumento urbanistico vigente, il fabbricato ricade in 7, T.0,
132,13,

Conformitg uL'I)_(L/_?_ig/jg_;gg’[//éiu del Loto 1

L'Utficio Tecnico del Comune dj Cerano San Marco consegnava allo seri-
vente g seguente documentazione:

- Licenza di costruzione n 119/68 dej 31.08.1968 (Prot. 4281) per edificare
un fabbricato ad uso negozi ed appartamentj in Viale A, De Gasperi;

- Permesso dj abitabilita n. | 19/68 de| 24.01.1972;

- Concessione edilizia in sanatoria n, 408 dello 02.11.1993 (Prot. 86/7113)
per modifiche del condominie ed al negozio proprieta

Durante il sopralluogo si ¢ rilevata presenza di due W.C. 1a cuj realizzazione
non e mai stata awtorizzata cosi come le suddivisioni dej subalterni. Inol(re, vi
sono delle difformita per quanto riguarda Paccatastamento (non presente pa-
rete di divisione fra sub | ¢ sub 36, né scala a chiocciola sy quest’ultimo sy-
balterno),

Si evidenzia che non & in atto alcung Procedura di sanatoria,




Sard necessario provvedere alla presentazione di richiesta di nuova agibilita e
regolarizzazione urbanistico-cdilizia e catastale; le spese previste per la rego-
lavizzazione sono pari circa € 2,500,00.

Provenienza Lotlo |

Gli immobili sono giunti alla proprietd in forza dj:
- Alto di compravendita dello 07.03.1990, Rep. n. 114822 del notaio Dott. E.
Scarpa Gregory di Montebelluna, trascritto a Treviso lo 02.04.1990 ai nn,
8391/6189, a favore di

— per la quota dell’intero della proprieta (/1) contro _

dell’intero della proprieta relativamente al scguente immobile ; Catasto Ur-

per la quota

bano Cacrano San Marco Sez, U Foglio 5 part. n. 948 sub | natura 2 ny
202 Via De Gasperi (I'immobile secondo la visura storica venne frazionato
nell’anno 1980, dunque, in epoca precedente alla stesura dell’atto richiamato
— varfazione n. 1388/1980 dello 08.07.1980 in atti dal 19.04.1999),
L’immobile ¢ costituito da un magazzino al piano scantinato ¢ partecipa alla
proprietd delle parti comuni dello stabile di cui fa parte ai sensi di legge; in
particolare: 1) per la complessiva quota di 88,23/1000 le porzioni ¢ le parti
condominiali citate all'art. | “lettera a” del regolamento di cui infia; 2) per la
quota di 90,74/1000 la centrale termica (part. n. 948 sub 28) con quanto pre-
cisato all'art, 1) del regolamento di condominio di cui sopra (Tabella 2).
L'unitd immobiliare in argomento partecipa alle spese all'uso e all'esercizio
delle entita condominiali precisate agli artt, 7 ¢ 8 del Regolamento di Con-
dominio: per la quota di 109,58/1000 tabella 3 (Cortile part. n, 967),

per la quota di 69,24/1000 Tabella 7 (Riscaldamento),

Fa parte di un fabbricato denominato «Condominio Rubinoy in Caerano San
Marco Fg. 5 part. n. 948 (ex 623/e) di Ha 0.14.22 terrcno e fabbricati censiti
al NCEU con le partt. nn. 948 (fabbricato), 967 (Cortile Interno) ¢ 966 (arca
prospiciente i negozi) lato Ovest. Regolamento allegato sub B all'atto del
13.01.1971 Rep. 7738 del Dott. Parolin di Montebelluna, qui registrato lo
02.02.1971 al n. 157 vol. 99, trascritto a Treviso |'8 febbraio 1971 ai NN,

2438/2243, nonché dalla tabella delle ripartizioni millesimali allegato sub a




all'atto 10.03,1972, Rep. n, 10790 dello stesso hotaio, registrato a Montebel-
luna il 28.03.1972 af o, 720, trascritto a Treviso j| 4 aprile 1972 ai NN,
6367/5586.

Iscrizioni ¢ lrascrizioni pregiudizievolj sul Lotto |

- Ipoteca giudiziale di Furo 360.000,00, derivante da decreto ingiuntivo Rep.
n. 100 del Tribunale dj Castelfranco Veneto del 26.01.2008, iscritta g Treviso
nella maggiore consistenza in data 01.02.2008 aj NN. 3979/869, tasso
interesse annuo 8,625% e capitale € 286.028,72, a favore della BANCA
NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A. con sede in Roma per la quota

dell'intero della proprietd (1/1) contro
relativamente agli immobili sitj in Altivole, Asolo, Maser e Caerano di Sun
Marco (Ispezione ipotecaria con riportati i beni colpiti in allegato);

- Ipoteca giudiziale di Euro 600.000,00, derivante da deereto ingiuntivo del
Tribunale di Firenze dello 07.08.2008 Rep. n. 12468/2008, iscritta nella
maggiore consistenza in data 14.08.2008 ai NN, 33512/7513, tasso interesse
amuo 9,2% e capitale 449.523,86, a favore CENTRO LEASING BANCA

S.P.A., con sede in Firenze per la quota dell’intero della proprieta (1/1) contro

per la quota
dell’intero della proprietd (1/1), relativamente agli immobili sitj in Altivole,
Asolo, Maser e Caerano di San Marco (Ispezione ipotecatia con riportati i
beni colpiti in allegato);
- Verbale dj Pignoramento immobiliare del Tribunale di Treviso dello
07.09.2009 Rep. n. 883, ivi traseritto in data 19, | 1.2009 aj NN, 43103/26148
a favore della BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S8.P.A, con sede in
Roma per la quota dell’intero della proprietd (1/1) contro “
—-per la quota dell’intero della
proprieta (1/1), relativamente agli immobili siti in Altivole, Asolo, Maser e
Caerano di San Marco (Ispezione ipotecaria con riportati i benj colpiti in

allegato).




Valutazione Lotto |

Per quanto sopra esposto, i pitt probabile valore di mercato del Lotto 1 & pari
aimq 218 (superficie commerciale) x €/mq 160,00 = € 34.880,00 importo ar-
rotondato ad € 35,000,00 (€ trentacinquemila/00),

A tale importo devono essere soflr

€ 2.500,00 (¢ duemilacinquecento/OO).

Valore del lotto 1; € 32.500,00 (€ trentaduemilacinquec
RISERVA: circa la proprieta dell’unit

atte le spese di regolarizzazione stimate in

ento/00),
& immobiliare particella 948 sub 36

come sopra specificato.

:&::

EOTTO 2

Descrizione Lotto 2

Individuazione catastale del Lotto 2

proprietaria per I'intero (1),

La ditta catastale non o aggiornata risultando ancora Ja seguente:

Ditta intestataria;

Fu la societa

rolin, trascritto a Treviso i 26.05.1995 ai NN, 13979/10251).

Comune di Altivole (TV) - Catasto Fabbricati

con (R
-ad acquistare il bene dalla societa —

alto Rep. n. 117772 del 22,05.1995 del notaio Dott, Pa-

Consisten-
Sezione | Foglio Particella | Sub Categoria z Rendita Ubicazlone
I, n, €

A [ 230 8 A/10 Vani § 1,084,56 Via Rosina P, |

A 4 230 10** | Area urbana Mg 1.000 - Via Rosina

A 4 230 12 0/ - 3.052,00 | Via Rosina p. SI-T-1.2

Partita spe-
A 4 230 13% ciale A Via Rosing P, $1-T-1-2

* ingresso, vano scala, vano monlacarichi, vano contatori, terrazz

pottico - bene comune non censibile ai sub § - 12

a, loggia e




** il sub 10 identifica 'area scoperta comune ai sub S - sub 11 ¢ sub 12;
all'unitd sub 11 (farmacia di cuj al Lotto 7) si destina I’ utilizzo dell’area trat-
teggiata di colore rosso a parcheggio dedicato (in allegato mappa planimetria
catastale dell’arca). Pii precisamente trattasi di arca antistante 'accesso e le
vetrine della farmacia, Cid ferma restando la possibilita dj passaggio da e per
le altre unita limitrofe,

['sub 5 e sub 12 partecipano in quote proporzionali alle parti comuni
dell'edificio ai sensi dellart, 1117 ¢ seguentli del Codice Civile.

Fsub 11, 12 ¢ 13 derivano dalla soppressione del sub 4 per divisione ¢ diversa
distribuzione degli spazi interni con variazione del 20.11.2012 n, 49238,

[l mappale 230 ¢ accatastato al Catasto Terreni come segue:
Comune di Altivole (TV)

lr_l’ogliu 1, Particellan. | Superticie Ha Qualid
4 230 0,1843 Ente urbano
Gilusto razionamento del 26.03.2012 n, 6493417201 2.

Lresentazione del Lotto 2

Trattasi di una palazzina costituita da due diversi blocehi, a due ¢ tre piani
fuori terra ed un interrato, edificata nel 1970, 1) fabbricato & sito in Via Ca-
stellana n, 2, al centro della localita San Vito di Altivole (TV),

Ospita laboratori, uffici, magazzini, oggi (uthi in disuso, ed una farmacia (nel
proseguo individuata come Lotto 7). La palazzina non ¢ agibile in quanto in
corso di ristrutturazione e priva di impiantistica funzionante (ad eccezione
dell’unita costituente il Lotto 7 che viene in questa relazione trattato separa-
tamenle),

La superficie lorda totale ¢ pari a circa mq 1.039; la superficie commerciale &
pari a circa mq 783.

Tipologia costruttiva: struttura portante verticale in pilastii di c.a, e laterizio,
orizzontale in c.a., copertura piana in laterocemento con manto in guaina bi-
tuminosa o in lamiera Sagomata con pannelli sandwich. Grondaie ¢ pluviali in
lamiera preverniciata. Infissi esterni: avvolgibili in pve, Infissi interni
(quando presenti): in legno e vetro ed in alluminio € vetro, porte in legno
tamburato, Pavimenti in piastrelle di ceramica, battuto di cls, parquet di le-

gno. Pavimenti e rivestiment; dj ceramica nei bagni, Di fatto trattasi di com-
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plesso in catlivo stato ¢ da considerarsi al grezzo ¢/o da ripulire ¢ ristruttura-

re,

L’immobile ¢ cosj costituito: al Piano Sottostrada magazzino, gar

age, centra-

le termica, vano montacarichi, W.C, con antibagno, ripostiglio, vano scala in-

lerno e due vani scala; al Piano Terra farmacia (Lotto 7), deposito, tettoia, tre

uffici, ingresso, W.C., vano scale comune, montacarichi,

loggia ¢ passaggio

coperto; al Piano Primo laboratorio, loggia, W.C., vano scale (comune alle

diverse unitd) di col legamento al Piano Terea ¢ vano scale dj collegamento af

Piano Secondo, montacarichi, sala atfesa, terrazza cop

abitazione) composto da quattro stanze (uffici), ingresso — disbrigo, bagno,

terrazzo; al Plano Secondo sala modelli (raggiungibile dal laboratorio al Pja-

no Primo), vano scale, terrazza comune, sala contatori.

Si riportano nella seguente tabella e superfici

erta, appartamento (ex

lorde ¢ ragguagliate

dell’ immobile (misurazioni eseguite su supporto cartaceo):

Mappale [ Sub | Piano | Supey Deserizione Coeff. Raggungllo | Superfiele commerciale m
230 Sl 386,19 magazzine | 060 231,71
- [ 44,90 deposito 0,60 2694
l T 3400 040 13,60
Pr 91,08 uilicly oo 91,08
Pl 262,00 lnboratorio 1,00 262,00
1Pl 3,70 ] lemazzn copertn 0,25 793
P 6,10 loggia 025 1,53
P2 35,90 snla modelli LU0 35,90
P2 | 37,30 lerrazea 0,20 746
230 5 I 83,50 ulficio 1,00 33,50
) P 6,15 terraz i 0,20 1,23
Tatall 1,038.82 782,88
Passesso del lotto 2
L'immobilc risulta libero e in apparente fase dj ristrutturazione,

Destinazione urbanistica del Lotto 2

Secondo il vigente strumento urbanistico I'immobile ricade 2,0.Cl.

Conformitg urbanisticy def Loty 2

L"Ufficio Tecnico del Comune di Altivole consegnava allo scrivente Ja go-

guente documentazione:
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- Autorizzazione per costruzioni edilizie n, 469 del 29.08.1970 (rinnovata il
12.03.1971 col n. 554) per edificazione di un fabbricato ad uso negozi, ma-
gazzino ed abitazione sulla part, n, 230 Foglio IV Sez. A, Via Castellana —
Rosing;

- Comunicazione del Comune di Altivole (Prot. n. 5144 del 13.10.1971) con
la quale si informava la proprietd che la Commissione Comunale per
I'edilizia nella seduta del 12,10.1971 n, 634 autorizzava le varianti richieste;

- Certificazione del 17.10.1981 del riluscio di autorizzazione per la costruzio-
ne di un fabbricato ad uso civile abitazione in Via Castetlana n, 2, mappale n.
230 Foglio 1V Sez. A, in data 29.08.1970 n. 469 che ha iniziato Ia costruzio-
ne lo 06.09.1971, che ¢ stata ultimata il 19.10.1972 € che ¢ stato rilasciato
permesso di agibilita il 22.08.1973;

- Dichiarazione del Sindaco di Altivole del 20.07.1982 ~ pratica edilizia 469
~ che il fabbricato ubicato a San Vito dij Altivole in Via Castellana n, 2, Sez,
A Foglio IV part. n, 230 ha consistenza di piani tre, vani principali sette ¢ va-
ni accessori otto, destinazione abitazione — mostra ¢ negozio; data permesso
costruzione 29.08,1970, data inizio lavori 06.09.1971, data ultimazione lavori
19.10.1972, data permesso abitabilita 22.08.1973;

- Concessione n. 1043 dello 08.04.1986 (Prot. n. 4523) per I'esecuzione dj
sistemazione interna;

- Concessione n, 1317 dello 23.07.19$8 (Prot. n. 5747) per 'esecuzione di
ampliamento di laboratorio ai sensi della Legge Regionale n. 1/82 ed 11/87
su terreno censito in Catasto Foglio 4 mappali 230 -- 307 ¢ 310;
- Concessione n. 1682 dello 07.11.199] (Prot. 7402/89 -- 2382/90 — 6886/90)
per P’esecuzione di rinuncia parziale della pratica edilizia n, 3751-3889 ¢ mo-
difiche interne per ricavo monolocale da eseguirsi su terreno censito in Cata-
sto Foglio 4 mappali 230/a/b;
- Segnalazione certificata d*inizio attivita n. 225/12 dello 06.08.2012 (Prot. n,
7473) per straordinaria manutenzione relativa a parte del fabbricato esistente,
Rispetto a quanto censito catastalmente si rilevano difformita che, nella rea-
lizzazione del progetto in corso, dovranno esserc affrontate, Si evidenzia dif-

formitd al Piano Primo a carico di sub 3¢ sub 12 in quanto il Primo ha inglo-
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bato parte del Secondo (pochi metri quadri) mediante I"apposizione di tra-
mezza. Sempre al medesimo piano nella part. n. 230 sub 12 ¢ posta parete fi-
nestrata ad Est,

In ogni caso, il fabbricato sembra in ristrutturazione ed eventali lievi dif-
formitd potranno essere regolarizzate in corso d’opera. 11 valore di stima tiene
conto anche di dette irregolarita,

Provenienza del Lotto 2

- Atto di compravendita del 22.06.1995, Rep. n. 117772 del notaio B, Parolin
di Montebelluna (TV), traseritio a Treviso i1 26,05.1995 ai NN. 13979/10251

a favore i (NI ), C.F.:

per la quota dell’intero della proprietd contro

con
_, per la quota dell'intero della propricta relativamente ai se-
guenti immobili: Comune di Riese Pio X, omissis (venduti con nota del
19.01.1996 NN. 1897/1622), Comune di Altivole (TV) Sez. A Foglio 1V
partt. nn. 230 sub 10 E.U, mq 510 Via Rosina, 230 sub 4 L.A. Via Rosina,
230 sub 5 U Via Rosina. La particella n. 230, ente urbano dj mq 1.937, deriva
dalla particella 230 di mq 468 ¢ dalla 326 di mq 1.469. L'immobile in Altivo-

le ¢ gravato da convenzione per concessione edilizia di cui all’atto privato au-
tenticato nella firma del 16,12.1987 — 30.12.1987, Rep. n. 86918/87422 del
Notaio B. Parolin di Montebelluna (TV), ivi registrata il 18.01.1988 al n. 216,
trascritta a Treviso il 28.01.1988 ai NN. 2792/2294. La lottizzazione riguar-
dante il terreno in Comune di Riese Pio X di cui all’atto del 22.11.1980 Rep.
n. 1113 del Segretario Conumale di Riese Pio X, registrato a Castelfranco
Veneto (TV) il 28.11.1980 al n. 1029 vol. 94 ¢ trascritto a Treviso lo
09.11.1981 ai NN. 727/597. I fabbricato & stato costruito con licenza edilizia
N 634 del 12.10.1971 e sanatoria n, 79 Prot. 1066/86 del 23.7,1988 P.E.
Condono Edilizio n, 0123964504,

Iscrizioni e trascrizioni pregludizievoli Lotto 2

- Convenzione per concessione edilizia di cui allatto privato autenticato nella
firma del 16.12.1987 — 30. 12.1987, Rep. n. 86918/87422 del Notaio B. Paro-
lin di Montebellung (I'V), ivi registrata il 18.01.1988 al n. 216, traseritta a
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Treviso il 28.01.1988 ai NN. 2792/2294 (trascrizione della convenzione in

allegato),

Valutazione del Lotto 2

Per Quanto sopra esposto, il pit probabile valore di mercato del Lotto 2 & ]

seguente;

mq 783 (superficie commerciale arrotondata) x € 350,00 = € 274.050,00 im-

porto arrotondato ad € 274.000,00 (€ duecentoseltantaqua(tromila/OO).

I} valore definito ¢ comprensivo dellc aree scoperte ¢ comuni,

Valore del Lotto 2: € 274,000,00 (Euro duecentosettantaquattromila/()()).
=& =

B()TTO 3 j

Descrizione Lotto 3

Individuazione catastale del Lotto 3

Ditta intestataria:

-proprielario per la quota dell’intero (171,

Comune di Altivole (TV) - Catasto Fabbricati

Parti-
Sezione Foglio | ¢ella Sub Calegoria Consistenza | Rendita Ubicazione
n, n, € i
B 2 185 9 A2 Vani 4,5 441,57 Via Pasubio n.i p, |
B 2 185 11 A2 Vani 4,0 392,51 Via Pasubio n,1 P, |
B 2 185 12 A2 Vani 3,0 294,38 Via Pasubio n.| P, |
B 2 185 13 C/3 Mq 304 675,11 Via Pasubio n.i p, T
B 2 185 14 A2 Vani 3,0 294,38 Via Pasubio n,1 P, T N
B 2 185 5 A2 Vani | 1,5 1.128,46 | Via Pasubio n.| P.SI-T-1
B 2 185 16 A2 Vani 2,5 245,32 Via Pasubion,] P, T 7
Area scoperta comu-
ne ai sub 9-11.12.
13 2 185 5 13-14-15.16 Mq 1.423 B.CN.C.
ingresso comune aj
B 2 185 | 6 sub 9-11-12.15 B.C.N.C,
Terrazzo comune ai
8 2 185 7 J sub 9-15

La particella originaria 185 sub 1 veniva soppressa generando le scguenti par-
ticelle: 185 sub 2 a sua volta soppressa e sostituita dal sub 8 per cambio d'uso
¢ divisione; 185 sub 3 Soppressa ¢ sostituita dal sub 10 per fusione; 185 sub 4

Soppressa e sostituita dai sub 9 - 1 ~ | ¢ 12 per divisione; 185 sub § co-
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mune ai sub9 - 1] - 12 - 13, 14, 16; per i sub 5 — 6 — 7 si veda tabella pre-
cedente; 185 sub § Soppressa e sostituita dai sub (3 e 14 per divisione; {l sub
9 deriva dal sub 4 per divisione; il sub 10 Soppresso e sostituito dai sub 15 ¢
16 per divisione,

Comune di Altivole (TV) - Catasto Terreni

ﬂngﬂo 0.} Particella n, Superficic Ha Quality

9 185% 0,4989 Ente urbano

*Tipo mappale delio 04.07.1981 1. 32689, 171987
Lresentazione del Lot 3

Trattasi di un fabbricato a uso residenziale ed artigianale, sito in Via Pasubio
n. I ad Altivole (TV) con area scoperta a cortile e giardino, Esso dista circa
un chilometro dal centro comunale,

L’immobile si sviluppa su due piani fuori terra ed uno seminterrato; la co-
slruzione ¢ stala edificaty negli anni seltanta e rimaneggiata negli anni ottan-
12, ma conserva il disegno architettonico del periodo di realizzazione.
L'intera proprietd & recintata con muretto di cemento o rete metallica,
[ ’accesso avviene tramite cancelli, pedonalc e carvai, in ferro,

L'edificio ¢ suddiviso in sei unita abitative e un magazzino/laboratorio arti-
gianale,

I fabbricato ha una superficie lorda totale pari a circa mq 1,101, altezza Pia-
no Seminterrato m 2,70, Piano Terra m 3,00, Piano Primo m 3,00, La super-
ficie totale commerciale (con applicazione dei parametri di ragguaglio) & pari
a circa mq 638 per le unifa abitative e le loro pertinenze (magazzino, taverna,
terrazza, portico) e circa mq 320 per il laboratorio.

Alle unita abitative ubicate al Piano Terra si accede direttamente dal giardino;
quelle al Piano Primo sono raggiungibili attraverso scala ¢ veranda oppurc
dal terrazzo/ballatoio.

L’organizzazione interna della palazzina, allo stato, non consente la valuta-
zioue delle singole unita da cui ¢ costituita, poiché la distribuzione delle stes-
se & carallerizzata da promiscuita non regolate da condominio.

Tipologia costruttiva: struttura portante verticale od orizzontale in lateroce-
mento, copertura in laterocemento con manto in tegole, Grondaie ¢ pluviali in

lamicra preverniciata, Infissi esterni: avvolgibili in PVC, Infissi interni: in al-
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luminio anodizzato e vetro; porte d’ingresso di |
cesso alla veranda di ingresso: di legno ¢ velio (
piastrelle di ceramica, di gres, in marmo

con rivestimenti in piastrelle di ceramica (i sanitari ¢ i r

sono originali),

Lo stato di manutenzione ¢ con
te in quanto non si rilevavano intervent; di

Impianto elettrico risalente all’epoca dei rimaneg

scaldamento con termoconvet(ori,

egno e vetro. Infisso di ac-
a quadrucei). Pavimenti in
» In marmette, in linoleum, Servizi

ivestimenti dei servizi

servazione ¢ da mediocre ad appena sufficien-
ammodernamento significativi,

giamenti; impianto di rj-

Sul lato Ovest dell’edificio poggia una tettoia abusiva con struttura Ij nea ¢
8g 8

famponamenti in pannelli ondulati. Fssa apparc st

come I'impianto elettrico (la struttura si ritiene d

aticamenle precaria cosi

a demolire),

Posteriormente al fabbricato si rileva la presenza di baracche adibite a ma-

gazzino attrezzatura agricol
animali presenti al momento del sopralluogo), Tratt
precarie da demolire.

Si riporta di seguito tabella riassuntiva detle super

porzioni di cui & costituito I'immobile (mi

a ed altre scorte morte ¢ ricovero cavalli (due

asi anch’esse di strutture

fici viferite alle diverse

surazioni eseguile su supporto car-

taceo).
Mappale | Sub | Plane Sup, lorda mq Descrizione Coceff, ragguagllo Sup. commerciple mnq

185 15 Si 145,75 laverna - magazzino 0,60 87,45

P 25,20 magazzino 0,60 15,12

Pl 175,00 abitazione 1,00 175,00

277,57

185 12 P 58,25 abitazione 1,00 58,25
185 o | pi 107,40 abitazione 1,00 107,40 ]

P 49,80 terrazza 0,20 9,96

117,36

185 [} Pl 63,1 abitazione | 63,10

185 16 PT 51,8 abitazione L ! 51,80

185 14 PT 70,6 abitazione | 740,60
b ] ]
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185 13 PT 285,6 laboratorio | 285,60
PT 68,5 portico 0,5 34,25
319,85
Totale 1.101,00 abltativo e pertinenze 638,68
Inboratorto 319,85

Confini: da Nord in senso orario, Foglio 9, part. n. 686, Via Pasubio, Foglio 9
part. n, 184,

Possesso Lotto 3

L'immobile risulia oggetto di contratto di comodato del 19.08.1996, registra-
to a Castelfranco Veneto (TV) 1o 05.09.1996 al n, 2057 Mod. II Serie 3, con
il quale la societa

con sede legale in-
_’immobilc, sito in Altivole (TV) in Via Pasubio n, I, indivi-

duato come segue: Altivole, Sez. B, Foglio 2, mappali nn. 185 sub I, sub 2,

sub 3, sub 4 ¢ C. 1, Foglio 9 mappale n, 185 di FHa 0.49.89. 11 comodato &
gratuito ed i comodatarj s impegnano a sostenerc spese ordinarie e straordi-

narie. Durata: anni 40. Termine: 19,08.2036. | comodatari possono cedere a

terzi I'uso dell’immobile o parte di esso anche senza il consenso scritto del
comodante; la morte di uno dej duc comodatari non da facolta al comodante
di esigere la restituzione dell'immobile (copia contratto in allegato),

La Dott,ssa P, Strazzer, svolte le opportunc verifiche, informava lo scrivente

che il suddetto contraflo deve considerarsi inopponibile alle procedure poiché

non trascritto,

Nel corso del sopratluogo si appurava che, ad eccezione di due unita abitati-
ve, tutte le altre apparivano occupate. Il laboratorio era attivo ed, in tale mo-
mento, utilizzato da una famiglia di lavorator orientali,

Non ¢ dato sapere sc |a locazione di detti locali sia regolata da negozio,
Q@/lwmemwﬁmw

[ mappale n, 185 del Foglio 9 ricade (Certificato dj destinazione urbanistica
in allegato) secondo lo strumento urbanistico approvato (1* Variante al Piano
degli Interventi) in: Valori ¢ Tutele - edificio con grado di protezione (art. 9
N.T.A.), Territorio Agticolo - area agricola caratterizzata da elevato frazio-
namento (ar(, 27.3 delle N.T.A.), Territorio Agricolo ~ area agricola dj valore

agricolo — produttivo (art. 27,1 delle N.T.A.), Zone Territoriali Omogence -~
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Zona omogenea Cle (art, 22 delle N.T.A.); Vincoli e Prescrizioni: viabilita
esistente/fascia di rispetto (art, 32 delle N.T.A).

Secondo la Deliherazione di Consiglio Comunale n. 24 del 30.08.2013, con
la quale ¢ stata adottata la Seconda Variante al Piano degli Interventi, per ef-
tetto delle misure di salvaguardia, il bene de quo ricade in: Valori ¢ Tutele -
editicio con grado di protezione (art, 9 N.T.A.), Territorio Agricolo - zong
agricola non integra (art, 27 delle N.T.A.), Zone Territoriali Omogenec — zo-
na omogenea Cle (art, 22 dellc N.T.A)).

Conformite urbanistica del Lotto 3

L'Ufficio Tecnico del Comune di Altivole consegnava allo serivente la se-
guente documentazione: |

- Domanda di condono edilizio Prot. n. 13822 del 26.11,2004 per modifica
d’uso del deposito esistente ad unita abitativa con opere (W.C.);

- Condono edilizio n, 71/05 dello 07.09.2005 (Prot, 13822) riferimento prati-
ca edilizia 299/2004 per la ristruttwazione fabbricato esislente, cambio desti-
nazione d’uso da deposito a residenza (progressivo 1), cambio destinazione
d’uso senza opere di parte del laboratorio da artigianale a residenza (progres-
sivo 2); .

- Certificato di agibilita dello 04.08.2007 (Prot, n, 6379) relativo al condono
edilizio n. 71/05 per fabbricato sito in Via Pasubio n, | C.F, Sez. B, Foglio 2
mappale 185 sub 14 (alloggio del custode del laboratorio identificato con il
sub 13)esub 16 (appartamento al piano terra).

Si rilevano le seguenti difformita: una stanza del sub 9 fa attualmente parte
del sub 1S (apertura e chiusura di porte); it sub 14 presenta lieve difformita
per una tramezza, il che lo ha di fatto unito al sub 13; il piano sotto strada ha
lievi difformita interne riconducibili a spostamento di tramezze,

U costo di regolarizzazione delle differenze fra quanto autorizzato ¢ lo stato
di fatto, trattandosi di modifiche interne non consistenti, non viene conteggia-
to separatamente ma ricompreso nella valutazione, Dunque, il valore stimato

s’intende al lordo delle spese di regolarizzazione.
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La tettoia appoggiata sul lato Ovest del fabbricato ¢ le baracche insistenti sul
terreno agricolo sono da considerarsi in demolizione (spesa prevista €
3.000,00).

Provenienza del Lotto 3

- Decreto di trasferimento dello 06.06.1996 Rep. n. 1712 del Tribunale di
Treviso, ivi trascritto Jo 02.07.1996 ai NN, 17631/12832, a favore di -

C.F.: -per la quota per I'intero della proprieta contro

per la quota dell’intero della proprieta
relativamente ai scguenti immobili; Catasto Fabbricati, Altivole, Sez. B, Fo-
glio 2, particella nn, 185 sub I, nat, X di mq 1423 Via Pasubio; Sez B, Fo-
glio 2, particella nn. 185 sub 2, nat. C/3 di mq 362 Via Pasubio; Sez. B, Fo-
glio 2, particella nn, 185 sub 3, nat. C/6 di mq 41 Via Pasubio; Sez. B, Foglio
2, particella nn, 185 sub 4, nat. A/2 vani | 1,5 Via Pasubio; C.T. stesso comu-
ne Foglio 9 part. n. 185, nat. T, mq 4989, Via Pasubio.

Iscrizioni e trascrizion pregiudizievoli sul Lotto 3

- Ipoteca giudiziale di Euro 360.000,00, derivante da decreto ingiuntivo Rep,
n. 100 del Tribunale di Castelfianco Veneto del 26.01.2008, iscritta a Treviso
nella maggiore consistenza in data 01.02.2008 ai NN. 3979/869, tasso
interesse annuo 8,625% ¢ capitale € 286.028,72, a favore della BANCA
NAZIONALE DEIL, LAVORO S.P.A. con sede in Roma per la quota
dell’intero della proprietd (1/1) contro
per la quota dell’intero della proprieta (1/1),
relativamente agli immobili siti in Altivole, Asolo, Maser o Caerano di San
Marco (Ispezione ipotecaria con riportati | beni colpiti in allegato);
- Ipoteca giudiziale di Euro 600.000,00, derivante da decreto ingiuntivo del
Tribunale di Firenze dello 07.08.2008 Rep. n. 12468/2008, iscritta nella
maggiore consistenza in data 14.08.2008 ai NN. 335 12/7513, tasso interesse
annuo 9,2% e capitale 449.523,86, a favore CENTRO LEASING BANCA
S.P.A, con sede in Firenze per la quota dell’intero della proprieta (1/1) contro
per la quota

dell'intero della proprieta (1/1), relativamente agli immobili siti in Allivole,
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Asolo, Maser ¢ Caerano di San Marco (Ispezione ipotecaria con riportati i

beni colpiti in allegato);

- Verbale di Pignoramento immobiliare del Tribunale di Treviso dello

07.09.2009 Rep. n. 883, ivi trascritto in data 19,1 1.2009 ai NN. 43103/26148

a favore della BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A. con sede in

Roma, C.F. 09339391006, per la quota dell’intero della proprieta (1/1) contro
_' per la quota

dell’intero della proprieta (1/1), relativamente agli immobili siti in Altivole,

Asolo, Maser ¢ Caerano di San Marco (Ispezione ipotecaria con riportati i

beni colpiti in allegato).

Valutazione del Lotto 3

Per quanto sopra esposto, il pit probabile valore di mercato del Lotto 3 ¢ il

seguente:

- superficie abitativa con pertinenze mq 638 (superficie commerciale arroton-

data) x €/mq 400,00 = € 255.200,00 (si comprende in tale valore anche area

cortilizia di circa mq 1,719);

- superficie a laboratorio mq 320 (superficic commerciale arrotondata) x

€/mq 200,00 =€ 64.000,00;

- letreno (esclusi sedime ed area cottilizia pertinenziale al fabbricato) circa

mq 3.270 x €/mq 10,00 = € 32.700,00;

- spese stimate per abbatlimento tettoja (sul lato Ovest dell’edificio) ¢ barac-

che, nonché loro sgombero € 3.000,00.

Il valore complessivo del Lotio 3 ¢, percio, di € 348.900,00, importo

arrotondato ad € 349,000,00 (Euro lrecentoquarantanovemila/OO).

Valore totale Lotto 3: € 349.000,00 (Euro trecentoquamntanovcmila/OO).

o= & =

LOTTO 4

Descrizione Lotto 4

Individuazione catastale del Loto 4

Ditta intestataria:

_ proprietario per la quota dell’intero (/.
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La ditta catastale non & aggiornata risultando ancora la seguente:

Comune di Altivole (TV) - Catasto Fabbricati

"arti-
Sezlone | Foglio lceH‘n Sub Catogoria Consistenza | Rendita Ublcazione
| n n €
A | 84 1 Area urhana Mq 10.164 - Via Villa Giauna
A ! 84 2 A/l Vani § 433,82 | Via Villa Giauna P. S| -T-1
A ] 84 3 A/8 Vanid41,5 |5251,08- | Via Villa Glauna P, T-1-2
A I 84 4 D/8 Mq 9,5012 81 9.502,81 | Via Villa Giauna P.SI.T-1
A ! 84 s C/2 Mq 1’4 224,66 Via Villa Giauna P. T
A | 84 6 Lastrico solare - . Via Villa Giauna ]
A I 84 7 C/2 Mq 37 47,77 Via Villa Glauna P. T
A | 84 8 A8 Vani 7,5 948,99 Via Villa Giauna P, 2 ]
A ] 84 9 A/8 Vani 4,5 569,39 Via Villa Gipuna P, 2

Le particelle nn, 107, 108, e 111 (graffate) sono state soppresse originando i
mappali nn, 84 sub { ~2~3-d_5-¢_7. gy,

Comune di Altivole (TV) - Catasto Terreni

Foglio Particella | Superficie Qualith
n, n, Ha
! 84 1,1479 Ente urbano

Tipo mappale del 30.07.1986 », 57803, 111986.

Dilta intestataria:

proprietario per la quota dell’intero {(/m.

Comune di Altivole (TV)-C.T.

Foglio Particells |  Superficle Qualita Clnsse R.D. (€) R.A. (€)
n, n, Ha
| 82 0,2750 Sem, arb. irr, l 26,98 14,91
| 87 2,2250 Sem., arb, i, ! 218,33 120,66
[ 179 0,3029 Prata i, ! 14.86 8,60
[ 377% 0,7565 Vigneto u 54,70 33,21
3,5594

*La parl. n. 88 di mq 8.095 originava con frazionamento n. 64908,1/2012 del 26.03.2012 1o seguenti
partt an, 377 di mq 7,565 ¢ 378 di g 530, Lu part. n, 378 era oggetto di esproprio da parte de) Co-
mune di Altivole (Decreto di esproprio regisirato a Montebelluna al n. 952 dello 06.03.2013),

Presentazione del Lotto 4
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Trattasi dj complesso di villa veneta (villa padronale, barchessa, casa custode,
serra, fabbricato ex barco, scuderie e parco) posto a Ovest della chiesa par-
rocchiale di San Vito d Altivole (TV), al di 14 della Via Asolana, denominato
Villa Giauna Bernardo (ubicazione: Via Villa Giauna, San Vito di Altivole).
L'edificio attuale ¢ il risultato d; ampliamenti avvenuti nel corso dell'Ottocen-
to. La villa fu eretta, probabilmente, nei primi decenni de| '600 dai Costanzo,
con lo scopo di controllare le loro proprieta (oltre 0 campi, con il Palazzo
Dominicale, la Barchessa, la Chiesa, il Cortivo, I'Orto). Nel 1744 i beni furo-
no acquistati dalla famiglia Bernardo i) cui stemma, tradizionalmente attribuj-
to ad Antonio Canova, caratterizen la facciata Nord della villa, Anche il can-
cello a Sud, denominato "Cancellata Canova" viene attribuito allo scultore di
Possagno. Di notevole pregio dovevano egsere | giardini riconducibili all'ar-
chitetto Antonio Caregaro - Negrin, noto per la sua perizia nell'arte dj costrui-
re parchi su modelli inglesi (il progetto iniziale del parco risale al [750). Alla
villa era annesso un oratorio, dedicato a S. Antonio da Padova, demolito nella
prima meta dell'Ottocento,

La villa e gli edifici costituenti il compendio furono completamente ristruttu-
rati a partire dagli anni ottanta,

Il parco manutenuto ha conservato solo alcuni tratt dell’originario disegno,
fullavia esso presenta un ottimo schema compositivo ed armonia tra le zone
boscate e quelle prative,

Si riporta, a seguire, brove descrizione dei diversi corpi di fabbrica da cui ¢
costituito il complesso della villa,

> Corpo centrale dellu villa: Pedificio presenta un corpo principale a tre pia-
ni fuori terra e ali laterali a duc e tre piani,

> All laterali: fabbricatj posti ad Est e ad Qvest del corpo centrale; quello ad
Est si sviluppa su due piani fuori terra pit sottotelto e quello ad Ovest su 1re
piani. Le facciate a Sud sono decorate,

> Corpo di fabbrica tra ala laterale Ovest ¢ barchessa: si sviluppa su (re
piani fuori terra e ung parte interrata, L'edificio & caralterizzato da ampio ar-
co al Piano Tema e bifora al Piano Secondo sul fronte Sud. Sulla medesima

facciata si rileva una meridiana,

23




>Barchessa: manufatto posto in aderenza all’edificio appena descritto. Pre-
senta forma rettangolare, si sviluppa su due piani fuori terra oltre al piano in-
terrato. La forometria del fronte Sud, al Piano Terra, & ad arco con inframez-
zate nicchie,

> Casa portineria: posta in adiacenza all’entrata Nord Est della villa si svi-
luppa su due piani fuori terra ed uno interrato ed ha un portico sul lato Est. In
origine era una cappella gentilizia poi sconsacrata.

> Serrva: tratlasi di manufatto di forma rettangolare ad un piano Ruori terra,
caralterizzato da ampie finestrature ud arco,

> Ex scuderia (poi mensa e magazzini oggi in disuso): edificio, di forma qua-
si rettangolare, ad un piano fuori terra posto a Nord del corpo centrale. La dit-
ta fallita lo destinava parte a mensa e relativi locali di servizio ¢ parte ad offi-
cina,

> Fabbricato ex barco; fabbricato a due piani fuori terra e uno interrato insi-
stente a poche decine di metri dalla barchessa. 1] fronte Sud ha forometria ad
arco al Piano Terra,

> Ml parco di mq 35.594 (esclusa I'area strettamente pertinenziale del com-
plesso Villa Giauna) ¢ caratterizzato da aree prative ¢ zone a bosco, aiuole
all'italiana, laghetto e serie di canali (derivazioni del Brentella, al momento
dei sopralluoghi privi d’acqua), arredi (statue, fontana di fronte alla villa, an-
tico lavatoio, pozzo con vera in pietra, etc.), camminamenti pedonali, zone
carraie inghiaiate, campo da tennis. Sono presenti specie arboree ed arbustive
anche di pregio. Si rileva la presenza di aleuni soggetti vegetali disseccati, Lo
stato di manutenzione & abbastanza buong considerato il mancalo utilizzo de
complesso (soltanto la casa - portineria & in oggi in uso alla Signora Monica
Bordignon).

L’intero compendio & recintato da mura o rete con muretto, inferriate e can-
celli (n. 1 pedonale ¢ n. 3 cancelli carrai dei quali due elettrificati). Si rimarca
la presenza della cancellata principale attribuita al Canova,

> Corpo centrale della villa, tipologia costruttiva ed organizzazione degli
spazi; possiede struttura portante verticale in muratura di cotto, orizzontale in

travi di legno, copertura a padiglione con struttura portante (travi e capriate)
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in legno ¢ manto in coppi. Sul fronte principale si rilevano il classico timpano
ed un poggiolo in pietra al piano nobile. Grondaie e pluviali in rame, 11 fronte
Sud presenta decorazioni di recente fattura (epoca ristruttutazione). Infissi
esterni: oscuri in legno. Infissi interni: in legno e vetrocamera, porte di legno
¢ vetro, legno massiccio, ferro, laminato. Pavimenti in terrazzo veneziano;
scale in pietra. Bagni con pavimenti e rivestimenti in apprezzate piastrellc di
ceramica (Cottoveneto). Pareti ¢ soffitti decorati con stucchi e affreschi, rea-
lizzati all’epoca della ristrutturazione, o in spatolato. Soffitti con travature a
vista, L’appartamento al Piano Secondo ha pavimenti in parquet di legno, in
mattoni di cotto nella cucina. Rivestimenti della cucina in piastrelle di cera-
mica (Cotloveneto). Un bagno ¢ in piastrelle di ceramica di pregio ed uno in
lastre di marmo rosa, Ascensore oleopneumatico dal piano terreno a servizio
dei tre livelli della villa,

Impianto elettrico risalente alla ristrttturazione.

Impianto idrotermosanitario con lermoconvettori (in cflicienza).

La distribuzione del corpo centrale della villa ¢ la seguente: al Piano Terra
ingresso — salone, lre slanze, vano scale, disimpegno, vano ascensore, anlibg-
gno e due w.c,, ripostiglio ed altro W.C.; al Piano Primo salone, tre stanze,
disbrigo, vano scale, vano ascensore, antibagno e due W.C.; al Piano Sccon-
do/Sottotetto unita abitativa che s sviluppa in vano scale, vano ascensore, in-
gresso, cucina, soggiorno (con caminetlo), disimpegni, tre camere di cui due
con bagno privato ed uno di servizio, | due bagni collegati con le camere in-
sistono sull’edificio attiguo denominato Ala Ovest,

Lo stato di manutenzione ¢ conservazione sono buoni.

> Ali tewerali della villg, tipologia costruttiva ed organizzazione degli spuzi:
struttura portante verticale in laterizio, orizzontale in travi dj legno, copertura
a padiglione con travi dj legno e manto in coppi. Davanzali in pietra, 1} fronte
Sud presenta decorazioni di recente fattura (epoca ristrutturazione), Grondaie
¢ pluviali in rame. Infissi esterni: oseuri in legno; infissi interni: in legno e
vetrocamera; porte interne in legno massiccio.

- Ala Est: pavimenti in terrazzo veneziano e marmo, in klinker (attuale cuci-

na) ai piani Terra ¢ Primo, in parquet di legno nel piano mansardato. Scale di
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pietra dal Piano Terra al Primo e dj legno dal Primo alla mansarda, Pavimenti
e rivestimenti in piastrelle dj ceramica di pregio nei bagni, La stanza al Piano
Terra con lati Sud — Est, catastalmente indicata come ufficio, & adibita a cuci-
na ove si rilevano porzioni di parete rivestite con lastre di marmo, secchiaio
in marmo e caminetto in pietra, Pareti con intonaco a marmorino e spatolato,
Impianto elettrico risalente alla ristrutturazione; impianto di raffrescamento
con split; impianto di riscaldamento con lermoconvettori e con termosifoni in
ghisa.

Lo stato di conservazione e manutenzione sono buoni,

L'edifico ¢ cosi suddiviso: al Piano Terra ingresso, bagno con antibagno, va-
no scale, disimpegno, tre locali ad ufficio (uno adibito a cucina e due a salot-
t0); al Piano Primo vano scale, antibagno e bagno, disimpegno, corridoio,
cinque uffici di cui due con bagno (di fatto vani utilizzati come abitazione);
al Piano Secondo/Sottotetto (hdam 1,68 am 2,15) disimpegno, vano scale ¢
cinque locali a deposito (di fatto vani wtilizzatj quali abitazione) e porzione di
altra unita posta nel corpo principale denominato Villa,

- Ala Ovest: pavimenti in tervazzo veneziano ai piani Terra ¢ Prima, in lino-
leum nell’ufficio al Piano Secondo/Sottotetto, Scale dj pietra, Pavimenti ¢ vi-
vestimenti in piastrelle dj ceramica di pregio nej bagni. Pareti con intonaco a
marmorino e spatolato,

Impianto elettrico risalente alla ristrutturazione; impianto di riscaldamento
con termoconvettori e con termosifoni in ghisa,

Lo stato di conservazione e manufenzione sono buoni.

L’edifico & cosl costituito: al Piano Terra ufficio (tale locale costituisce un
un'unica stanza con un vano insistente nel corpo di fabbricato sotio descrit-
o), due uffici, spogliatoio, due bagni di cui uno con antibagno, W.C,; al Pia-
no Primo corridoio, quattro uffici, dei quali due insistono parzialmente su
corpo di fabbrica adiacente, ripostiglio, disimpegno, bagno con antibagno ed
ufficio con bagno privato; al Piano Secondo/Sottotetto un ufficio con bagno
privato, archivio, ripostiglio,

> Corpo di fabbrica tra alg Ovest e barchessa, lipologia costruttivg ed orgy-

nizzazione degli spazi: stratura portante verticale ed orizzontale in lateroce-
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mento, solaio tra Piano Interrato ¢ Piano Terra in lastre predalles, copertura in
laterocemento con manto in coppi. Grondaie e pluviali in rame. Detto manu-
fatto ¢ collegato con la barchessa e I'ala sinistra del corpo centrale otiginario.
Pavimento al Piano Interrato in battuto di cls, in cotto ed in terrazzo venezia-
no al Piano Terra, in terrazzo veneziano al Piano Primo, in pietra nelle scale e
nell’ingresso posto sul fronte Nord. Pavimento al Piano Secondo (apparta-
mento custode) in klinker, in parquet di legno (nelle camere), in piastrelle di
ceramica in bagno. Scala di accesso al Piano Secondo in legno. Rivestimenti
di bagno e cucina in ceramica,

Impianto elettrico risalente all'epoca della ristrutturazione,

Impianto termico con termosifoni in ghisa,

Lo stato di conscrvazione e manutenzione sono buoni.

La distribuzione interna ¢ Ia seguente: al Piano Terra ingresso, vano scale,
vano ascensore ripostiglio, un ufficio: al Piano Primo due uffici (un locale
costituisce un'unica stanza con vano insistente su attigua ala villa), disimpe-
8o, vano ascensore, vano scale; al Piano Secondo (h m 2,40 - 3,00) vano
scale, ingresso, due camere, soggiorno - cucina, ripostiglio (con éen(rale ter-
mica), disimpegno e bagno.

> Barchessa, tipologia costruttiva ed organizzazione degli spazi: struttura
portante verticale in laterizio, orizzontale in latcrocemento ¢ in lasire di c.a
predalles sul solaio del Piano Interrato, copertura in laterocemento a due fal-
de con manto in coppi. Grondaie e pluviali in rame. La facciata Sud presenta
nicchie con decorazioni al suo interno, Infissi di legno ¢ vetracamera. Porto-
ne interno tagliafuoco in ferro. Pavimenti in cotto al Piano Terra, al Primo e
sulle scale; in battuto di cls nell'Interrato, Bagni con pavimento e rivestimenti
in ceramica (i bagni hanno caralteristiche da locale pubblico). If Piano Terra,
attualmente adibito a salone pet ricevimenti, ¢ interamente decorato con mo-
tivi floreali, Pareti divisorie mobili (marca FARAM) al Piano Primo.
L’Interrato presenta bocehe di lupo ¢ finestre in metallo ¢ vetro, Presente un
montacarichi,

[mpianto elettrico risalente all’epoca della ristrutturazione; impianto di ri-

scaldamento e raffrescamento con termoconvettor,
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Lo stato di manutenzione ¢ conservazione sono buoni,

> Casa portineria (Via Giauna p. ), tipologia costruttiva ed organizzazione
degli spazi: struttura portante verticale in laterizio, orizzontale in lateroce-
mento con travature di legno a vista; copertura a padiglione con travi in legno
¢ manto in coppi. Grondaie ¢ pluviali in rame, Davanzali e portali in pietra,
Infissi esterni: oscuri in legno, porte di accesso in legno, inferriate presenti
solo in alcune finestre (nel portone d’entrata fronte strada e nella porta di ac-
cesso alla terrazza al Piano Primo). Infissi interni; finestre in legno e vetro-
camera, porte in legno. Pavimento al Piano Terra in mattoni di cotlo, al Piano
Primo in parquet dij legno; in ceramica, come i rivestimenti, nel bagno; in
klinker nel terrazzo ¢ nel portico. Rivestimenti della cucina in ceramica pre-
giata (Cottoveneto). Piano Interrato con pavimenti in mattoni di cotto (canti-
na e lavanderia), bagno in piastrelle di ceramica come i rivestimenti. Pareti
delle camere da letto rivestite con carta da parati. Scale: a chiocciola dal Pia-
no Tetra a Piano Primo interamente in legno, dal Piano Terra all’Interrato
(zona portico) in ¢.a ricoperto in piastrelle di klinker, Marciapiede in matto-
nelle di klinker con bordatura in pietra, Caminetto in cucina ed in soggiorno,
Portico con colonne in mattoni faccia-vista, travi in legno con tavelle, coper-
tura in coppi,

Impianti: riscaldamento a pavimento con caldaia alimentata a gasolio (da so-
stituire), impianto idrico alimentato da acquedotto con contatore autonomo,
Gas uso domestico da bombole, Impianto elettrico funzionante,

Gli impianti risalgono tutti all'epoca della ristrutturazione,

Lo stato di conservazione e manutenzione sono discroti (si evidenzia la pre-
senza di umidita in alcuni angoli al Piano Primo).

Il fabbricato ¢ cosi costituito: al Piano Terra (h m 2,55) ingresso - soggiorno,
scala a chiocciola, cucina, pranzo, portico; al Piano Primo (h m 2,55) due
camere, scala a chiocciola, disimpegno, un bagno con vasca, ripostiglio e ter-
razza; Piano Interrato: vano scala, cantina, W.C., lavanderia, sauna, riposti-
glio.
> Serra, tipologia costruttiva ed organizzazione degli spazi: struttura portan-

te verticale in laterizio, copertura a padiglione con travi in legno e tavelle,
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manto in coppi. Grondaie e pluviali in rame. Infissi in legno e vetrocamera,
Portone di accesso (lato Notd) in legno massiccio. Pavimento in piastrelle di
cemento stampato dei primi del ‘900 ¢ lastre dij pietra, Marciapiedi in lastre di
pietra,

Impianto elettrico risalente all’epoca della ristrutturazione.

Lo stato di manutenzione ¢ conservazione sono buoni.

Trattasi di uno spazio unico attualmente adibito a magazzino e serra,

> Ex scuderia, tipologia cosiruttiva ed organizzazione degli spazi: struttura
portante verticale in muratura ¢ legho, copertura a due falde (solo una porzio-
ne ha una sola falda) con (ravi di legno ed assi, manto in coppi. Grondaie e
pluviali in lamicra preverniciata, Infissi in legno e vetrocamera. Pavimento in
piastrelle o battuto di cemento, [ntonaco interno.

Impianto elettrico risalente al restauro; impianto di riscaldamento ad aria cal-

Lo stato di manutenzione e conservazionc sono appena sufficienti.

> Fabbricato ex barco, tipologia costruttiva ed organizzazione degli spazi:
struttura portante verticale in pilastri dj cls, tamponature in laterizio, orizzon-
tale in travi in c.a., solai in laterocemento e tra Piano Interrato ¢ Piano Terra
in lastre predalles, copertura in laterocemento a due falde con manto in coppi.
Grondaie e pluviali in rame. Pilastr esterni rivestiti di mattoni dj cotto faccia
vista, Infissi in legno e vetrocamera con inferriate sul lato Nord solo al Piano
Terra, Portoni di accesso aj magazzini al Piano Interrato in ferro scorrevoli,
Pavimenti in piastrelle di cotto sy entrambi i piani e sulle scale, Presente un
montacarichi. Servizi con pavimentj o rivestimenti in piastrelle di ceramica,
Pavimento in battuto dj cls nell’interrato ¢ nella rampa di accesso esterna,
Pavimento in klinker sul lastrico solare posto tra il collegamento dei corpi di
fabbrica fuori terra (barco e barchessa). Marciapiede del fronte Sud con ma-
tonelle di colto posate a spina di pesce.

Impianto elettrico risalente afla ristrutiurazione. Impianto di riscaldamento e
ratfrescamento ad aria con termoconvet{ori,

Lo stato di manutenzione e conservazione sono disereti, la parte interrata, in-

vece, denuncia incuria riconducibile al mancato utilizzo del bene.
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L’edificio, con altezza interna di m 3in tutti i livelli, & costituito da un open
space per piano (ove presenti, suddivisioni con pareti attrezzate mobili), oltre
ai servizi, il vano scale ed i montacarichi; al Piano Interrato vi & un altro
open space ed il vano tecnico ove ¢ sita |a centrale termica. Quest'ultima &
raggiungibile tramite scala dall’esterno.

I vano al Piano Terra & denominato magazzino costumi da bagno, quello al
Piano Primo magazzino fine — line, quello al Piano Interrato magazzino bian-
cheria. Il Piano Interrato & collegato sottosuperficialmente con il vano posto
in corrispondenza del fabbricato principale (Villa Giauna) formando un unico
grande locale di forma rettangolare denominato magazzino corsetteria.

Si riportano nella seguente tabella le misure delle superfici di tutte le porzioni
sopra descritte costituenti il complesso di Villa Giauna (misurazioni eseguite

su supporto cartaceo):

Eppale! Suly_ Ll’luuo fSup. lorda mq ’

Destinazione

t(.‘oeff. vagguaglio I:np. conm, mq l

Riferimento cdificio

&4 9 m 104,10 ex alloggio custode ! 104,10 Corpo fabbrien tra Al Ovest ¢ Barchessa
84 8 P2 173,60 abitaziono | 173,60 Corpo centeale Villa Ginuna (harte Ala Est)
84 2 S 49,30 alloggio - pertinenze 0,5 24,68 Casa portineria Villn Giauna
Py 67,38 altoggio } 671,35
Py 19,75 alloggio - porico 0,25 4,94
] 531,95 aoggio I 53,935
Pl 14,20 alloggio - erazza 0,20 2,84
158,66
84 3 43 181,10 deposito 0,50 90,58 Ex Seaderia
84 7 rr 46,00 serra 0,6 27,60 Serea Villa Glauna
Ala Est, Corpo centrale, Ala Ovest, Corpo fabhyi-
84 3 " 520,76 dirozionale [ 520,76 ea (ra AMa Ovest e Barchessa
Pl 520,76 direzionale i 520,76
P2 8113 licio sottotetto ] 8Li3
P2 81,90 deposito sottototto 0.6 49,14
117179
8 4 51 855,50 nmagazzino 0.5 421,75 Barchessa, ex Bareo, Semintereato lastrico solare
PT 276,05 laboratorio barchessa 1 276,08
P 283,80 nagazzine Villa Gipunp i 283,80
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Pl 276,05 laboratorio barchessa ! 276,05

P 2,50 terrazza 0,2 0,50
mugazzino modeHistica
P 253,00 Villa Giauna I 253,00
Pl 2,30 termzea 0,2 0,16
1,5817,61
I ’ l TOTALE ’ J.238,08 ,

Possesso del Lotto d

I fabbricati denominati casa — porlineria e serra con le rispettive arec perti-
nenziali sono in uso alla Sig.ro QR d alla sua famiglia. Non
veniva fornito alcun contratto di locazione, comodato o altro,

Tutti gli altri beni costituent; il compendio Villa Giauna sono liberi,

Destinazione urbanistica e vincoli del Lotto 4

Secondo lo strumento urbanistico vigente ovvero Prima Variante al Piano de-
gli Interventi approvata con D.C.C. n, 46 del 30.11.2012, i diversi terreni ri-
cadono in:

Destinazione Urbanistica

- foglio I part. n. 179 in zona Politiche Insediamenti Area di riconver-
sione e riqualificazione (art, I2N.T.AL);

- - foglio 1 part. n. 377 in zona Interventi sul Sistema Isola ad elevata
naturalitd - stepping zone - (art, 37 NUIVAL), Valori ¢ tutele Pertinenza
Tutelata (art. 9 N.T.A.), Territorio Agricolo Area agricola di valenza
agricola ¢ paesistica (art. 27.2 N.T.A));

- - foglio 1 part. n, 82 in zona Politiche Insediamenti Area di riconver-
sione e riqualificazione (art, 12 N.T.A));

- foglio | part. n. 84 in zona Politiche Insediamenti Area di riconver-
sione ¢ riqualificazionc (art. 12N T.AL);

- loglio 1 part. n, 87 in zona Politiche [nsediamenti Area di riconver-
sione e riqualificazione (art. 12 N.T.A.).

Vincoli e prescrizioni

- foglio | part. n. 179 Strada Romana (art. 36 N.T.A.), Vincolo Monu-

mentale ¢ pertinenza relativa (ar, 9 N.T.AL);
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- foglio 1 part. n. 377 Viabilita esistente/Fascia di rispetto (art. 32 N,
t.A.), Idrografia/Fascia di rispetto ex R.D. 368/1904, R.D. 523/1904
(art. 32 N.T.A.), Condotta adduttrice del sistema di pluvirrigazione
(art, 41 N.T.A.), Centro Storico (art. 36 N.T.A.) Vincolo monumenta-
le e pertinenza relativa (art. 9);

- - foglio 1 part, n. 82 Vincolo Monumentale e pertinenza relativa (art,
IN.T.A);

- foglio I part. n. 84 Vincolo Monumentale e pertinenza relativa (art, 9
N.T.A);

- foglio I part. n, 87 Strada romana (art. 36), Vincolo Monumentale e
pertinenza relativa (art, 9 N.T.A)).

Con D.C.C., n. 24 del 30.08.2013 veniva adottata la Seconda Variante al Pia-
no degli Interventi; secondo detta variante, per effetto delle misure di salva-
guardia, i beni ricadono in:

Destinazione Urbanistica

- foglio I part. n, 179 Politiche Insediamenti Arca di riconversione e ri-
qualificazione (art. 12 N.T.AL;

- - foglio 1 part. n, 377 Valorj e Tutele Pertinenza wtelata (art. 9
N.T.A), Valori e Tutele Contesto figurativo dei complessi (art. 9
N.T.A.), Territorio Agricolo Zona agricola non integra (art. 27
N.T.A);

- - foglio | part. n., 82 Politiche insediamenti Area di riconversione ¢ ri-
qualificazione (art. 12 N.T.AL);

- foglio I part. n. 84 Politiche insediamenti Area di riconversione e ri-
qualificazione (art. 12 N.T.A.);
foglio 1 part. n, 87 Politiche insediamenti Area di riconversione e ri-
qualificazione (art, 12 N.T.A.).

Conformitd urbanistico — edilizia del Lotto 4

I Comune di Altivole (TV) forniva la seguente documentazione urbanistico --
edilizia;
- Concessione n, 913 dell’11.05.1984 (Prot. n, 741, Pral, Ed. n. 2661) per

Pesecuzione di lavori dj ristrutturazione e restauro di Villa Giauna ad uso di-
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rezionale ~ commerciale di me 10.450 su terreno censito iy catasto, Foglio 1,
mappali nn. 87, 88, 82, 81, 80, 84, 83, 86, 179;

- Concessione n, 955 dello 06.12.1984 (Prot, n, 4631, Prat, Ed. n. 2742) per
I’esecuzione di variante alla C.E. n, 9] 3/84;

- Permesso di agibilita n, 913/84 - 955/84 del 16.07,1985:;

- Concessione n, 1071 del giorno 17.06.1986 (Prot, n. 2179, Prat. Ed. n.
2905) per I'esecuzione di variante in corso d'opera alle CC.EE, nn, 913/84 -
955/84;

- Condono edilizio Prot. n, 004526 dell’| [.07.1986 per realizzazione mq 22
(portico) su abitazione custode;

- Condono edilizio Prot.n. 2021 del 19.04.1985 deposito annesso per attivita
commerciale per mq 172,13;

- Comunicazione d’inizio attivita dello 07.0.7.1999 Prot. n. 005494 dello
08.07.1999 relativa ad opere da eseguire: demolizione tramezza interna aj
bagni angolo Est villa al P.T. ¢ .| per modifica disposizionc apparecchi
igienici, costruzione di muro in cartongesso per chiudere il corridoio della pa-
rete Est a P.T, e P.1, modifica impianto idrico in conseguenza spostamento
apparecchi igienici, water, bidet, lavabo, doccia;

- Denuncia inizio attivita edilizia del 13.01.1999 Prot. n. 000154 del
13.0.1.1999 relativa al ripasso del tetto della villa,

Si riporta tabella esplicativa delle conformitd/difformita riscontrate:

Mappale | Sub | Plano Conformith vispeito sl autorizeato ed all’aceatastamento
84 9 P2 conlorme
84 8 P2 conforme
84 2 §i difformitd fori interni tra bagno ¢ rlpostiglio
() conforme
Py conforme
) contorme
Pl canforme
8l 5 P difformita per demolizione tramenze inteme, crenzions di servizio iglenica su Into interno Est
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§4 7 Pr lieve difformita forometrica esterna Into Nord

84 3 PT__| tamponamenti porte Interne non sognalata al cutusto; sul lato Est gl utfici sono adibiti ad abitazione
PI aleuni tamponamenti ¢ torometrie interne sono diffonmi
P2 conforme
P2 conforme

: difformitd per area rampa utilizzatn come magazzino ¢ per superficie {intercapeding tra fampa ¢ magazzing)
84 4 Sl adibitn a deposito: superficis coperta In eceesso mq 177,70 (non contegginta in pe

In base a quanto riferito daj tecnici dell’Ufficio Edilizia di Altivole, le due
pratiche di condono sopra menzionate non sono state ancora definite man-
cando il saldo degli oneri per la chiusura,

La presente stima ¢ al lordo delle spese di regolarizzazione urbanistico - edi-
lizio — catastale (peraltro trascurabili tispetto al valore del compendio),
Provenienza del Lotto 4

- Atto di compravendita del 17.09.198] Rep. n. 46474 del notaio B, Parolin
di Montebelluna, ivi registrato 10 05.10.1981 al n. 3470 ¢ hdSCl‘lttO a Trewso
lo 08.10. 1981 ai NN, 23600719398, a favore di ity D
- !

contro

per la quota dell’intero,

A
— L relativamente aj

beni costituenti un unico complesso immobiliare sito in localita San Vito di

Altivole cosi descritto: Altivole, Sez. A, Fogli [, ora Fogli 1, a) fabbricati con
pertinenti aree scoperte, parlt. nn. 80, 84, 85 per complessivi Ha 0,4477, con
avvertenza che presso il N.C.E.U. il fabbricato urbano part. n, 85 & cosi cen-
sito part. n. 85 Via Giauna Bernardo n. 25 P, T-1 cat. A/d cl. 3 V.6, il fabbri-
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cato urbano alla particella 84 & in parte censito come partt. nn, 107, 108, 111,
graffate, Via Giauna Bemardo n, 24 P. T-1-2 cat. A/8 cl. 1 V. 20,5, in parte
non censito perché ritenuto rurale ma regolarmente denunciato con planime-
tria di cui scheda registrata il 26.08.1981 al n, 884: b) terreni particelle nn,
179 (ex 79/b), 81, 82, 83, 86, 87, 88 per una superficie complessiva di Ha
4,3126, In detto atto le proprietarie facevano presente che sul cancello al lato
Sud, su Via Rosina potrebbe esistere un vincolo ex lege n, 1089 dello
01.06.1939,

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli sul Lotio 4

- Ipoteca volontaria a garanzia di mutuo fondiario del 30.12.2004 Rep. n,
219171032 del notaio M. Contento di Montebelluna iscritta a Treviso lo
05.01.2005 ai NN, 5077122, totale € 3.000.000,00 capitale € 1.500.00,00
tassa di interesse annuo 3,95% a favore di Monte dei Paschi di Siena ~ Banca
per I'impresa S.p.A., con sede in Firenze, C.F.: 0081635048 per la quota
dell’intero della proprietd, contro

per la quota dell’intero della proprieta,
relativamente ai seguenti ben; immobili: C.F. Altivole Sez. A Foglio | partt,
nn84sub 1 -2-3-4_5_¢6_7._ 8~ 9, C.T. Altivole Foglio I partt, nn,
179, 82, 87, 88, 84;
- Ipoteca volontaria g garanzia di mutuo fondiario del 26.04.2007 Rep. n.
6369/3766 del notaio M. Contento di Montebelluna iscritta a Treviso lo
05.02.2007 ai NN. 20864/5592, totale € 7.000.000,00 capitale € 3.500.00,00
tasso di interesse annuo 5,214%,dwrata anni 15, a favore di Cassa di
risparmio di Padova e Rovigo S.p.A., con sede in Padova, C.F.: 02089931204

per la quota dell’intero dellg proprieta, contro

per la quota dell'intero della
proprietd, terzo datore e
debitore non datore d ipoteca relativamente aj
seguenti beni immobili: C.F, Altivole Scz. A FFoglio 1 partt. nn. 84 sub | — 2
~3-4-5-6-7_.8._ 9, C.T. Altivole Foglio 1 partt. nn. 179, 82, 87, 88,
84,
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- Ipoteca giudiziale di Euro 360.000,00, derivante da decreto ingiuntivo Rep,
n. 100 del Tribunale di Castelfranco Veneto del 26.01.2008, iscritta a Treviso
nella maggiore consistenza in data 01.02.2008 ai NN. 3979/869, {asso
interesse annuo 8,625% e capitale € 286.028,72, a favore della BANCA
NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A. con sede in Roma per la quota
dell’intero della proprieta (1/1) conwro

per la quota dell’intero della proprietd (1/1),
relativamente agli immobili siti in Altivole, Asolo, Maser e Caerano di San
Matrco (Ispezione ipotecaria con riportati i beni colpiti in allegato);
- Ipoteca giudiziale di Buro 600.000,00, derivante da decreto ingiuntivo del
Tribunale di Firenze dello 07.08.2008 Rep. n. 12468/2008, iscritta nella
maggiore consistenza in data 14,08,2008 ai NN. 33512/7513, tasso interesse
annuo 9,2% e capitale 449.523,86, a favore CENTRO LEASING BANCA
S.P.A. con sede in Firenze per la quota dell*intero della proprietd (1/1) contro

per la quota

dell’intero della proprieta (I/1), relativamente agli immobili siti in Altivole,
Asolo, Maser ¢ Caerano di San Marco (Ispezione ipotecaria con riportati i
beni colpiti in allegato);
- Verbale di Pignoramento immobiliare del Tribunale di Treviso dello
07.09.2009 Rep. n. 883, ivi traseritto in data 19.11.2009 ai NN, 43103/26148
a favore della BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A. con sede in
Roma, C.F. 09339391006, per la quota dell’intero della proprieta (1/1) contro

per la quota

dell’intero della proprieta (171), relativamente agli immobili siti in Altivole,
Asolo, Maser e Caerano di San Marco (Ispezione ipotecaria con riportati i
beni colpiti in allegato);

- Verbale di Pignoramento immobiliare del Tribunale di Treviso dello
01.09.2009 Rep. n. 4457, ivi trascritto in data 03.12.2000 aj NN.
45071/27295 a favore di M.P.S. CAPITAL SERVICES S.P.A. con sede in
Firenze, C.F.: 00816350482 per la quota dell’intero della proprietd (1/1)
contro

quota dell’intero della proprictd (1/1), relativamente agli immobili; C.F,
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Altivole Sez. A Foglio | partt. nn. 84 sub 1 -2 -3 -4 -5_6-7_g . 9,
C.T. Altivole Foglio | partt. nn. 179, 82, 87, 88, 84 (Ispezione ipotecatia con
riportati i beni colpiti in allegato).

Valutazione Lotto 4

Per quanto sopra esposto, il piti probabile valore di mercato del Lotto 4 & sti-

mato, a corpo, in € 3,150,000,00 (€ tienuliomcentocinquantamtla/ﬂO) Tale
valore puo essere cosi suddiviso:

- mappale 84 subalterni da | a 9 alla Sez, A Foglio | del Catasto Fab-
bricati (edifici con superficie commerciale pari a mq 3.239 e relative
aree scoperte) € 2.700,000,00;

- mappali 82, 87, 179, 377 al Foglio I del Catasto Terren; (area a parco
di mq 35.594) € 450.000,00.

= & =
TT0 5
D NG ne Lotto 5

Individ N catastale del Loty 5

Ditla intestata

proprietario per la quota N ptero (1/1),

C.T. Comune di Maser

Fogllo | Particella Superficle | Qun , L Classe R.D, R.A,
i, n. Ha A _ € €
9 20 0,0915 oo, 3,31 2,84
9 1o 0,5729 Pxscolo . 502 1,48
9 14 0,6 Bosco ceduo 2 6,79 1,70
9 118 @4 | Bosco ceduo 2 N 0,88
9 132 3700 | Prato arb. 4 I 11,47
9 0,0274 | Prato arh, 4 0,99 NS0 85
9 0,0175 | Prato arb. 4 0,63 A

L‘_r 2,0787

ginaria particella n, 20 dj mq 6.020 ha generato le parit. nn. 20 di mq
IS, T1T di mq 4,930 ¢ 112 dj mq 175, La particella nn, 111 dj mq 4,930
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n

09.11,198
n 634 del I'N

Condono Edilizio

3964504,

{udizievoli del [, .0tfo

Iscrizioni e fraserizion

edilizia di ¢

- Convenzione per concess®

Qe il terreno in Comune di Riese Pio X di cuj

. 7271597, 11 fabbricato & stato costruito con h
71 e sanatoria n, 79 Prot. 1066/86

allafto del 22.11.1980 Rep. oo
3 del Segretario Comunale di Riese Pio X, registiato a Casiclfrang '
VencS@RV) il 28.11.1980 al n. 1029 vol, 94 ¢ trascritto a Tregll

0

edilizia

%.7.1988 P.E,

lto privato autenticato nella

firma del 16.12,1987 - 30.12. 13 ReudlPNGO18/87422 del Notaio B. Paro-

lin di Montebelluna (TV), ivi regis

il 18.01.1988 al n, 216, (rascritta a

Treviso il 28.01,1988 aj NN /229 scrizione della convenzione in

allegato).

Valutazione del
Per quanto sog
mq 334

G

erciali e quelli accessori,

valore Lotto 7; € 434,000,00 (Euro quattr
= & =
CONCLUSION]

etto it pitt probabile valore di merd
q 1.300,00 = € 434.200,00 arrotondate a € 4

Il ve unitario ¢ seaturito dalla mediazione fra le quota

ocentotrentaquattromila/

el Lotto 7 & pari a;
00,00,

dei locali

I sottoscritto Dott, Giorgio I'rentin, Agronomo, a conclusione dell’incarico

affidatogli riporta dj seguito i valori stimatj:

B Numero lotto Valore (€)
1 € 32.500,00
2 € 274,000,00
3 € 349,000,00
4 € 3.150.000,00

Treviso 5 novembre 2013




~ALLEGATI GENERALI

A) incarico del Trib
B) visura camerale
C) provenienze ¢ visure presso

: di Treviso;

. di Treviso;

AN

~ALLEGATI RELATIVI Al DIVERSI LOTTI

D) Lotto |
- estratto mappa catastale;
- visure catastali;
- planimetrie catastali;
- documentazione comunale edilizia;
- estratto cartografico dallo strumento urbanistico;
- missiva email dell’ Amministratore Condominiale circa la tabella
millesimale; .
- documentazione fotografica;
E) Lotto 2
- estratto mappa catastale;
- visure calastali;
- planimetrie catastali;
- planimetria con indicata (area tratteggiata di colore rosso) la zona da
destinare a parcheggio dedicato alla farmacia;
- documentazione comunale edj lizia;
- estratto cartografico dallo strumento urbanistico;
- documentazione fotografica;
F) Lotto 3
- estratto mappa catastale:
- visure catastali;
- planimetrie catastali;
- certificato di destinazione urbanistica;
~ estralto cartografico dallo strumento urbanistico;
- documentazione comunale edilizia;
- contratto di comodato del 19.08. 1 996;
- documentazione fotografica;
G) Lotto 4
- estratto mappa calastale:
- visure catastali;
- planimetrie catastali;
- certificato di destinazione urbanistica;
- estratto cartografico dallo strumento urbanistico;
- schede fabbricati di interesse storico;
~ documentazione fotografica;
G) Lotto 5
- estratto mappa catastale;
- visure catastali;
- certificato di destinazione urbanistica;
- documentazione fotografica;
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G) Lotto 6
- estratto mappa catastale;
- visure catastali;
- planimetrie catastali;
- certificato di destinazione urbanistica;
- estratto dallo strumento urbanistico;
- documentazione comunale edilizia;
~ documentazione fotografica;
G) Lotto 7
- estratto mappa catastale;
- visure catastali;
- planimetrie catastali;
- planimetria con indicata (area tratteggiat

a di colore rosso) la zona da

destinare a parcheggio dedicato ally farmacia;

- documentazione comunale edilizia;

- estralto cartogralico dallo strumento urbanistico;

- documentazione fotografica,
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Foto 3

Foto 4




Foto 5
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Scala di accesso condominiale al ma
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Foto 7

Foto 8
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Foto 17

Piano Primo

Foto 18

Piano Secondo




Foto 19
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Foto 20

Terrazza soprattetto
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Agenzia del Termitorio
CATASTO FABBRICATI]
Utficio Provinciale di
Treviso

Soheda n. 1 Seoala 1: 200
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Planimetria di u.i.u, in Comuns di

Via Rosina

1307 ge1 200713017

Altivole

Tdentificativi Catastali:

Sezione: A

Foglio: 4
Particella: 230
Subalterno: 12

Compilata da:
Perizzolo Luga

Geometri

Prov. Treviso
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Agenzia del Termitorio
CATASTO FABBRICAT| | "a Rosina

Ufficio Provinciale di | Identificativi Catastalzy:

Treviso Sezione: A
Foglio: 4

f Particella: 230

Subalterno: 12

Planimetria di u.i. v, in Comune di Altivole
i

| Dichiarazione protecollo m. IVO367397 qer 3071773073

aiv,

Compilata da:

Perizzolo Luca

Geometri

Prov, Treviso

Iscritte all'alho:
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Ufficio Provinciale di Treviso - Territorio

Servizi Catastali
Comune di: ALTIVOLE
Elenco Subalterni

Visura n, ; T26824

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

e 16/03/2013 - Ora: 13.05.23 - Pag: |

Fine

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
ALTIVOLE A 4 230
Sub UBICAZIONE via/piazza iy Piani Seala © Int. DESCRIZIONE
| 00 000 |Immobile soppresso
2 00 000 [Immobile soppresso
3 00 000 immobile soppresso
4 Immobile soppresso
5 < [VIA ROSINA | A0 UFFICI E STUDI PRIVATI
6 VIA ROSINA T | COI NEGOZI E BOTTEGHE
7 VIA CASTELLANA 1 ‘[ A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
8 VIA CASTELLANA } , A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
9 IVIAROSINA | FO1 AREA URBANA
10 7 IVIA ROSINA ' FOI AREA URBANA
It IVIA CASTELLANA T CO1 NEGOZI E BOTTEGHE
12 {VIA ROSINA $1-T1.2 DO OPIFIC)
13, - {VIA ROSINA S1-T}-2 Partita speciale A

Unitd immobiliari n. 13

Visura telematica

Tributi erariali: 0,00
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TABORATO PLANIMETRICO
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CATASTO FABBRICATI
UHficio Provinciale di
Treviso
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Dichilarazlone protucolio n. TVO3437 34 dat 29/07/2008

Agenziu del Teritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Altivole
' CATASTO FABBRICATI Via Pasubio oiv. 1
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: | Compilata da:
Treviso Sezione: B Bettiol Giovanni
Foglio: 2 Isoritto all'albo:
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Particells: 185
Subalterxno: 16 Prov. Treviso N. 1960
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Agenzia del Terrilorio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Treviso

"2/05/20] 3 - 0 TVOOR94G0 - Richiedente TRENTIN GIORGID

Planimetria di u.i.u.in Comune di Altivole

Via Pasubio

Swala 1: 200

olw. 1
Identificativi Catastali: Compilata da:
R Bettiocl Giovanni
Sezione: B
Foglio: 2 Isoxitto allfalho:
Geometrl
Partioella: 185
Subalterno: 14 Prov. Treviso N, 1960
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COMUNE DI ALTIVOLE

Via Pasubio, 1

, CONDONO Legge 326/2003

TAVOLA

VARIANTE

Prospetti

Ristruturazione deposito P.T. conricavo di- 2 unita immobiliar.

scata; 1:100
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RELAZIONE TECNICA DI bmmm,wmmb.N.OZm

indicaia in 0ggetto le opere soprades

SOtios .
Ba/Colienic Drefacc: - ; $0N0 conformi agli strumenti urbanistici approvet o adottati; :
\bo/Coliegic Professionaie de~AP ol delia | coni
g AL iaf cof o N o BmEnto dierene
i e 91 . . sono conformi alie norme dej Regclaments £d al regolamenic d'igiens ad gl regolamento

A

L7 . residente in

di fognatura, nonché alie altre norme iglenico sanitarie e di sicurezza vigent

ALLEGA:

i» relazione tecnica:

DICHIARA ‘ e
= elaborati progeituali In-i5piE

= copia degif atti di propriets i
che le opere da realizzare, come indicats nel quadro A “
B TIimmobile interessato non sia assoggetiato alle disposizioni di cui alle Leggi 01/06/1938 n°
1088, 28/06/1935 n° 1497, 08/08/1985 n° 431 e 06/12/1991 n° 324, ovvero a disposizioni Tutto cid premesso, il sotioscrittc tecnico incaricato, consapevole della rasponsabifita penale
immediataments Operative dei piani aventi lz valenza di cyi allarticoio 1-bis del amoamno;mmmm
27/06/1985 n° 312, convertito dalla legge 08/08/1985 n° 431, o delia legge 18/05/1980 n* 183;

& non sia comunque assoggetiato dagli strumenti urbanistici a discipline espressamente volte |
alla tutela delle loro Caratieristiche baesaggistiche, ambientali, storico-archeologiche, mmon,oo“
artistiche, storico-architettoniche e storico-testimoniati; |
& immobile interessato sia oggetto di prescrizion! di vigenti sturment oi pianificazione, nonché di
programmazione, immediataments operative e le frasformazioni progetiate non siano in contrasic

con strumenti adottati. ! Aj sensi delia legge che le opere suddetie sono conformi agli strument urbanistic) adotiati o

assunta con la presente relazione assumendo la qualitd di incaricato a pubblico servizio,

ASSEVERA

approvati, ai regolamenti edilizi vigent e che le opere stesse rispettano le norme di sicurezza muM
€ consistono in: (descrizione defle opere da eseguire)  BELAI{nis- T on e e m.
b igignico sanitarie.
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