TRIBUNALE D1 TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione immobiliare N° 763/2612 R.G.
promossa da

ITALFONDIARIO S.P.A. quale procuratrice deila Cassa di Risparmio del Veneto
S.p.a. rappresentata e difesa dali’Avv. Fiorella Majinconico e con domicilio eletto

presso 1 suo studio a Montebelluna in via B. Barbaro,

contro
ESECUTATO UNICO

GIUDICE DELIESECUZIONE: Dott.ssa Alessandra Burra

eamaana®

Dott. Ing. LANFRANCO TESSER

LOTTO UNICO
Comune: Fonte
Indirizzo: Via dell’Emigrante, 21

Bene 1
Diritti e quote:
Descrizione:

Superficie lorda commerciale convenzionale:

Provincia:

Treviso

~SCHEDA SINTETICA PER ORDINANZA DI VENDITA .

1/1 della piena proprieta

abitazione di tipo civile

circa m? 128,6 (compresa quella del
bene 2 di cui al MLN. 1098 sub 54)

e ST L% |

Pzza G. Marconi, 6/2 - Tel. 0423.21676 4 Fax 0423,309304 - e-mall; lanfranco@ing-tesser191.it - 31044 MONTEBELLUNA {T\)

¢. fise. TSS LFR 49025 F4435 - part. iva 00568030266

- ]
Arnnoreatizzazione:

Stato di manutenzione e di conservazione:

FoAthte

condizioni

Descrizione catastale: Conrune di Fonte - Foglio 5

M.N. 1098 sub 32, via Mander, p. 1, cat. A/2, cl. 1, vani 6,5, R.C. € 537,12

abitazione di tipo civile
Bene 2

Diritti e quote:
Descrizione:
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manttentive
conservative di livello discreto

1/1 della piena proprieta

autorimessa

1diy




Superficie lorda commerciale convenzionale:  c¢irca m? 128,6 (compresa queila del
bene 1 di cui al MLN. 1098 sub 32)

Anno realizzazione: 2001

Stato di manutenzione e di conservazione: condizioni manputentive e
conservative di livello discreto

Descrizione catastale: Comune di Fonte - Foglio 5
MLN, 1098 sub 54, via Mander, p. S1, cat. C/6, cl. 3, m? 33, R.C. € 73,29
autorimessa

con la precisazione che sono comprese le quote di comproprieta di:
59;488/1000-.~di-cui-44,164/1000. pertinente all ‘appartamento e 15324/1000

pertinente al garage ~ sugli accessori ¢ parti comuri dell’intero fabbricato, quali
previsti dall’art. 1117 C.C. ed in particolare sui beni comuni non censibili di cui
al MLN, 1098 sub 2 (area scoperta di m? 452 ¢ MN. 1098 sub 3 (percorso
pedonale);
~ 58,15/1000 — pertinente al solo garage - sul bene comune non censibile di cui al
M.N. 1098 sub 4 (scivolo e percorso auto coperto comune ai sub da 34 a 54);
- 200,25/1000 - pertinents al solo appartamento ~ sul bene comune non censibile
di cui al MiN. 1098 sub 24 {vano scale comune ai sub da 25 a 33);
il mtto come da Tabelle Millesimali, wmite al Regolamento di Condominio, anche
allegato all’atto di compravendita ai rogiti dél Dott. Luigi Tassitani, notaio in
Castelfranco Veneto, in data 29/12/2008 repertorio n. 182985, ivi registraio i
12/01/2009 al n. 46 Serie 1T e trascritto alta Cons. RR.IL di Treviso iz data 13/01/2009
ainn. 1328/898

LRV Pr ecisazione che tett beni Tusistono-sul terreno-descrittoa- € i Comume-dt
Fonte (TV) nel F° 5 con il MN: 1098 di are 55.29, ente wbano in forza del tipo
meppale in data 07/11/2003 N. 9694,1/2003 in atti dal 07/11/2003 (prot. N. 477259).

CONFINI CATASTALIL

-

Con riferimento all’area suila qu-ale insiste il fabbricato di cui fanno parte le UL

oggetto di stima, i confini, da nord in senso orario, risultano:
- mappali N. 179, N. 1084, N. 1144, N. 1143, N, 1142, N. 1141, N. 1139, N.
1140, N. 1080, N. 1082, N, 1023, N. 1038, N. 1036, N. 1037, N. 1034, N. 1032,
N. 1033, N. 1030 ¢ N. 226, tutti salvo altri efo piit precisi

SERVITU ED ALTRI ONERI
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La vendita det beni costituenti 1] lotlo unico avverta a corpa, nello stag giuridico ¢ di
- fatto i cuf atfualmente si fovano le wnitd immobiliar -che ne formans, oggetto, eon:
tutti 4 relativi annessi e tonnessi, accessioni e pertmenze ust, dirieti, ragioni, Az,
. servitl attive € passive, s¢ ¢ come esistenti i compress quells sventuahinente derivaiti
- dal condominie & con tutte quant’altro inerente; cost come pervenuti alla pazte
esecutate con atto di compravendita ai rogiti del Dott, Luwigi Tessitani, netaio i
Castelfranco Veneto, 'in data 29/12/2008 repertorio n. 182985, ivi registrato il
12/01/2009 aln. 46 Serio IT e trascritto alla Cons. RRIL. di Treviso in data 13/01/2009
aimo. 1328/898.
Tn particolare si segnalano Ig servitd, 1 vinecol, gli oneti & ghi -obblight sorti o costituiti
per effetto della Convenzione per piano di recupers diiniziativa privata sapulats dalla
‘Socista vendittics, uditamente. ad_altre. ditte nmnw-fams con il Comnne. di Eorite.con

aito. ‘autenticatd nelle firme dal Dott, Franc»esco Imparate, notaio 'in Asoly, it data
08/06/2000 repertorio 1. 9087, registrato a Montehelhma il 20/06/2000 al . 1795
- Berle'? étrascritto alla Cons. RRIL di T eviso in data 03/07/2000 ainn, 25300/17644 &
4 tal ‘uppo la parte acquirente dichiarava di ben comoscers ed accettare el suo
~complesso &d in ogni sua parte tale Convenzions, obbligandast quindi per sé e suci
oavent gatisa di ofservare & far osservare futti 1 patti, classole & condivioni in essa
1st3b1§m" n 14 precisazione d4. parte della Secleta venditrice che eraho gid st pagati
gl inerenti oneri di urbanizzazions,

' ' ESISTENZA DLUOCAZION] REGISTRATE & COMUNQUE OPTONIBILY
1 beni al mémento del sopraliuogs erans ocoupati dall’Esecutato. ¢he vi risfede con i
- propri famigliar, :

B A e iy o
AATLNY Iﬂ.&bUJ.UJJJ.,LLD Y ULJL

Dauna ispezione ordinaris effettuata in data, 09/08/2016 & emerso che suceessi 'amente hE
.alla data del 01/01/2013, atitecedsnts & quella alla quale € aggiomata iz cettificazione
notarile di cui all"esecnzione immobiliare N. 76372012 RG.E. depositata presso [a
cancelleria -del Tribunale d Trewso — Sezione Esecuzion Immobitiari, a carico
dell’Esecutato risultano delle annotazioni.

' Dalls. certificazions notarile. rilaseiatd dal Dott. Mareelling Palladinio, notaio in, Treviso

(TVyin date 2470112013 = da}".{*ispezzme ordinaria effettuata in datz 09/08/2016, si

evince che press Ia Conservators dei RR 1L di Treviso esistono Je-seguenti formality |
eeniro:

A cayich delPEsecutato
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TRASCRIZIONI

* Prima ed iinica frasérizione (presente nella cortilicazione notarile)

Trasctizione N. 26276 del 12/09/2012 - N. generale 27598

Atto & plgnotarento immobiliars del 29/0872012 al rep. 1182/2012, del Tribunale di
Treviso ~ Sezione Distaccaty di Castelfranco Vengfo, a favors di “CASSA BI
RISEARMIO DEL VENETO SPA, con sede legale a Pudova (PD), CF.
02089931204, per la somma precettata di € 127.034, 45 oltre Interessi matmandi ¢
spese succsssive che riguarda i beni costituenti 1 lotto unics,

ISCRIZIONI

¥ Priua istrizfone (presente nelia certificazione notarile)

Tscrizione N. 434 det 15/01/2004 - N, generale 1814

Ipateca vaiontanmjama_dmantramd;mamMamzszﬁzQ@’ialr_ep 182984 ddi
Dott. Luigi Tassitani di Castelfranco Vensto (TV), a favore di “CASSA DI
RISPARMIO DI PADOVA E ROVIGO S.P.A.7, con sede legale a Padova (P,
C.F. 02089931204, pér la somma complessiva di € 270.000,00 ¢ per la somma capitale
di € 135.000,00, chie riguarda i beni costituent il lotto unico.

* Seconda iscrizione {presem:’e_ pella certificaziowe notarile)

Isetizione M. 12937 del 1071012006 - N generale 50044

Ipoteca legale 4 garanzid delia riscossione: del credito tributario a favore di
- “UNIRISCOSSIONIT §.P.A7, con sede a Torino (TO), C.F. 05165540013, per la
somms complessiva di €9.181,78 € per la.somma capitale di € 4.590,89, che rignardai
beni custitnenti § Totto unied. : ’

% Terza ed ultivga iscrizione {presente nella certificuzione motarife)
 Iscrizione N. 12621 del 24/09/2007 - N. generale 45676
Ipoteca legale a garanzxa deila riscossione del credﬂo mbu‘éamo A favom di

$omma- compiesswa di€ 11 429 62 & per la sorama capitale di € 3. 714 81 she ncuarda
“1 bend costituenti 11 lotte iniice ¢ c¢he rignarda la quo"ca,__dz 1859/31250 {corrispendente
alta quota di:59;488/1000) le porzioni df terreno individuate al Catesto Terrend, Foglie
5 conimappali N, 1143 di m*48 e N, 1144 di m* 49,
ANNOTAZIONT "'
¥ Prima annotazienc (nen presemte nella certificazione notarile)
Amatamo::eN 3469 del 10?’35;’2013 N. generale 14850
Atto dr. qumaha Nord S.p.a. al vep. 8814568/13112 del §7/0502013 rigwardante la
-Q,&m_e]ﬂlazxone totale:dell iserizione N. 12621 dél 24/09/2007 - N. gensrale 45676,
*Seconda ed viltima annotazione {non presents nella cerfificazione notarile) .
Anmiotazione N. 3476 del 10/05/2013 N, generale 14857
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£ance iiazxgne tptale delI isorizione N. 12917 -dei -1.0-/ l-QIfZ{}ﬂ_G- _N.ggnaraie 5@{}‘44,

VALORE DI STIMA
1 valore totale attribuibile ai beni sopra deseritti, tenuto ¢onito delia congistenza, della

destinazione autorizzata. ¢d accatasiata, dell*ubicazione ¢ posizione, déllo stato di
conservazions e thantenzione, della sistemaziené dei locali, delle attuali sondizioni di
mercatc uwella zona, delle previsioni di P.R.Q., delle servitli attive ¢ passive, con
riferimento al lotta unice formate, sone, 4 ghidizio del sottsceitto Esperto Stimators, il
seguente:

Per Pintero della piena proprieta

CATASTO FEABBRICATI

Comune di Fonte— Foglio 5
- BENE 1
MLN. 1098 sub 32, via Mander, p. 1, cal. A/2, €11, vani 6,5, R.C. €537.12
abitazione di tipo.civile
- BENEZ
MM, 1098 sub:54, via Mander, p. ST, eat. C/6,¢1. 3, m7% 33, R.C. € 73,29
antorimessa
con la precisazione che sone comprese I¢ quate di comproprista dix
- :5?«4&3#&(‘)"‘0@' ~ i eui 44, 16’%!1’&05} p-e-nin-éme a‘z‘]"’apparfamento & 'E'S 3’-243"1 5‘0‘@'
prawsn dall’art I 1 7 C ed in pa{tmofam sui bem Gorrutil nitn c:ens1-b;1l;; ,dl el
al MLN. 1098 sub 2 (aréa scoperta di m® 452 e MN. 1098 sub 3 (percorsa
‘pedonale);
Fufil

o ".“%Hﬁ%@-peﬁmerﬁmﬁ@i&gw&gewsﬁ}ben&%m&ﬁ X Te-gi-sai-ak
- BN 1098 sub 4 (soivelo e percorso auto coperfo coriune ai sub da 34 a 54);

- 200,25/1000 - pertinente al solo appattamento —sul bene comune non censibile |
di cut al MUN. 1098 sub 24 (vano scale cotune ai sub da 25 2 33);

il tutte come da. Tabelle Millesimali, unite al Regolamento di Condominio, anche
allegato ail’atio @i compravendita ai rogiti del. Dott. Ludgi Tassitani, notaio in
Castelfrenco Veneto, in data 29/12/2008 sepertorie n. 182985, ivi registato il
12/01/2009 aln. 46 Serie 1T ¢'trascritto alla Cons. RR.IL di Trevise i data 13/01/2009
ai nm. 1328/898
€ con la precisazione che deiti beni ingistorio sul terreno descritio al C.T, in Comune di
Fonte (TV} nel F® § con il MLN. 1098 & are 5529, ente whano in forza del tipo
mappale in data 07/11/2003 N. 9694.1/2003 in st dal §7/11/2003 {prot. N. 477256}
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aventi la superficie lorda convenzionale commerciale-di m? 128.6:
1286 m*x 1.000,00 €/m?= £ 12860000
A de?:m:fre_-pﬁnz
- per débito relativo  a . spese.  ¢ondeviiniali
quantificato presuntwamen’ce i base allattuale

situazione debiforia desli ultiaii due anni & =374.31
= per preseritaziome di SCLA. in senatoria & per
demunoia di variazione catastale, comprese spese
tecniclie ed ogni dltro onere, stitma 4 corpo € ~2.500.00
VALORE DI MERCATO DEL LOTTO UNICO € 12578589
Inolire eonsiderata la peculiaritd della presente perizia di
stima, redafta per consentire la veridita forzosa-del loto, . &
per tener conte dell’assénza della garanzia per wvizi
eventualfiénts presenti nei beni oggettn. di Stimia, si
considera un abbatfiments standsrd del 20% rispetto al
valore di mercato stimato: _
abbattimento standard del 20% € 25.137.18
VALORE BASE DEL LOTTO UNICO € 100.628,71
<he siarrotonda a € 100:600,00

divons suts centomilaseicanto/ 80

ABUST / IRREGOLARITA EDILIFI & NECESSITA DI VARJAZIQNE
CATASTALE

Con siferimento al fabbficato sontensiite I unitd iimoebiliare oggetto della preseste
jperma di stzma, 8856 & smto ediﬁcm@ i1 Forza-dei seguem: pwwedxmﬁnh ilEsciat] gal

Gy umms:

= icancessxone adﬂzz;,a .N OL/72 in data 06/1272001 avents per tggetta 1 lavoridi
costiuzione di costruzione di “um complem residenziale di vy, 30 wnity’”; i
- denuncia di inizio altivitd in vaiiante 4l p:tof. N. 5964:in duta 23/05/2003 avents

0671272001,
«  Gertificato di agibilits al prot, N. 14907 in data 16/12/2003.
Verifiea di ¢onformit fira stato di fattoe ultimo stito di progetto autorizzats
Lon riferimenito all”U.L di o ai mappali N. 1098 sub 32

Con la scorta dei graficl di progetio relativi alj Fultimo provvedimento rilaseisto, 1t
-sotfoscritto Ha accertatd che quanta & stats réatizzato & pressoohé conferme ai omﬁm'
progetuali 2 meno di Hevi differonze dimensionali che lo scrivente feputa &ssere

‘Studie Tecnico Dott. ing. Lanfranco Tesser a7
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confenute entro i limiti delle tolleranze costruttive e a meno della seguente lieve
difformita e precisamente: :

- prolungamento pari a 0,80 cm di una parete divisoria tra la cucina e il

soggiorno,

Trattasi di una modesta difformita interna che & possibile sanare con la presentazione dj
una S.C.LA. in sanatoria.
Con riferimento all*U.L di cui ai mappali N. 1098 sub 32
Con la scorta dei grafici di progetto retativi all’ultimo provvedimento rilasciato, il

sottoseritto ha accertato che quanto & stato realizzato & pressoché conforme ai grafici
progettuali a meno di lievi differenze dimensionali che lo scrivente repuia essere
contenute entro i limiti delle tolleranze costruttive,

Yexiﬂx:a_di*.conmtmjiifm.stato_difajime_ lanimetrie catastali
=it LD IOOIR A TrA Stato df fatto e pl:
Con riferimento all’U.L di cui al M.N, 1098 sub 32

La rappresentazione planimetrica dell’U.L di cui al MLN. 1098 sub 32 3 pressoché
conforme a quanto & realizzato, a meno di levi differenze dimensionali che lo scrivente
reputa gssere contenute entro i limiti delle tolleranze costruttive e a meno della stessa
lieve difformita esistente fra stato di fatto e ultimo stato di progetto autorizzato.

La presentazione di una denuncia di variazione catastale non dovrebbe comportare
alcuna modifica della rendita catastale dell’U.1., ma permetterebbe di dare la completa
“conformita fra stato realizzato e planimetria catastale.

Con riferimento all’ UL di cuj al MLN. 1098 sub 54

La rappresentazione planimetrica dell’Ul: d; cul al M.N. 1098 sub 54°% pressoché
conforme a quanto & realizzato, a meno di Hevi differenze dimensionali che 1o scrivente
Tepula essere contenute entro i limiti delle tolleranze costrottive,

et e,

A vt ol fa%! "y L, EaTake il i sl

xuuuﬂzucuuua, YITSUIICHIDYEZXH O R EEES
L’ESPERTO STIMATERE

Dott. Ing. Lanfranco Tesser
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ALLEG. 11

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione immobiliare N° 763/2012 R.G.X.

promossa da

ITALFONDIARIO 8.P.A. quale procuratrice della Cassa di Risparmio del Veneto
S.p.a. rappresentata ¢ difesa dall’Avv. Fiorella Malinconico e con domicilic eletto

presso il suo studio a Montebelluna in via E. Barbaro, 8

contro

ESECUTATO UNICO

- ALLEGATO-11:- DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA -

DEI BENI

Montebelluna, 01 settembre 2016

b b1 b e mon et e i it 8 5 1 e £ A b S e e b o O
LT ‘.H"\,
SUA T

L’ESPERTO STIMATORE

Dott, Ing. Lanfranco Tesser
.":l;“\\. “.’ . )'ﬁ a’
' 7'*—‘..:-.'1_‘\_;,Lfv-;-’\l‘=) ,f.:"'-:“‘- !

i
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FOTO N° 1 Vista da sud-est del residence comprendente i beni oggetto di
pignoramento. L appartamento dj cui al M.N. 1098 sub 32 ¢ al piano primo,

FOTO N° 2: Come foto N. 1 con altra vista, -

Studic Tecnica Dott. Ing. Lanfranco Tesser 2di1s




et o

Tt

FOTO N° 3: Vista del portoncino di ingresso al vano scala condominiale. j

em b aminad

B R |

FOTO N° 4: Vista della corsia catraia che collega via dell’Emigrante con Ia rampa
Scoperta condominiale
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Vista della rampa scoperta condominiale.

FOTON®§

e della rampa
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FOTO Ne°

.

Carrata.
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i manovra comune. L’auto
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Vista della cors

FOTO N° 7

sub 54 & Pultima a est.

tingresso all’appartamnento di cui al MLN. 1098 sub 32.
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FOTON® §
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1098 sub 32,

N
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Pa

FOTON® 9

FOTO N° 10 Come foto N. 9 con altra vista,

6di1s
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Come foto N° 9 con alira v
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FOTON® 11

M e s ettt e e

1sta.

Come foto N° 9 con altra v

FOTON® 12
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9 con altra v

: Come foto N°
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FOTO N°

Come foto N° 9 con altra vista,

.

FOTON® 14
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FOTON®
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Come foto N° 9 con altra v

FOTO'N® 20

11 .di 15
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1sta,

Qconaltrav

: Comne foto N°

FOTON°® 21

Come foto N° 9 con altra vista,

4
]

FOTON® 22
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FOTO N° 24: Vista della terrazzo,

Studio Tecnico Doli. Ing. Lanfranco Tesser
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Come foto N, 24 con alira vista,

FOTG N° 25

mﬁ
!

FOTO N° 26: Come foto N° 24 con altra visia,
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