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Causa civíle N.0022'7 S/08

BeniinTerni(Terni)ffi
Lotto 001

I. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:A. Piena proprir:ra per la quora di 1000/1000 qf 
"pp..feéStffiq i4 TgLnì (Terni) piaz.aDalmazia n"110.

AppaÈàmtnto ad uso civile abitazione sito in Temi p.zzaDalmazia no20_pglp*púr.o_co'annessa c"antina al piano interrato di pertinenza 
"r"turiuu. 

- -""'

A detta abita:zione, facente parte di un fabbricato-.Ààolriniul., si accede tramite un vanoscala oppure utiIizzando.I'ajcensore (parti comuni Oef f,eAincioi.Il passaggio comune 
.al piano primo, evidenz;ato netta'f iJn,rr,riu di ril ievo, risultaattualmente suddiviso in quattro parti di cui,he rese di i.* i*i".nze escrusive (ingressi)

ff }!JJf3J:rmobiliari 
esistenti allo stesso livetto ed ,nu 

"o!ii,u"nte pianeronolo .òmun.
L'appartamento è composto ar primo piano 

.da un primo ingresso (superficie mq 3,40 -non conteggiata nella consistenza in quanto. ricadentà ru purti"onaominiali anche se usarain modo esclusivo - vano catastalmente distinto ur cur;rio'euubricati comune di Ternicon il Foglio 107 Particella 90 Sub 23 come bene comune."nriolt", non ricompreso fragli immobiri ocqeng dj domanda giudiziare), ,: ;;;il;-ing.rrro, un corridoio, unsoggiomo costituito da due vani com-unicanti tiamite ,ìr,;""rpì" upr.tu.u, cucina, bagfrb, trecamere da letto, un ripostiglio trasformato. in armadio u ruio porto in fondo al conidoio e
*Ti:ffii;:ffir:::" iJir 

art i stante p iazza o ati a' r ", ì "iii da una,""ti ;; ; i ;i;;o
Sono comprerii diritti sul
corti le, wc estefró-:ilion

Fabbricati Comune^é 
iiù"tutti-i vanil

Fabbricati Cornune di Terni il Foglio I
A A
LA

con

o.' yL p9tLo auto scopefto ubicato all,interno del cortile
::ljîi':,'3:,::",i"::'-'":f !a yia a.erra.vttorìà-Jhe';.i;;;;ffi .ììJ;?"::XIffi oìlil " ;' H,X'" fi ";X'.',n jffi :' :manutenzione dell 'unita immobiliare può considerarsi discreto.

l:,,11',,,1:l'""T::?::":^11'l::it-."1regionate di anuazione at rendirnenro energetico
,l.ll:l'll,::,:::jl:Tt,:!e per le fururJatienazioni delt,immobil., o""ru'"*r.""Iffi:idoneo Attestato di Certificazione Energetica.
posto al piano I o-S I
ldentificato al r:atasto fabbricati:
unita immobiliare urbana intestata catastalmente a -Terni il 02.10.1966, Ilf nulu a Terni t]20.04.1969 e-nu,l
0^2.02.1962 (l/.Ì proprietà ciascuna) 4ryyr wPr rsrr  l - rdsuuna, 

d\
f.qg.lio f 

0l map-p3le 90 subatternolto)put.goria A/2, classe 2, composro daposto alpiano ì ló-Sl,  -  rendita:€.604k5J
Note: L'intesta:zione risurtante neil'attuJe visura catastare non è esatta (manca
-dell'atto di ineflticacia parzíare dena donazió"" - v";;;i;irgut"-';fiy'

nata a
a Terni il

vani 6,5,

la voltura

/l
{  r } \

$-

,\l
-\

\\

TerniTiiìí'ì
., noncne su

vano scale, agcensore.

8.91g$rq*dlslit'!e rl
istinti al Catasto

Giudicc Dr
Perito: Geonr

Canuelo BARBIERI
Alessandro PROIEI'l'l

r d i s S
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2. DESCRIZIONB SOMMARIA:
Terni è una cifta di l l2.o2l abitanti dell 'Umbria, capoluogo della provincia omonima e 4locomune italianc, per popolazione.
cifta ad elevato tasso di sviluppo industriar.e sjn.!ar XIX secolo, quando furono costituite leacciaierie, rimane uno dei furcii deil 'economia det,umbria. 

----- ' I

Terni è anche nrcta come la. "città degli lnnamorati,,, dato che san Valentino ne fu vesicovo e lesue spoglie sono ivi custodite.
If processo di industrializzazione ed un parallelo sviluppo economico-imprenditoriale hanno
l:in:""":L,:'l,l,,i"l'"""tare 

un importante poto iiderurgico, metariurgico e chimico
Terni è capolinea d.' 

lna .linea regionale (la Ferrovia centrale umbra), di una lineainterregionale (Irenovia Terni-Sulmoníl r à"r servizio reÉ.* i;u".porto Leonardo da vinci.Inoltre Terni è servita dalla linea ferrovLria orte - Falcon"*, ."ri" ii."ttrice Roma - AnconaLa sS 675 umbro-Laziale collega Terni all'autostrada del Sore A I attraverso il casello di orte;la collega, inoltre, alla città di-Viterbo. La SS.675 ru pu.t.-afti,i i in".u.to europeo E45, cheproseguendo attraverso la SS 3bis Tiberina, la^19ll9ca 
"on 

p.rugi", ò.r.nu e la Al4 Arlriatica.verso il resto dell'Umbria sí utilizza la s'S 209 V-alnerin" r;;; èascia e Norcia; 'ppure lavecchia Statale n' 3 Flaminia' verso spoleto, Foligno e te t'tarctre. lina strada della quale si èiniziata Ia costruzione è quella per Rieii.

semicentrale residenziale (normale) a traffico sostenuto con
parcheggi con parchimetro.

!r1a.cie. 
(buono), negozio al dettaglio (buono), parco

giochi (sufficiente), scuola media 
"supeiiore 

(buono),
supermercato (s uffi c iente).
la zona è provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria
residenziali i  principali centri l imitrofi sono La cifta di
Terni dista circa Km.90,00 dalla ciftà di Roma e circa
Km.80,00 da Perugia., le attrazioni paesaggistiche presenti
sono: Fra le affrazioni paesaggisticire Iaiatnerinia, Valle
del Fiume Nera con I ' imponènte Cascata delle lvlarmore
(una de.l le cascate più alte d'Europa)., le aftrazioni storiche
presenti sono: Anfiteatro Romano e Carsulae _ in tutta la
Provincia numerosi paesi medievali..
autobus (0), aytostrada (30), ferrovia ( t,5), superstrada (3).

3.

4.

Caratteristich e zona:

Servizi della zona:

Caratteristiche zone limitrofe:

Collegamenri pubblici (km):

STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo I' inrmobile risulta

VTNCOLI  BD ONERI  G IURID IC I :
4'l '  vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico deil,acquirente

4' l' I' Domqnde giudiziari o artre tras*iziotti pregiudizieviri:
Vedasi Allegato "8"

4'l'2' convenziotti ntatrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessutta,4.1.3. Alti di assertinento urbanistico; Nessuno
4. 1.4. Altre linitazioni d,uso:

4.2. vincoli ed oneri giuridici che saranno cancertati a cura e spese detta procedura4.2.1. Iscrizioni:
Vedasi Allegato , '8"

4.2.2. Pignoramenti: Nessune
4.2. 3. Altre trascrizioni; Nessuna
4.2.4, Altre limitaziotti d,uso; Nessuno

Giudicc Dr. Canneto UnnBlÉni
Perito: Geonr. Alessandro pROlETl.t

.t 0t -\:



ffi #.I;;,TT:lTii;:,-JT:tli?iló,fi fij::,il:::T:r:r,:JiiJ,:u;ili:
ffii$*'-o,[H[9ujjtt;:,'r',: tlttr .sul.n-ienerori"ìà iiÈ scare (corore rossà neracom u ne i n o i cato n e ùí rìi;i ilahr#r#íitHff ffi :l?:. iilffi .::: n1',fl:,1;immobiliare costituente ir L"n" i, 

".oestinaro ;;ffi;rg;sso escrusivo der,urnitàimmobiriare sressa). o.tto uuno'a,ingr"rro iuiruii"'nÍ" ia"ntificato ar catasroFabbricati der comune di Terni drógrio ,óil;i;;ii; e0 Sub 23 come Benecomune censibire categorii"iti. craie z c"rririà.* vani l Rend ita e,g2.g6(non è ricompreso fra grlim;o;irioge",r" diJ;uni[,uo,r,"re ma rappresenta
i'i:ffi;:T:i;[f:í:',"""i1i*l-*" ir l"n" il' 0","quunto riguarda |a diftarisurra ra sripura ài ," in"'ffil.g,:'"";i,'"d[iil::,::::'ì? ;l:: n:il*i',""iavrebbero dovutcl cedere i airitti pro-quota roro spettanti in favore dei sirrs.
îi#Ì$i:"me 

già stabirito .oi' rj.rioé.u ;";r,or#;,"" condominiare in aìila

ALTRE INFORMAZIONT PER L'ACQUIRENTE:Spese ordinarie annue dl gestlone dell,immobile.
spese straordinarie di gestione i*r"uir.,- gìa deliberate ma non ancora 

€ 0,00
scadute al momento delliperizia: 

-"""vv'v' 6'(
spese condominiali scaduie ed insolute alla data della perizia: € 0,00
Sono stati riscontrati i seguenti vincoli o dotazioni condominiali;_________. € 0,00

Causa civile N.002275/0S

n.r. 
î 

ti 
lrT :L:j:..lr,.rn,ja u rba n is t ico-ed i I izia e ca tasta te4. 3. l . C onfo r m i r à ur b a nis t; ;; ; d,;;;;,

Lo.scrivente dichiara che.lo stato di fafto dell,unità i
!$gt9"gtr"11ry r1g9 i;," r ffi costituente i I t,otto

a. s. z. cfifi , mi, ò ;"i * a;: :r-g-"- 39! rw' vo eq! hl'g

Ad oggi I'emministr-ato 

;Tagliamento nol2) non-ha u*oiu ro,ni,Jìíionor.rino cru i l.,i"""ao*iniati richiesri concomunicazione fax der 29.04.20, . r"r..ri rorreciti terefonici successivi.

ó. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.2 Precedenti proprietari:

Vedasi Allegato "B"

7. PRATICHE EDTLIZIE:
P'E' n. Nota not,2r_der 25.05.1950 per ravo.ri. d.i progetto per una parazzina dí r(lapparramenti intesrara 

î g:"^t.ii,r"u tra í Dipendenti dett,nnli.' Li""n u'dirizia

ff#;"! éil;ff , Í; i,i'^Î l' Jiir ;,uffi 
;;s;;' ;:?' ínu'$iu"'i nud i r 0 a p p a rram e n r i

P'E' n. Nora nor690r_der rr. io. isi i ' ; I  
lvori^d.i .  

progeno per una parazzina di r0apparramenti intestata a cooperativa lN a t r-i 
-LtcenzaEd 

i l iziaL'agíbitità e srara rirasciara in data ù)oiiiíii-n. pror. r2368 der rg.02.tgs4

^ :  - . -  - - '
^ 

Giudrcc Dr. Camrelo e,{RgìÉRf 
-

rcnto: Ueonì. Alcr-sandro PROIE n.l

r di 5,5
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P.E. n. Pratica no326 del 28.02.1995 per lavori direalizzazione di vano ingresso su passaggio
condomin ia le (amp l i amen tosupe r f i c i e res idenz ia le ) i n tes ta taa f f
-f Condono edilizio tratto dalla legge 724194 presentara in aatazgtozllggs- n. prot. 326
rilasciata in data 2l/(1512007- n. prot, 89684 l'agibilita non è ancora stata rilasciata Riguarrla la
sanatoria del vano ingresso (ivano catastalmente censito al Catasto Fabbricati Comune di l'emi
Foglio 107 Particella 90 Sub 23 come bene comune censibile, non ricompreso fra gli immobili
oggetto di divisione giudieiale, ma costituente I'unico accesso all'abitazione trattata nel
presente Lotto), ancr)ra oggi di proprieta condominiale per ineseguito atto di cessione di diritti
mediante il quale i condomini avrebbero dovuto cedere i diritti pro-quota loro spettanti in
favore dei Sigg. Chiavolini come già dellberato con Assemblea Condominiale del 17:07.1g'g}.

Descrizione appartamento {i c.qi q!pun19 A ]

Piena proprieta per la qruota di 1000/1000 di appartamento sito in Terni (Terni) piazzaDalmazia
n"20.
Appartamento ad uso ciriile abitazione sito in Terni P.zza Dalmazia no20 piano primo con ?nrÌ€ss6
cantina al piano interratcr di pertinenza esclusiva.
A detta abitazione, facente parte di un fabbricato condominiale, si accede tramite un vano sicala
oppure utilizzando I'ascensore (parti comuni dell'edificio).
Il passaggio comune al piano primo, evidenziato nella planimetria di rilievo, risulta attualmente
suddiviso in quattro parti di cui tre rese di fatto pertinenze esclusive (ingressi) delle unità
immobiliari esistenti allo stesso livello ed una costituente pianeroftolo comune su vano scala.

esclusivo - vano distinto al-CatiiSió
.9i:ú óbrfiudé*tti[Si d i ,

u' secondo ingresso, un có'tiiaoiq un soggiomo lortiirno*dà-tfifmì

trasformato in armadio a muro posto in fondo al corridoio e due terrazzi con affaccio sull'antistanre
Piazza Dalma{f','tm:l:|*X cantina al piano interrato di pertinenza esclusiva.

vano scale, ascensore, cortile, wc

con accesso sia da Via della Viftoria che da Via Dam'iano Chiesa (accessi dotati entramLri di
cancello in ferro). Nel complesso lo stato di conservazione e manutenzione dell'unità immobilLiare
può considerarsi discreto.
Ai fini della norrnativa nazionale e regionale di attuazione al rendimento energetico nell'edilizia, si
dichiara che per le future alienazioni dell' immobile, dovra essere redatto idoneo Attestato di
Certi ficazione Energetica.
posto alpiano lo-Sl
ldentifi cato al catasto fab,bricati:
unità immobiliare urbana intestata catastalmente
02.10.1966, ' t I I  nala a Terni  i t  20.04.t969
proprietà ciascuna)
rogI910? mgppl!"_?[3$I!!gllo_Jq caregoria A/2, ctasse 2, composro da vani 6,5, posr,o al
piano lo-Sl,  -  rendita;  €. t504,25.
Note: L'intest4zione risultante nell'attuale visura catastale non è esatta (manca la voltura dell'atto di
inefficacia parziale della donazione - Vedasi Allegato "B")

L'edificio è stato costruito ne I 1954.
L'unità immobiliare ha un'altezza intenra di circa nrt.3.05.

Ciudicc Dr.  Camrclo BARBTERI
Pc'rito: Ccon. Alc'ssandro PROIDTTI

..."!:

i

--T

..7

lrppgrtg;Iento è composto al primo piano da un primq-;nglesso (superficie mq.3,40 - non
c*9l,l9e.giaya neila consisrenza in quanto'iiòaaèilI-eiuffiiffiiì1"ÌiÈfi,ff_îffifrxrgg

a - n a t a a T e r n i i l
e Enara a Terni  i l02.02.1962 , t l3

5 d i 5 5
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Destinazione u rbanisti ica:
Nel piano regolatore'yigente: in forza di delibera C.C. no307 de.l 15.12.2008 Approvazione
I' irhmobild è identif icato nella zona Bb (9.l a)a
Norme tecniche ed indicí:
OP-Art.l37 Zone A e tB di conservazione e completamento (Bb(n.n.) e A#Bb(n.n.), BV(n.))
l. Parti del territorio completamente edificate a destinazione prevalentemente residenziale
per le quali I'obieftivo è di qualificare il tessuto preesistente, di conservare) le
caratteristiche formali er tipologiche degli edifici e completarne le parti degradate.
2. L'incremento volumr:trico, consentito secondo le modalita appresso specificate nei punti A e
B, è espresso in percentuale rispetto all 'esistente al momento dell 'approvazione della Variante al
PRG delle Aree Centrali (D.P.C.R. n.376 de|26.06.97)
3. Le percentuali ammersse sono le seguenti:
INCREMENTO 0(a), + 7.5Vo (b), + l5% (c) e +25% (d).
Processo di attuazione
4. Le prescrizioni per Ie zone B possono trovare attuazione mediante due modalita cosi definite
Piani Attuativi di iniziartiva pubblica.
Intervento edi lizio diretto
5. I Piani attuativi di iniziativa pubblica potranno essere estesi ad un intero ambito o ad uno o
più nuclei fatte salve le, facoltà concesse dagli artt.21 e 28 della L.45711978.
5.1 Lo strumento urbanistico attuativo stabilira la dishibuzione della volumetria consentita
all'interno di ciascun nucleo, tenendo conto delle indicazioni contenute nella relazione di
piano.
5.2 Per i nuclei con incremento volumetrico 0. (zero), nell'ambito dei Piani Attuativi di cui al

c.5, sara consentita una percentuale di aumento complessivo pari al 2.5oA della volumetria

totale condizionato al reperimento degli standards urbanistici relativi.
5.3 Particolare attenzione dowa essere posta nello stabilire le categorie d'intervento ammesse
per gli edifici classificati storici "1" nelle planimetrie B per iquali in nessun caso potra essere
prevista la demolizione.

Desti nazionc ValorcrtrSmclro
rcale/DofcnzlalccoefTicicntc lhlo.re* 

_ggivtcnte
120.00

2,01

lj99

t2 ,00

Appartamento ad uso civile abitazione
pnnìo

al Piano sup. realc lorda

no2 lenazzc (su canrcra e soggiomo) di pcrtinenza ..._ _Sup. rcale lordaesclusrva
cantina al plano iltcrratg g! p.e4iJrenza eggluslyq. . Sup. reale lorda
Supcrficie parcti portanti nclla misura del l0% dclla
sonrma delle supcrfici calpestabili e dclle supcrfici .,
dcllc Dareti divisorie inteme non Dolanti 

' Sup rcale lorda

| 20,00

8,05

1,70

12.00

t ,00

o ? <

0,3s

I .00

Sup. rcrlc lorda t45,75 t 36,01

Caratteristiche descritt ive:
Conrponenti edilizie e costruttivc: r

Itrfissi este.rni: tipologia: doppia a(ìta a battente, rnateriale: alluminio con doppio
vetro, protezione: ta'pparelle, nrateriale protezione: plastica (in legno
soltanto su cucina e bagno), condizioni: sufTicienti.

L,frssi inlemil

Pavim. Inlerna'.

Platoni:

Rivestintenlo'.

Portone di ingresso'.

t ipologia: a battente, materiale: legno e vetro, condizioni: sufficienti.
materiale: piastrelle di grès, condizioni: suflicienti.
materiale: stabi litura, condizioni: sufTicienti.
ubicazione: cucina, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni:
scarse.
tipologia: doppia anta a battente, materiale: blindato, accessori: senza
maniglione antipanico, condizioni: buone.

Giudicc Dr. Carnrclo BARÉtERl- 
- -"--

Pcrito: Geonr. Alcssandro PROIETTI

At.p
",,,1
N'\f

ó d i 5 5
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Ousa civilc N.00X2?5/0t

lmpianti:
Ascr,nsore:.

Qast

Elottico',

ldrico'.

tipologia: pleopneum4ico' condiziorfi: buone' conformi6: da

Telctontco'.

Term,col

I

p*iio, ót"t"'lntessandro PROIETTI

7 d i 5 5
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VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO

t't' 
8:Xr",HrÍr.t1J'i"r"neristiche costruttive, inrrinseche ed.estrinseche dell'immotrile'

dovendo pror"o,.ri'ud-unu rti*u p*, ru rrc.rfa del pit, probabile valore di mercat'c si

adotta il sistemir per comparazione con b;';;"i;ghi venduti in zona in tempi recenti'

adottando come parametro il mq' Commerciale'
per mq. .ornr,,r.iuì, ;iir;"d quetto o.fniià aut ti.tino ufficiale dei prezzi edito clalla

Borsa tmmobitiare Umbria (Norme UNf f òìiód005) e si ricava' apportando alle diverse

tipologie ai ,up.riii,'a""ff. i.ry""*".1 di iiduzione od aumento ottenendo una superficie

omogenea uirtuufi'ui'qruf. ipplicare il valore unitario rilevato e attribuito'

tn pratica ru p,*."ii,lì; iliffi i" ria"rù". oi uunl.nto tiene conto di tuni i fattori

intrinseci "a 
.,,trinrl.ì"àJi" uuri. tiporog-Jai superncie..Per tipologia di superficie si

intende ru a.r,rinurionrìuro a.i ,ingoriìoài.'tt" implica gradi di finitura diversi e

ff""Tn'""":1fi:'riffi:"deriva da indagine 9i fn:::1t:'^,Î-"'-::s"o,"0"]::J:-ef"Î[::
riferito ad uno stato di conservazion. .*iià*io medio della zona in esame' 

lT::::

unaforbicenuun*inin 'oedunmassimo.Inquestafolbic.edov,rebberoesserecomF|resl l
vari gradi di finitura e lo stato ai *unut*rionl. Partendo dal dato rilevato per beni simili

e apportand" iì;il"uppr"r*llì.nti' o'à"prrzzamenri in funzione della vetusta'

parricolarita oi p'"riri"".l'grago. ai rlniuri iipotogia di superficie, particolarita

intrinseche ea estlinseche eccl si ,i"r"" u'a"t"rminare iipiù probabile valore di mr:rcato

degli immobili ;;;";;;i-rii*u, ririii p., tipologia alla indagine effettuata ma tn

;::l'íiil'l;:llTll#;;;1i",, r,upp,.rzamento ossertivo e soggenivo è espresso con ir

variare del parametro applicato p., 
-a.t.*inuté* 

tu superficie commerciale oppure

variando il valore unitario attribuito. Rilinf ;;ttunque iondamentale partire da'l dato

medio indicato dalle rilevazioni del mercato'

i;lnaugin. effettuata ha fornito i seguenti risultati:

FonteoMl(OsservatorioMercatolmmobiliare)Agenziadel.territorio--llSefiestre20l0
- Abitazion i r3ivili €Anq. 14CICI_00"---?CI00.00 :"i: TTi9 

d i 
""T-::":'^',-":"

- Abitazioni ci"iii èl'"ti' zoòò'oo - 3000'00 Stato ottimo di conservaztone

L is t inoBorsa Immobi l ia reUmbr ia - lT r in res t re20 l l .ZonaSemicent ro
- Abitazioni 

"""- 
èl*q' 2100'00 - 2400'00 (Nuovo)

€/mq. 1800,00 - 2000'00 (Ristrutturato)

èl*,i 1500,00 - 1700'00 (Abitabile)

èl*,i 1000,00 - 1200,00 (Da ristrutturare)

Sullabasecteidatirilevati,tenendoconto.dell.ub::",."1"j-"]],immobile(nelleimmediate
vicinanzedelcentrostor ico),del l ,esposizione,del lasuaconsistenzaedel lecaratter ist iche
intrinseche 

"o 
;r;il;;n. í.ri" ,,€rss0;tit rorqt".itto reputa di assumere come parametro

unitario di stima t,inporto di €{Jnq. i;bó;dò)tif.tito atta superficie contmerciale' salvo

poi apportare il b;".ì;ii". a.,ìazittí#dJuri. pt' ricondurre il valore allo stato reale

dell' immobile'

t't' 
[:L:ìjtàît+:*î:'3lir.ruu,o,i. dei Registri rmmobiriari di rerni' urlicio recnico di

Terni'
Agenzie inrmobiliari ed osservatori del mercato:
- Fonte o*ti"ttt*ttorio ntercato inrmobiliare) - ll Semestre 20 l0

- Listino Borsa Immobiliare umbria ààiìà àrilíctmera di commercio - I Trimes'tre 201 I

ci"ai.rbi ó.*"ro Éenìi ranr
I'ciito: Ceonr. Alcssandro PROlll'fTl

ì
J

)
I

til

\,
$
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8.3. Valutazione corpi
A. appartamenllo

Stima sintelica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: I

Il calcolo delvalore è effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Dcstinazione Superlìcie
equivrlente

Valore unitario valorc complessivo

Appafamcnto ad uso civilc
qbilaz-jg1c ql piqîo ptitng
no2 leÍra?ze (su camera e
soggiomo) di pertinenza
esclusiva
óàntina at piano intenato di
pelingnza9q9!u!!v1 . . .
Superlìcie pareti portanti nella
misura del 101)zo dclla somma
delle superfici calpestabili c
delle superfici dcllc pareti
divisorie intern{r non portanti

I 20,00

2,0 t

1,99

12,00

€ 1.900,00

€ 1.900,00

€ 1.900,00

€ 1.900,00

€ 228.000,00

e 3.823,75

€ 3.790,50

€ 22.800,00

136.01

- Valore co4ro:
- Valore accessori:
- Valore complessivo intero:
- Valore complessivo diritto e quota:

Rieoiloeo:

€ 258.414,25

e258.4t4,25
€ 10.000,00

€-26&4-14,25
e3!8:!]!:2j)

lD lmmobile Superficie
lordr

Vrlorc intero medio
ponderrle

Valore diritto e quota

a appartamento p.lo con
annessa cantina p.Sl. e268,414,25 e268.414,25

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
- Riduzione monetaria:

Redazione Attestato di Certificazione Energetica
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:
Giudizio di comoda divisibil i tà:
Considerato chr: la quota spettante alla "Massa dei Creditori del Fallimentolf
It' è pari a 319 di piena proprietà, lo scrivente dichiara che I'unità immobiliare
costituente il Lotto I non risulta essere comodamente divisibile. Secondo quanto previsto
dall'art.720 del Codice civile, se gli immobili oggetto di divisione non risultano essere
comodanrente divisibili, o il cui frazionamento recherebbe pregiudizio alle ragioni della
pubblica economia o dell'igiene e la divisione dell'intera sostanza non può effettuarsi
senza il loro frazionamento, essi devono preferibilmente essere compresi per intero.

8.5. Prezzo base drasta del lotto ' " '"-"--**\

Valore dell'immobile al netto delle decurtaziorri nello stato di fatto in \
cuisi t rova: e267.414'25 I

)
Rcluione lotto 001 creata in dala 2210ó/201I
Codice documento: C l4 l -08-0022'75-00 I

€ 1.000,00
€ 0,00

Nessuno

Nessuna

-  ' - ' - 1
I

I  . . ; r : " : : , .1 |
I

'  . i ' , \  f
i '  ' .r | : t
!  . . . ,  :  I-- 

òi ;ù". ó;. a_;,.ilBARB r E Rr--- 
-- --- --T::-t ::*.-* -. 

:_ "_ :: i
['erito: Ceonr. Alessandro PROIETTI i tt"' - ,,, i

! . .  I
I  r  

" . . ,  
, i  ,  

- ' '  
. . . \  |
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neni inf""niGernil---
Lotto 007

Causa civite N.002275/0g

PAGG.to:]i1 ón$i-

- Terreno intestato ;

ffirru* *u*,ffi;;;xfiliff
-#*u*trffi;1,,W*,i:r;trT,,.*;:;
lT[3 ;1%, t;uír,i:*l;i,:î::,,;.:i:; Jffi:, .1,, ]1t,.0.,e ca,as,a,e

,. 
P::gTrzroNE soMruARrA, -

;:ff1,on.: di Marmore apparriene at comrumbria.e dista circa Km.8,00 dat medesimo :::31t:T, 
in provincia di Terni, nela resioneI telreni oggetto aerra present;. ilffi;i:c3*11e 

ai Terni cui essa appartiene.precisamen't!;.;;ffii:i:nl:'-ÎTuTt un unrco corpo, sono ubicati in I n^ .,^rrprecisamente 
"'":::i^'fi ;' '*IfTili":iliJ #r;;.:l;;oiif i[ ;;:i .trre Rosso e(sulla destra proseguendo vi.-e"es.ii rungo ru shada provin.,"," 

#i',irrTl* 
ìiii! li"r,*

Carafteristiche zone
c".un"ririi.i" r'Jn'i'r,r,,.or", ff:,'ff:?:--q::9t",lnormare) a trarfico scorrevore

te aftrazi 
prrncipati cenhi timirron.r"""îàiil,i.;"ri.

Oru l. ,on,paesaggistiche 
presenti sono:

Firr. Llft.urioni 
paesaggiitiche ta vuìn..inu, Valle del

f ,,'. $,f i'.{il!'#,;::::*:_:iCarsulae - in rufta f. pi.""ii.i. 
"i3. STATg Dl poSSEsso: 

r twYtlr(irtr numerosi paesi medievali.

Ala data del sopralluogo l, immobile risulta l ibero.
4. ylNggl,r ED oNERr GrURrDrcr:4. t. Vincori ed oneri gi".iaiìiIiir"rr.r"n

4. |. t. Domanae.gudaiat, 
"'iiìi ,,."i#!,:-:i:i.". 

deil'acquirenre
Vedasi Attegati,D,, ed';,;;' 

-'wrtztont prcgiudizievoli;
4.1.2, Convenzi
t t t eì,:i i;;:íif:::I;:;::iil::,*!,:::::,",io,,e ca.sa coniugate: Nessuno
4. 1.4. Attre limitqzioni d,uso:4.2. Vincoli ed oneri
,r, z. t. i, li ;ii,ilHjj,: 

che saran no cancettati a cu ra e spese dena procedu raar], 2^ pisnor.amenti: 
Nessuna

4.2. 3. Altre trascrizioni; niiiuro4.2.1. Altre limitt
r.r. ci"àì,il';i ;::;:;f 

'"ni d7n o Nessuna
t. 1 1 c oin,: ; ; :; :,i:,i :ì :: :;,;:; :: lzia 

e ca ra s ra re
4.3.2. Conformità catushle. 

-- '-," 
l

l?' Hfri"{illry.: tr iJà 
"1Tà6 

3 iJfii rrrazlone Marmore .
rdenrificaro ,".1à.,f",iiîi,f;'^"J:ruuu 

or terreno agricolo (bosco) rii" ìi rerni (rR)

6iìi,iììì,-;=-
,.riiuuî. 

rrr. Carnrelo SnnetL.Àl 
_ _._-_--__

o: (rL.onr. Alessandro pROlEl.l.l
\ {s{ :  d i  5 i
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ALTRE INFORMAiZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue' di gestione dell'immobile:

é'p"t" t,t"Àtdinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

sóadute al momento d'ella Perizia:-sùr.-.""a".iniali 
sr:aduie ed insolute alla data della perizia:

iJ:i::ì';Hi:lí'i, ,ono ?, ricadono su area vincolata aisensi del D.Lgs n"42t2004 (Vincolo

Ambientale) e ai sens,idel]r-L' n'326711923 (Vincolo ldrogeologico)'

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.2 Precedenti ProPrietari:
Vedasi Allegati 'rD* ed.E''

?. PRATICHE EDILIZIE:-----------

i oescrizione !9rr9no agrigolo (bopco) diguial pq11-o A - ' ]

piena proprieta per la quota di 1000/1000 di teneno agricolo (bosco) sito in Terni (TR) frazione

Marmore - Loc. Colle R.osso.
Identificato in catasto terrreni: 

l92l + altri (vedasi visura
- terreno intestato a Ilnata a If il 0l'06'

catastale allegata)
foglio 190 mappnle 23 qualita bosco ceduo, classe 2, superficie catastale Ha'00'19'30''

r"Adito agrario: €.10,80, - reddito domenicale: e'2,99'
- t e r r e n o i n t e s t a t o a _ n a t a a l I l i l 0 l . 0 6 ' l 9 2 l + a l t r i ( v e d a s i v i s u r a

catastale allegata)
foglio 190 mappale 24 qualita bosco ceduo, classe 2' superficie catastale Ha'll '56'10' -

r.ddito agrario: e'47,77, - reddito domenicale: e'179,12'
- terreno intestato ia IIInara alElil 01.06.1921 + altri (vedasi visura

catastale allegata)
foglio t90 mappale 42 qualità bosco ceduo, classe 2, superficie catastale Ha.00.99.20' -

reddito agrario: €.4,10, - reddito domenicale: e.15,37 .
Il terreno ha forma irregolare. L'orografia del terreno presenta u1 f9rt9 dislivello'

Le cotture in atto sono: di selvicoltura fieccio, carpino nero, corbefzolo, ecc. (bosco misto)].

€ 0,00

€ 0,00
€ 0,00

Giudice Dr. Camrelo BARBIERI
Perito: Gcom. Alcssandro PROlllTîl
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R:ì"ffiznfTillil:'iE3nte: in rbrza diJ'l:b"::: îî;"lìiît 
der 15 12'2008 Approvazione

l'immobile è identificato-i'tiiu tonu E5 Aree Boschive (Agricola)

Norme tecniche ed indici:

îtr*l::ií':ffi :,:iii'.:"{:tl"l'eraborato Ar':'3-,1'jlitl'1"::,::,'*"ki 1,,?"ti1Tl.ì;'$'""
Regolamento Regionale ,r. ltzooz.per la loro à"n"úi""t si fa riferim"nto all'art' 5 della LR n'

28l2o0t Sono tutelate- ''i '*'i dell'art'I42 dti';ft; ;;l'?9::'^con la esclusione di quelle

indicate al comma Z a"llc,-stesso art-l42.tt eianà recep'isce le norme degli artt' l2O' l2l' 122' 126

.'iiq ..ro del PTCP e dell'art'15 della LR n'2'112000'

2. ln tali aree sono i, .ìi"r. tutti gli i"ér"."ri che comportino un danno ecologico e

paesaggistico quuri ii'iài;; ";; 
égotuÀ"ntuto di biomassa, la realizzazione di nuove

infrastrutture ed rmpranti che non prevedano #;;;;r;iY",ll tutela dei valori paesaggistici e

di continuita delle biocerrosi; sono da evitare lcàp"r" di scavo dei.terreni e quelle di movimenti di

rerra che alterino i" ,;;;;;riuit" tu morfoloeia dei suoli e del paesaggto'

3. In rali aree, al nn" allú" ,utvaguardia a"f p"itiiionio naturalistico e paesaggistico' non posliono

essere realizzat€ nuove costruzioiri né aperte nuove cave che non p-revedano quale intervento di

riambientazione la ricos;tituzione del bosco 
".irrrn.*" 99ùu 

r'n 
" 

2n000' sono altresì consentiti

solo interventi edilizi di recupero.O.f .put'imonìJ 
edilizio esistente ai sensi dell'art'8 della LR

n.53llg74ai fini abitati,vi o agrituristici con .*irri"". o.gli ampliamenti e Ia realizzazione degli

impianti e servizi n"c"sr;ari alia sitvicoltur" ;lh;;;iior. ítirlt-u'ione del bosco o comunquer alla

sua conservazione *lorì"rutione e sviluppi- ̂ iii'i"itf" ed alla prevenzione antincendio; alla

r ealizzazione de i parch i natural i comunal i e tenitorial i'

4. In tali aree è conserrtiro il mantenimenr"'J"'ifìiptistino della viabilita forestale esistente e

l,adozione di tutte le misure necessarie o.r ;;;I"". a.gri *cendi (quali piste tagliafuoco

ripulitura del sottobosco ui murgini oelle straó. Le aree boscate .non 
sono computabili ai fini

dèl,applicazion" a.ti""J.nriia .iiìiriu pr."iriuìJirlo"t"tg'itole dall'art'8 della LR n'5311974 e

Iti*x.r:1'j:ffililJi:1,:?t3"r!:cate in area exrraurbana ner territorio comunare di remi

sono fasce ai .irp"tti, esrerne di *r rs ,"ìr,lr"t.-u puttitt dal oerimetro dell'area boscata'

All,interno oi tati raie non ! 
"onr"ntitu 

rn'nulìì tair*"ti"*; l'attivita edilizia è limitata agli

interventi ai .ui urriuitl:"i"tt.-ul, ul, o: oj a.j oe.,1 ." ]191?9ot' 
rali fasce sono comunque

compurabili ui nni alliiu;;ìi;;;i""; aetta íensita edilizia prevista per le zone confinanti 'con le

aree boscate.

Accessori:-------

*t*Gi Uot.f i"i di cggglg;ivi l{a 12 74 60 - )uP'
ffi'trrt"t. l2?:460'90

( l\ $

\ l
\ ' f .

N
h

\

- 
c'di;; ó;-ó*ntto 

-eA'nstEnt

p.rii,t, C.on, Alcssardro PROIETTI
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima
considerate le caratteristiche, intrinseche ed estrinseche del terreno, dovendo procedere

ad una stima per la ricerca úel piir probabile valore di mercato si adotta il sistema per

comparazione con beni analogiri venduti in zona in tempi recenti, adottando come

parametro il mq. catastale. Per mq. catastale si intende quello risultante dal certilicato

catastale.
Il valore unitario di stima deriva da indagine di mercato; nel_caso della fonte Agenzia del

Tenitorio, essar fornisce il vAM (valore-agricolo medio) ai fini di esproprio per pubblica

utilita di teneni agricoli.
ln questo valorJ medio sono compresi i vari gradi di natura del terreno, giacitura'

comodita, possribilita di inigazione eccetera'
partendo comunque dal iato medio fornito per beni simili e apportando i. clovuti

apprezzamenti o àeprezzamenti in funzione dellè particolarita intrinseche ed estrinseche

ecc. si riesce a, detenninare il più probabile valore di mercato dei terreni oggetto di stima'

simili per qualit1 alla indagine effòttuata ma in condizioni nettamente diverse'

L ,apprezzamentoogget t i voesogget t i voèespressocon i lvar ia rede lprezzoun i ta r io
attribuito.
Rimane comunque fondamentale partire dal dato medio indicato dalle rilevazioni del

mercato.
La borsa Immobiliare Umbra fomisce un dato generico.per i terreni agricoli in genere

senza distinzione, chiaramente la forbice dei vaiori forniti è molto ampia' il dato serve

comunque per un confronto dei valori'
L'indagine effettuata ha fornito i seguenti risultati per i terreni oggetto della presente:

Fonte commtssione provinciale esproprio anno 2010 Agen-zia del territorio'

- Bosco Misto €/ha' 3'650,00 Regione agraria n' 5 Colline di Temi

Fonte Borsa lmmobiliare Umbria IV Trimestre 2010
- Teneni agricoli €Ara' 2'500,00 - 30'000'00 (Terni)

Sulla base dei dati rilevati, tenendo conto delle caratteristiche del sito in cui è inserito

l,immobile e delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell'immobile stesso, il

sottoscritto rr:puta di assumere come parametro unitario. di stima I'impofto di € /mq' 0'25'

corrispondente a €/ha 2.500,00 per il terreno oggetto della presente'

Il parametro è assunto tenendo conto dei seguenti fattori:
- La giacitura del terreno è in forte pendenza;
- EsPosizionr: a Nord;
- l,epoca delll'ultimo taglio risale a circa 13 anni fa (1998), pertanto il bosco non è ancora

pronto Per il Prossimo taglio.

8.2. Fonti di inftrrmazione
Catasto di 'Ierni, Conservatoria dei Registri lmmobiliari di Terni e Spoleto, uffrcio

tecnico di Tr:rni; Agenzie immobiliari ed osservatori del rnercato:
- Fonte comn'rission'e provinciale esproprio anno 2010 Agenzia del territorio'

- Listino eorsa tmmàUiliare Umbiia àOito auttu Camera di Commercio - IV Trimestre

2 0 1 0 .

\

\
I

Giudicc Dr. Cannclo BARBIERI
Perito: Geont. Alessandro PROIEÎf l
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8.3. Valutazione cor;pi
A. Terreno agricolo (bosco)

li,:i^:,:t"::i,1:,o^p?r* jraporametrica(semprifi cata):Il calcolo der 'uutoré e .n"ttuuto in uur" urì.-r"í"rnri catastari:
Dcstinrrzione Superficie

catastsle Valore unitario
tcrreni boschivi di
Ha.12.74.60
- vatore corpo:
- Valore accessori:
- Valore complessivo intero:
- Valore complessivo diritto e quota:

lmmolbitc Superficie
lorda

Vslore intcro medio

127.460,00 e0,25

Peso ponderale: I

valore complessivo

€  3 l .865,00

è ri.aoloó
€ 0,00

€ 31.865,00
€ 31.965,00

Valorc diritto c quota
terreno 0 € 3 t.865,00

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore deil'immobire ar netto delre decurtazioni neilo stato di fatto incui si trova:

Refazionc fotto 007 crcara in data22l06t20ll
Lodrce docunrento: C I 4 | -09-002225_00.1

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

lryr_: 
,.:"':.le di regolarizzazione urUanistica e/o catastale:

lX*ll*::A.*li*j:::":1:yj_t i;; ;ird;;,i'',5#'li",JiJ";;1il"ff:i','",:::,:
devono preferibi lmente essere r;*p;;ri;; i";;".

€ 3 t

€ 31.865.00

Giudicc Dr. Canuelo BÀRBi-ERt__--
Pcrito: Geonr. Alcssandro PROIETTI

v vs lqù !4 t9 r

3::l ":l"lli 
e pnrw igioni m eai atori caii"JlJi lu.qu i r.nt.

€ 0,00
Nessuno

Nessuna
lf:^"^^gl :-lcérrazioi'e detre trascrizioni ra-' ir.'liriini" u .*i.odell'acquirente:

rzzare il frazionamento di dettiff:i,:îuîli:i::ii::r':Jt,':lîù;'.;;Fru.''1""',.#îTil*;::tff l::1tJff iJÍj5,i:*::,':1lf 1'::: j:r"s'"1eoà1ry""ì1"'"'il';'"iH::ffi fiî:;#:ffi í':[i:i,:ffi :1.,*:":* y1i; n."';; ;;ì,'#,0 ff i 6"'àî::?ffi: " -"Hl::l: :q:"::, I ll1' ::": ieI ;r,, ft il-. .'*;.;ilffi J"i: Trli:ioill',j, ì. .*,j i
[':l?13,ff:':ff::i:"".:r:'ji:':'': {!.'t*:ù;1";ffii'#:::"""1i,]îiH',[,i.il

*''-'ì
,!

t
. , f

: i

\
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B*t t.n"*tn;"D Vl"-ú;*tòo Faggetti no32

Causa civile N.002275/08

I . IDENTIFICAZIONEIDEIBENITMMOBILIOCGETTODELLAVENDTTA:
A . P i e n a p r o p r i e t a p e r l a q u o t a d i . l 0 0 o / r o o o a i a p p a r t a m e n t o s i t o i n T e r n i ( T R ) f r a z i o n e

ffi#tTl'.",1',ì: fr,ilffi*ií. nel comune di rerni, Frazione Marmore, Via

Domenico Faggemi n"32 piano priml 
"on 

annessa canlila- sita al piano sotterraneo

distinto al Cataitc, Fabbricari di deno;"*"";; Foglio.164 Particella 579 Sub 6 con

diritti pro-quota sule parricomuni diJ;;;i'il"r,o-pubb'i*ti comuneiiîèrni Foglio

164 Particell"lzl Sub ? (Bene Comune Non Censibile)'

raDp.6rtamen. z'd-u.o abitazione 
j.'.o'pouo al piano primo da un ingresso, un

soggiorno, unu t*inu' un disimpegno' unu cameretta' ^ll1 
camera matrimoniale' un

bagno, un 'ipoltùlrio e-ire balconi'.1"""-fte da un'ampia cantina al piano interrato'

L'unita immobilierre è priva delle utenze (acqua' 1uc'9 e Basl' .
per quanto ,ij"ìri" t! purti .ornuoi,'iìló* indicaó Bene comune Non censibile è

composto d"rF""," 
"f.""itunt. 

if f"bbri;";;i;run1.n," cintata, dal portico a piano tena'

dalle scale e dalla centrale termica pàrì" 
"i 

pit"o interrato (vedasi sub 7 nell'allegato

il;:,:A': mU::,:: il;ne e p rec i s am. "j: q":lg : : llr:'i i:*;:l?li :l'i,l?,'f ",T" "
il fabbricato, rirsulta sistemata a gra"r'àùJìon uiufàtti pavimentati con pietra locale'

essenze forestali di pregio 
" 

fontun"tfii"'gi"rài""t r" ptvimentazione con pietra locale si

estende anche ncl lato nord-est a conf,tne ón te tre aree urbane di proprieta esclusiva dei

tre proprietari dei restanti tre appartamenti' alconi. ecc) si presenta
I paramenri ;ili6;6F;i";; ut''q-uurro, cemento dei balconi' ecc) si presentano rn

ffi"',r::'1""l:;r""HilTl"l""r",rnzione dell,immobile è mediocre (il fabbricato nel suo

complesso necerssita di un intervenii'ii *"nu,enzione straordinaria e I'appartamento di

una ristrutturazione totale) ne al rendimento energetico
Ai fini Aeffa nottnutiva nazionale e regionale di attuazto

nell,edil izia, si dichiara che per r. rl,"rÍ"r ' i .*rioni a"tt ' i tnmobile' dowa essere redatto

idoneo Attestato di Certificazione finergettca'

Posto al Piano fi l- lo

i*lj.ffilrffi?r*ij*il,."1u,uut:#$Filg].-q6l??-l-.r-altri.
[[î,Tl;i;ilXtff:'1ff'[t;xi]"rno 6, catego ria N2,ctasse 4, composto da vani 6' posto

aliiano sl-lo' - rendita:278'8-9' -: ^^-,,-i 'rictinre al catasto Fabbricati comurne di
Compresidir i r t t ipro-quo!?' I l tJu' t icomunidist inte'alCatastoFabbricat iCom
TerniFogl i l ià lp". i i . . r taslgst iùì lBeneComuneNonCensibi le).

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
La frazione ai fura'.rno'"' famosa per la.ca.scata omonima che si trova

Rotondo, appartien'e Ii;";;;ii rerni' in p'oyin:1"-llrernl nella

"ìr." 
rit.g,d0 dal rnedesimo comune di Terni cui essa appartrene'

Carafteristiche zona:

Servizi della zona:

alle pendici del monte

regione Umbria r: dista

periferica. residenziale (nomrale) a trafftco scorrevole con

parcheggt scarst' - . 
nte), campo da calcio (suffrciente),

scr,lola materna (sufllcle

ii** r" it"rrtciente), n"goiio al dettagl io (suffrciente)'

;r"* ,;;;vvista úei sJrvizi di urbanizzazione primaria e

secondaria

cI"lù. o.ó.^í"6AnBtE!
p*i"' ó.."i. Alessandro PRoIETTI
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caratteristiche zone rimirrore : 
ifj;:'i J i*r;"fi ;::T*![iffi : i:::.";l:i:i'T{i
attrazioni d#;tilI-ílY"lT'ùa' Valle del Fiume

Nera con f,imponente Cascala detle Marmore (una delle

tr#t#H'fl :#ff f"J:Jf; '#:"i1ff lìl"lfi illl;
numerosi naesi medievali"

Collegamenti pubblici (km): outouut ltdz;' fenovia (0'4)'

STATO Dt POSSES$O: ,.--...],
iifi il";;i róf tuttuogo I' immq$ile risultav4 I iboro'

"tild;;;,;;sultaLutiliz4tp 
da circa 3t anni'

a

."i

ì

4. vINcoLI ED oNERI ctll.llDlc
4.1. Vincoli ed oneri giur.idicl.che,Teslellno a carico dell'acquirente

4.I.l.Domandegiudizìali.oallretrasarizionipregiudizievoli:

0.,'r'[#)'"i:iT;'iil"niati e p.ropv' !'ass-lgnaziane 
casa coniugate: Nessuna

i.' i . li,. eui di assem ímenll urbanis t icl: Nessuno

i.'t'.i. ,ann limirazioni dùso:
4.2.VincoliedonerigiuridicichesaranqocancellatiacWsespesedellaprocedura

4.2. l. Iscrìzioni: Nessrf{

4.2.2. P ignoramenti: Nlssuna

4.2.3. Alffe trascrizioni: Nessuna

i.z:.4' 'qfue limitazioni d'lso: Nessury

éé---4-r- ct'diódE"-tl' BAR{gIl-l-
l.ìii" èlP=*' Alessandro PROlEfil
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4.3.Giudizio di conformita urbanistico'edilizia e catastale

4.3.1 , Conformítà urbanistico edilizia: , ,..^ ,:^r.

a qotq--:*, tg *.**g:*l*:*:ig*iiio Pubru a I'v_rY.::r,'- 
ì_, 

--:- 
____-,.q-.--**.---1

ilmera matr-lmoniale, l'esecuzione dl una pona
una finestra parete
llXlff ':lHH1îdffiH;Hr#;è:;:ìúù1i:::ll1:lli"tî'"""':':*::'i,ffi
:'ffi[l":;ffi iijÉHft,;il;;';;. degri spazi intemi e ta reatizzazione der piano

;:;::ffi i.l"i'ti'l#'ili"t*il-;iri",i* edilizio in sanatoria' Ner caso
..^-.^ ^.oo,rnnnqto I'oDera deve essere necessariamenle

specifi c'o, mancando questo presuPpott-oj- 
^H9I4--99

eliminata. lnoltre' trattanAosi delia demoli'i:*..i"

óiuì i.. ui cuÀiiio--e n R B I E R I
p."io, C.ont Alessandro PROIE]-II

interrato.
Tali abusi sono regolarizzabili mediante:
- Per quanto attiene ti'ffi;;i!l: l"*1^tssere 

osgetto di demolizione' in

quanto in base all'art.l? 
"li'" 

iv' della Legge Reeionalé n'2112004 è necessario

verincare la doppia .o"'ro"#'ìn'iJriJ*g.^ir1 o"i9i,i::"Í":i::::l't13.Î"31i

di,Iffi? "J,ii'i?-ìl;"", 
si dovra reatizzare un nuovo bagno all'interno

dell'abitazione stessa ma nella porzione u-tl:liitu' mediante Comunicazione Inizio

Lavori (Testo unico i"rì;.irrrlùbpR 380/01 Art.6 - Attivita edilizia libera -

é.ttii"ià dall'Art.S della legge n'73 del20l0)'
- Per quanto riguarda l9-d$,g,-up"ture llÎ.ncata 

esecuzione di una finestra e

rcalizzazione di una po-nffin.rna_ avente latghezza ridotta), le modifiche non

costituiscono difformita rispetto al titolo uÚi"titutiuo edilizio appròvato lart':Z

comma 3 bis- l:n.niìpò-O+l in quanto trattasi di mancato completamento

dell'inrlervento pr"ui,io"J-p"í"nt àoutunno essere oggetto di comunicazione

tramitrc dichiarazione dì cui all'art'30 comma 1 lettera b della L'R' nol/2004'

- Per quanto ,on."-""1't"Jo;;ì;ì;I$t'"on è-necessario richiedere alcun nulla osta

dell'arnminisffazione "o*uÀuit 
ma esclusivamente effettuare una semplice

comunicazion. ur corn-u"n. ìn .ui urngono descritti i lavori, vidimata da un tecnico

iT::|""*. attiene al plang"intenato dovra essere sanato mediante richiesta di

perrnesso ai cost,iirl' i,i-$""ioriu aí.sensi dell'art.l7 comma l, della Legge

Regionale n.ZfpOó+. Oa trn.r.onto che ii rilascio del Permesso di costruire in

sanat,oria è condizionato all'Accertamento di compatibilita -Plesaegistica 
ai sensi

dell, r\rr. I 67 d.l D;;r;fiod;;;; r"stituito dalì' R*.zl del D.Lgs' n" 1 5712006

f#:[.';;ti,':lf;llfl;",- permesso di costruire in Sanatoria con richiesta di

accefiamento di compatibilità paesaggistica (per il piano interrato) e

c omun icazio 
"" 

I 
" 
i';"" i;;;;i'ip"t tu t"ut illazione di un n uo vo b agno)'

Demolizione opere abusìve: € 2'500'00-

óosti per realizzazione bagno: €.7'000'00

Spesietecnicheeaone,ipirichiestapermessodicostruireinsanatoria(quotaparte
r i fer i taal lacant irr-a.p.sraipert inenzaesclusivadel l 'uni taimnrobi l iareoggetto
della presente . '"iutilt puni comuni interrate): €'6'000'00

sper;e tecnictr" t"""ì""jJ-ione inizio lavori e richiesta agibilita): € 2'300,00

ólt"rito,uHe l7.8oo,oo .)
4. 3. 2. C on:ftirnt i!à cat ttsÎal e :

Norr risultann i..óoru.ita. La planinretria catastale risulta essere conforme allo

statro di fatto dell'unità irnmobiliare'

Sar i lnecessar ioregolar izzaredalpuntodiv is tacatasta le l .operachesior ig inerà
con le modifrche soPra elencate'

regrclarizzabif i *"Oilntt Variazione catastale ntediante procedura DOCFA

Variazione catas;ì;;lediante procedura DoCFA: € 800'00

On,eri totali: € 800.00
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f,. ALTRE INFORMAZttoNI PER L'AGQU-IRENTE:

ffi;;;"tih;ri.-unnut di gestione dell'imnrobile:

il;;;;;Jinarie cli f"'ion" immobile' gia deliberate ma

róuOute al momento della Perizia:
Spese condominiati scaoìrie lÀ in'otutt alla data della perizia:

Ulteriori avvertenze:
L'unita immobiliare costituente il Lotto 8' insiste su area

k ntzooq (V incolo /\mbientale)'

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.2 Precedenti ProPrietari:
Vedasi Allegato "C"

. € 0'00
non ancora

€ 0,00
€ 0,00

vincolata ai sensi del D'Lgs

1 PRATICHE EDILIIZIE:
iHT : î:l"ìUf lii' r.o'.' f 12 n er':l î', :,f ig,';il:;;: l !ffff i,:i"',;':; 

M armore
lì :.H 

.É; 
t I il : i; 

"e 
iu i r i'a no n I a1111"Ti: I'::'"#:1

ffi :'i:T".!|it!ffi ilTffi 3r3l,l'îi31l1ff X':iJ:ffi ;îilt:i:;*îl*'intestata a

i;,?;,1^["ili3lllil,l'l"l'lJ;'"'E Tùi1r,l;1';lf,1':i"J:'Xî'"$iì'Jil1"ilÍ;intestata a-t-Lrcenza """'1iot"t??ùrrc"" Ji civile abitazione sito in Via
ff i ' ; .N*no1?tt43del13.l0.196a.l%I, icenzaEdil izia
i;!;l;,Ì",1x#13:+#,,1;!|,1i;r.i-LicenzaEdirizia
LfgÌuiii,a non è an'cora stata rilasciata

Desgr!1ione appart4menlo $! 9u! a!punto A

Pienaproprietaperlaquotadi l000/ l000diappartamentosi toinTerni(Terni) frazioneMarmore

ilnry;ryiiqiÍfr *."."'nJ:'.'":ilt'*t:i1'#::H#ffiT'Lf i:ll;,!:*Appartament: 1,::"Tl':"Hl',i.::#'.;;;i";-'i," al píano_ sotterraneo distinto al catasto
raàgetti no32 piano pr 

, 6^-,:^ r<,r pqrriceila 579 sub 6 con diritti pro-quota -t"lJ",Iuttliirn*;;'',:;Tt,'J's:""'T,lîil:t?iiìi"ii:'lf;imllff :'H$ffi lig:i:
::htJf;":1,Î1"ff:Î 3LT,ì1";,il;Ì3:ìi èn;# iiil*-t i"*ú 164 Partice'a 57e sub 7 (Bene

Comune Non Censibile)' soggiorno, una

::"ilJtr"*:lfiT'lì,i';ol,1i::.^:j^"i1""',:*"il"1".fi'il:;il:lJì'fi::';","f53,"!ilo''."o.L'appartamentY o" "l:: i::::;-;; ,r'nn caffi€ra matrimoniale,

"uJiiu, 
un disimpegrìo, una cameretta' y-11:L*".^

;;i;;, ;"".hé da un'amp i a cantina d o lll. :ltly""
lffi ii";:iffi;; ;;il o.r i. ut"n'" g:* ll: l"Ì"tH];L'unita immobiliare t:.priva delle utenze (acqu4' 

lil;""il;" comune Non censibile è composto

;; à;*," riguarda.t"l".ni. tÎTYl]:"ljllf 
^tl.r",^ dal oortico a piano tena, dalle scale e dallaF.. quunto riguarda.l"^puni comunr' rl sopra 
ìffiU;;rti"o u piano terra, dalle scale e dalla

à"ir'"-r* circo-stante il fabbricato interar,nente^cf .,,. ., .o,,,rttesato elaborato planimetrico).dall'area circostante il fabbrtcato rnteramcrrrs "t;;; n'"if'lifJgu,o eiaborato planimetrico)'
;;;i;;t*"u pottu al piano interrato (":1"t^1.^,,. 

^^mnresa fra la strada (via Faggel;n:*:fm#'::fl J":TJ'::'ffi $:ì,:ili:ilt*f;:il1*n:f .n'"?:-g,;,1"i1i.";,'ll;:"::lf i;TJ,:Hffi ;i:::ì:n"#rt':"1',*:]':'.":T.,:1":::::1"."1l';ol''"nfl Î:i"T.|fabbricato, risulta sirstemata a giardtno con vrarctrr Por;;;;l;; 
locale si estende anche nellato

ir pt.gt t r;ntanella * 9i*9]Tt..l1.1"tit::"rietà esclusiva dei tre proirietari dei restanti treJi p,egio ' P_T::.]:"t *;:'||::'jíji"'ffiffii; ;;;i""i"" dei tre proprietari dei restanti tre
nord-est a contlne con

appartantenti ' . ,-,,.^-^r^+,,ra or nrrcrTó cemento dei balconi, ecc) si presentano in pessimo

i'J*unl.nti esterni (tinteggiatura al quarzo' ce
iuostato di conservazlolle'

L o s t a t o d i c o n s e n v a z i o n e e t r r a n u t e n z i o n e d e l l , i m m o b i l e è n r e d i o c r e ( i l f a b b r i c a t o n e l t
comDlesso necessira ii""r i",lr".nto oi muii;;;;i;" sÍaordinaria e I'appartamento dr una

,A'Jf*m:il"illl',)nazionare'rcl"iif 
,dl.iÎff :""ii[':t'],'""iHff :-:::il''fi:ilizia'si

dichiaia che per r" ruiui"-"'ri*urìoil a"f im"'ouite' dovrà essere redattJ idoneo Attestato di

Certif,rcazione Energetica'

posto al Piano Sl-1"

- -"ói;ti.' 
b'.cil;io eÀnBtent

Pii", ó.""t Alessandro PROIETTI

1
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L1"#'ffililffi1n:xn:lffixataaÉnataalil0l.06.l,92l+altri(vedasi
Hlìi: i??'ffil;.l,;ì siubalterno 6, catesoria AJ2, classe 4, composto da vani 6' posto al piano

::**ll*"lt 31"T3;,^suile particomunidistinte alcatasto Fabbricati comune di rerni Foglio

ilffi;;ir" s?s si,b ? (Bene'comune Non censibile)'

r;,;l',lr.lllHli":r".'iT',jl1,ffi:1ffl;".,,. di circa mt.2,e0 r'abitazione ar p.ro e mt.3,05 la cantina al

p .s l .

R:ì.';,nf1JJ,:il,:tffi:nte: in rorza di delibera c.c. n'30? del 15'12'2008 Approvazione

ffn:,**"*:xTxtl..J';!iiÎlf'^,e'B.insediamentiresidenzialidicompletamento.(Bc)
L Le zone di completamento Bc sono aree p.oiufÀ*it o totalmente edificate per le quali il piano

prevede inrerventio, ."ipìà,"Àento o,iquatii*u'ion'' in esse sono previsti i seguenti indici che

corrispondono'negll ti"r'"l"ii n' ai numeri che affiancano la sigla Bc:

lF 0.2 mc/mq:Bcl
IF 0.4 mc/mq: Bc2

IF 0.9 mc/mq:Bc3
IF 1.0 mc/mq: Bc4

IF 1.2 mc/mq: Bc5
IF 1.8 mc/mq:Bc6
IF 3.0 mc/mq: Bc7 -^^ r,r6ian,pntn e4ilizio diretto. L'utilizzazione delle

2. Nelle zone di completamento Bc è amm€sso l'intervento edilizit

aree inedificate deve po.tur" ad una 
"o"oo"t 

lo*fiàiu uttuutione det piano; I'individuazionedei

lotri, in relazione úruiili;riJ;"ii .a uiÈ;;ili;. aree di pertinenza o collegate risultanti al

momenro a"rt,uoorionJi;iN;;;; tRG, non deve comportare un incremento della volumetria

!:';:'J"ii::fil:;lilif'";* TT::'"'ry:,r:^T:arita 
di intervento si rinvia a*'art'5s ed in

n.n.*f"uf Titolo I' Capo lo e 3." delle p1:t:ntinorme'

l. sono ammesse le categorie d,inrervento ii'.uiuil'un. r I 
nno 

it! 
le$era e)'

5. Nele tavole A so.o individuate con .pp"ri," [*ite le zone di completamento ad intervento

unirario e con apposita sigla (!)..1.. ro^1":ffi;"';;r;iioìnitario; p"i tuti zone le modalita di

f ffi ffi ffi #q!!ili',","*:n:r::,'""H"'""ff inT#l'.'.:il":[,ffi"#;:""
6.1. Le ur"" pur'ufrenG-edificate ai ."*pìlt;*n* ,ono 1:1"1i 

del centro abitato parzialmente

edificare in cui si è raggiunra la saturazionf,;ii:'t"dd;ieairicauitita 
e/o in cui sono presenti lotti

Hll Jilti;'"azioni cl' uso consentite sono que I le a i.:" i -"] l' 1lj 
t; 

^
6.3. tn tali zone ii'i;i*" riunuu con intJrvento diretto' con indice IF pari a l'2 mc/mq e lotto

[;1'il;i"ifr1":"ì13;,u"",' è ammesso "î l":::^::,1", ii;:]HH lîi:"iJ,Îir:eua 
vorumetria

consentita o, in altr:rnativa, un uu*"nto-J.l 3% della superficie utile netta per adeguamento

igienico funzionale'
6 .5 'Sonoconsent i t iduep ian i fuor i tenap i ì runso lop iano in te r ra toeunp ianoSot to te t to ' f inoad
un,altezza *urri*u *Jnii,u Oi ,r,f. l.SO"nirir'uu a"ipi"no di campagna al limite di gronda'

6.6. per t,area con tale destinazione indii'i'à"ti;;if)' ua integiaiione dei commi precedenti'

i"tru;.mr*l'or.T:ti:r:i".p3sizi9nator 
compatibilmente^con re disranze di legge' il piir

tontano porsiUir.lì,t "o"nn" 
.on ii f"r,".i"ài"iduuto'totnt zona Aa (Casa Lina);

"kili:'n""*lrm:1r,['"T.iJJ'.1i.,oo*"0.* 
ta reatizzaztone der parcrreggio pubbrico di

;ilì";;' adiacente alla strada comunale'

\
. f
\ t

\ t

- 
óiroi* iji. ó8r"t.r" BARqIES

Pii", è.*t Alcssandro PROIET]'I
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-..-.--

Valore
CoeÍIiciente

Parametro
Destinazionc

1,00

9,?,1
0Jl

r,00

96,00

4,j-q
14,35

9,60
9,60

124,45
Sup. reale lorda 164,60

Caratteristiche descrittirve:
'{,ff;';:t:l;r:';,utturar I : 

materiale: c' a', condizioni : su rfrc ienti'

Ti":,:' ff:.ffi;;?"ú"ilslîÌil.'"1,i'#ffi 
in operacon nervature parallele,

càndizioni: suffi cienti'

Infissi eslerni.

Infissi interni"

Pavim. Inrcrna"

Pavim. Intema:

Plafoni

Rivestimento:

Rivesli,nenlo'

Portone di ingresso"

Impianti:
Gas:

Eleltico'.

Idrico:

Termico"

bagno,materiale: Piastrelle

ceramica,

ceramica,

condizioni:

condizioni:

Accesso ri : ----11;:::'----------:--;

At,,s
.A'

t
r J
\ \ \

ù(

\I
\

óiuol-n, c-*'itl" se,1f1'3
P;i;il;;';' Alessandro PRotErrl
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Cri ter io diSt ima
Considerate le caratteristiche costruttive, intrinseche ed . estrinseche dell'imrnobile,

dovendo procedere ad una stima pe. ia ricerca del piir probabile valore di mercato si

adotta il sistr:ma per comparazione con beni analoghi venduti in zona in tempi recenti'

adottando 
"ote 

pà,a*"tro il mq' Commerciale'
per mq. 

"otrn"i.iui" 
si intende quetto definito dal listino ufficiale dei prezzi edito dalla

Borsa Immolbiliare Umbria (Norme UNI 10750/2005) e si ricava, apportando alle diverse

t ipologieoisuperf ic i ,del lepercentual idir iduzioneodaumentoottenendounasuperf ic ie
omogenea 

"ird;i;';i'q*t. 
uppti.ur" il valore unitario rilevato e attribuito.

Inpra t ica lapercentua leapp l ica ta in r iduz ioneodaumento t ienecontod i tu t t i i fa t to r i
intrinseci edl estrinseci delle varie tipoiogie di..superficie..Per tipologia di superf,tcie si

intende la clestinazione d'uso dei singolitocali c'he implica gradi di finitura diversi e

diversi costi di realiztazione'
I l v a l o r e u n i t a r i o d i s t i m a d e r i v a d a i n d a g i n e d i m e r c a t o . , n e l c a s o d e l l a f o n t e O M l è
riferito ad uLno stato di conservazion. lont;dttuto medio della zona in esame' fbrnendo

una forbice tra un minimo ed un *uttitno. In questa folbic.e dovrebbero essere compresi i

vari gradi di. frnitura e lo stato ai *u*t.nrione' Partendo dal dato rilevato per beni simili

e a p p o r t a n d o i d o v u t i u p p , . , , u ' " n t i o d e p r e z z a m e n t i i n f u n z i o n e d e l l a v e t u s È '
particolarith di posizione, gralo. Ji nniruru, tipologia di superficie, particolarita

intrinseche ed estrinseche ecc. si riesce a determinare il pitr probabiie valore di mercato

degli immobili oggetto di stima, ,irniii p.r tipologia alla indagine effettuata ma in

condizioni nettamente diverse'
Si osservi r:he è indifferente se l,apprezzamento oggettivo e soggettivo è espresso con il

variare del parametro applicato per determinuré lu superfrcie commerciale oppure

variando il valore unitario attribuito. Rimane comunque fondamentale partire dal dato

medio indi'cato dalle rilevazioni del mercato'

L'indagine effettuata ha fornito i seguenti risultati:

FonteoM]t(osservator ioMercatolmmobi l iare)Agenziade|terr i tor io- l ISemestre20l0
. A b i t a z i o n i C i v i l i € / m q . 7 1 0 , 0 0 - l 0 5 0 , 0 0 S t a t o n o r m a l e d i c o n s e r v a z i o n e

List inoBorsalmmobi l iareUnrbria-ITr imestre20|| .Zonaagricola
- Abitaziorni €/mq' I100'00 - 1250'00 (Nuovo)

€/mq. 900,00 - 1050'00 (Ristrutturato)

€/mq. 600,00 - 800,00 (Abitabile)

€/mq. 400,00 - 550'00 (Da ristrutturare)

Sul labaserdeidat ir i levat i , tenendocontodel l 'ubicazionedel l ' immobi le 'del l 'esposizione'
della sua consistenza e delle .urun.titiitttt intrinseche ed estrinseche dello stesso' il

sottoscritto reputa di assumere .o*. pu'u*ttro unitario di stima I'importo di €/mq'

720,00 rilèrito alla superfici. .o.rnàr"i.le, salvo poi apportare tutte le relative detrazioni

necessarie p.i 'itonaut'e il valore allo stato reale dell'immobile'

8.2. Fonti di iinformazione
Catasto <li Terni, Conservatoria dei Registri lmmobiliari di Terni e Spoleto, ufficio

tecnico oi reÀi, Agenzie imrnobiliari ed osservatori del mercato:

- Fonte commissione provinciale e'p'op'io untto 20 l0 Agenzia del territorio'

-List inoBorsalmmobi l iare]Unrbr iaeditodaltaCameradiCommercio.ITr imestre20l l

- 
-li"d"; Dr. ò*u.ro gAn'Brenr

Peiito: Ceom. Alcssandro PROIETTI

5-l di 5{



Causa civile N.00227 5 108

8.3. yxlu13sisns rcorpi
A. appartamento

Sl im a s intet ica co mp ar at iv a p ar amet r ic a (s em p I ifi cata) :
Il calcolo del valore è effettuato in base alle

Dcstinazionc s"ryillt-t:- Valore unitario

Peso ponderale: I

lenti:

velore complcssivo

Appartamen'to ad uso civilc

3b-lF:ion9 q!.p-F1q p1 i.p9-
balconi
cantina ai pianó ìniénàio di
pe{1q-e14 59-cly-s1y4 .
Superficie pareti portanti nella
misura del l07o della somma
delle superfici calpestabili c
delle superfici dclle Pareti 9,60
divisorie internc non portanti

96,00

4,50

14,35

€ 720,00

€ ?2droó

€ 720,00

€ 720,00

€ 69.120,00

.e 11+o,oó
€ 10.332,00

€ 6.912,00

124,45

- Valore corpo:
- Valore accessori:
- Valore complessivo intero:
- Valore complessivo diritto e quota:

€ 89.604,00

€ 89.604,00
€ 0,00

€ 89.604,00
€ 89.604,00

SPil989L , , ,,
lD Immobile 

Superficie Vrlore^intero,me<lio Velore diritto e quotr
lordr Ponocrole

8.4.

:\-----sppartamento 0 €89'604'00 € 89.604,00

Adeguamenti e correzioni della stima
- Riduzione monetaria:

Redaziione Attestato di Certificazione Energetica
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Oneri notariili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente
Spese di c,ancóllazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente:
Giudizio di comoda divisibilità:
Considerato che la quota spettante alla "Massa dei Creditori del Fallimento C

f'è pari a 6/18 di pièna proprieta, lo scrivente dichiara che I'unita immobiliare

costituente il Lotto 8 non risultaessere comodamente divisibile. Secondo quanto previsto

dall'art.720 del Codice civile, se gli immobili oggetto di divisione non risultano essere

comodamente divisibili, o il cui frazionamento recherebbe pregiudizio alle ragioni della

pubblica economia o dell'igiene e la divisione dell'intera sostanza non può effettuarsi

senza il lorp frazionamento,issi devono preferibilmente essere compresi per intero'

€ 1.000,00
€ 18.600,00

Nessuno

Nessuna

€ 70.004,00

I

! 8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova:

Rcluione lotto 008 ffeata in data22106120ll

Codicc docunrcnto: C I 4 I -08;0022?5-008

il Perito
Geom. Alessandro PROIETTI

Giudicc Dr. Cannclo BARBIERI
Perito: Ccorrr. Alessandro PROIETTI

\J
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Foto 3- Esterno - Cortile)
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Foto 4- (Portone d' ingresso al condominio)
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Foto 5- (vanoscale e ascensore condominial i  p'T')

Foto 6- rtoncino d'ingresso abitazione)



-q

cucina

Foto 8- (so iorno con terrazza su p.zza Dalmazia)
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Foto 9- (camera con terrazza su P.zza Dalmazia)
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Foto 1

Foto 2
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