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Beniin Narni (Terni)
Localité/Frazione Montoro
Yia della Palazzetta, 17-18

Lotto: 001

La documentazione ex art. 547 c.p.c.risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquiste nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?
Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Idenlificative corpo: A.

Abitazione di tipo ultrapopolare [AS] sito in Narni (Terni) frazione:Montoro,
Via della Palazzetta, 17-18

Quota e tipologia del diritte

1/1 di omissis - Piena proprieta

Cod. Fiscale: ---omissis--- - Stato Civile: DIVORIIATO - Regime Patrimonicle:
N/C - Data Matrimonio:-—-omissis---

Eventuali comproprietar : nessunc.

identificate al cateste Fabbiricati

intestazione: -—-omissis--- nato a ---omissis--- il ---omissis--- C.F. : ---omissis----
foglic 99, particella 1235, subclterno Z, indirizzo Via della Palazzetia, 18,
pianc T-1, categeria A/5, classe 1, consistenza 2. rendita € 51,65

Confini: Stessa ditta, via pubblica su pit iati, salvo alir

ldentificato al catasto Fablricati

Intestazione: -—omissis--- nato a ---omissis--- il ---omissis--- C.F. | -—omissis----
foglic 99, particella 124, subalterno 1, indirizzo Via della Palazzetta, 18,
piane T, categoria A/S, classe 1, consistenza 2,5, rendita € 64,56

Confini: Stedda ditta, via pubblica da pid lati, Cinti Carle, salvo aliri.

Identificato ol catasto Fabbricati

Intestazione: --—-omissis--- nato & ---omissis--- il ---omissis--- C.F. ;| ---omissis----
foglio 99, particella 124, subalterne 2, indirizzo Via della Palazzetta, 17,
piano 1, categoria A/S, classe 1, consistenza 3, rendita € 77,47

Confini: Stessa ditia, via pubblica su piU iati, omissis-——- (1/2) & omissis----
(1/2), salvo altn

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti megolanitd: In sede di accesso effettuato
in data 28.10.2014 dlla presenza del Custode, si & potuto verificare che
sussistoneo alcune difformitd ed Imegelaritd dal punte di vista catastale, Esse
possono essere cosl riassunts :

- Diverse sagome planimetriche dei fabbricati (diverse dimensicni e
angolature);

- Attualmente risultane censiti fre diversi subalterni che identificano
alfrettante unita immeobiliar ad uso abitativo (A/5). Nella recltd sonc
riscontrabili solamente due unita abitative in quanto sono stati di fatto
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collegate le Partlle 125/2 (P.T. e P.1) e 126/2 (P.1) mediante un'apertura
nella muratura portante di separazione e risulta tamponata la porta di
aceesso allla Partlla 126/2 (P.1);

- La Partlia 125/2, ol piano terreno, risulta variata di consistenza in quanto,
diversamente da quanto riportato nella planimetria cotastale, &
atiualmente presente una zonag ingresse, un bagnoe e una stanza
soggiorno;

- La Partlla 126/1 (P.T.) risulta variata di consistenza in gquanto & stata
separata di fatto dal lecale magazzino dal guale, attualmente, si cccede
da una porta posta all'esterno {deove prima risultava essere una finesfra),
Regolarizzabili mediante variazione catastale: Rilieveo Planimetrico -
Predisposizione Planimetrie - Predisposizione pratiche catastali.

Spese tecniche relative a : Rilieveo Planimetrico di dettaglio - Predisposizione
Planimefrie Catastali - Predisposizione Pratiche : €1.672,56

Oneri totali | € 1.672,56

Note: Gli oneri per la regolarizzazione Catastale sono pari ad
Competenze € 1.200,00

INARCASSA 4% €  48.00

Imponibile € 1.248.00
LV.A22% € 274,56

Totale € 1.522,56
Spese doc. € 150,00

NETTO AVERE € 1.672.56

€ 150,00 per spese documeniate di presentczione [esenfilVA e
INARCASSA).
Non si dichiara la conformitd catastale.

Notfe generali:

Sebbene | beni gignorafi oggetto di stima siano individuati da tre diversi
subaiterni caftastali e che neila recltd, invece, sonc costituili do due alioggi
distinii e da un locale magazzino, in considerazione dellubicazione degii
stessi, deila foro collocazione (piani sovrapposti e intersecanti), della
maggiore appetibilita derivante da una potenzialita di risfrutturazione ed
uliizzo completo dei beni nel loro insieme, si reputa pilr opporfuno
identificare un solo |ote di vendita.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Trattasi di due edifici contigui alquanto vetust posti su una via in pendenza nel
centro storico del borgo medievale di Monfero (Comune di Narni - TR). Fanno
parte di una schiera di fabbricati ad uso cbitative posta alla testata nord
pertanto risulta adiacente al resto della schiera, solamente con la parete sud.
E' posto su tre livell sovirapposti di cui al piU basse [(magazzine al piano
seminterrato) si accede dal lato est in corrispondenza di un accentuato
dislivelfo (strada in pendenza posteriore).

Il corpo, nella zona dingresso, si presenta con murciura in pietrc e calce con
aleune parti di intonaco scrostate. Le dltre pareti sono tuite in piefra e calce
tipiche dellc zona.

Il manto di copertura & in tegole di laterizio {coppi sovrapposti]. | canali di
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gronda e i discendenti sonao il lamiera zincata,

Cli infissi esterni sono in legno detericrato. Esternamente & evidente una
continuata assenza di monutenzione protratta negli anni,

Si precisa che la porte attuamente abitablle & costituita dal fakbricato
distinto alla Partlla 125/2 che & stata sistfemata in periodi pib recenti al
contrario della rimanente parte che non ha subito medificazioni migliorative

Caratterisliche zona: in centro storico normale

Area urbanisfica: residenziale o troffice vietafe (zona pedonale) con
parcheggi sufficientl.

Importanti centri limitrofi: o zong & provvista di servizi di vrbanizzozione
primaria. Importanti centr limitrofi: Nera Montoro - Narni,

Caratteristiche zone limitrofe: agricole/industriali.

Aftrazioni paesaggistiche: Colline valle del Nera - Flume Nera.

Attrazioni storiche: Castello di Montere e borgo medievale di Montore.
Principali collegamenti pubblici: Aufckus 1 Km, Trenc 1 Km

. STATO DI POSSESSO:

Identificative corpo: A
Abitazione di tipo ultrapopolare [A5] sito in Narni (Terni),
Note: Alla data del soprallucgo il corpo risultava libero.

. VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carice dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievell:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimonicii e provv. d'assegnazione casa coniugaola:
Nessuna.

4.1.3 At di asservimento urbanistfico:
Nessuna.

4.1.4 Alfre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri givridici cancellatt a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- lpoteca volontaria attiva a favore di - ——-omissis--- contro -
omissis--- derivante da Confratio di Mutuo Fondiaric del 30.05.2007
Rep. ¥8084/16158 - Notaio ---omissis—— - importo ipoteca: €
196000.00 - importo capitale: € $8000,00

rogite Notaio ---omissis--- in -—--omissis-— in data 30/05/2007 i nn.
?8086/16158 registrato ---omissis—— in data 31/05/2007 ainn. 5412
1/Tiscritio/traseritto a ---omissis--- in data 05/06/2007 i nn. 1706
Note: Il contratte di mutuo fondiario in data 30.05.2067 & stato
stipulato trala ---omissis--- ed ---omissis---.

$i precisa che in data 20.10.2008 e state stipulate atto unico di
fusione frg ---omissis--- - ---omissis--- - ---OMmissis--- - ---cMissis--- , iN ---
omissis--—-, @ roglito Notaio ---omissis--- di ---omissis-—-, rep. n. 47912,
racc. n. 13013 - registrato a —-omissis—- it 20.10.2008 al n. 39512/1T.
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Pertanto, ne cansegue, che con il suddetto atte viene di fatto
trasferito it debito derivante dal mutuo fondiario a norme ----ormissis-
--- a nome del creditore riportato nell'intestazione.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

4.2.2 Pighoramenti:

- Atto di Pignoramento lmmokiliare - Tribunale di Terni - derivante
da Afto Giudiziario (atto esecutive o cautelare) - in data
19.12.2013 - ---ormissis--- di ---omissis--- per la cifra di euro 106.827,64
olfre interessi maturati & maturandi come indicatl in preceito.

4.2.3 Alfre trascrizioni:

Nessuna.

4.2.4 Aggiomamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: non esiste condominio.

Identificativo corpo: A

Abitazione di tipo ulirapopolare [AS5] sito in Narni (Terni),

Spese scadute: non & stato possibile reperire dati.

Millesimi di proprieta: non risultano tabelle millesimali.

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: L'edificio non &
accessibile, ma, con oppoertuneg e specifiche modifiche, si pud rendere tale. Si
precisa che per la sua collocazione, l'immobile non pud garantire accessibilitd
in quanto gli accessi agli edifici sono collocati su vie in pendenza poste su
scalinate prive di dispositivi idonei all accessibilitd.

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: non esiste condominio.
Aftestazione Prestazione Energetica non presente

Note Indice di prestazione energetica: presumibilmente classe energetica
“Gda verificare prima della vendita,

Avvertenze ulteriori: Presenza di vincolo storico e paesaggistico.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR!:

Titolare/Proprietario: --- ornissis --- dal 10/05/1983 ante ventennio al 19/06/2004
In forza di atto di compravendita a rogito Notaio -—-omissis--- di ---omissis-- in
data 10/02/1983 ai nn. 2057/863 trascritto a —--omissis--- in data 23/02/1983 ai
nn. 12246

Titolare/Proprietario: - omissis -~ - V2 - —- omissis --- Y2- dal 19/04/2004 al
30/05/2007 in forza di aito di compravendita o rogite Notalo --omissis—-- di ---
omissis-— in data 19/06/2006 ai nn. 50104/8288 trascritto & ---omissis--- in data
11/07 /2006 @i nin. 5701

Titolare/Proprietario: --- omissis - dal 30/05/2007 - attuale proprietario In forzo
di atto di compravendita a rogito Notaio ---omissis— di ---omissis--- in data
30/05/2007 ¢i nn. $8085/16157 trascritto o —-omissis-—- in data 05/06/2007 ainn.
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4358

Dati precedenti relativi ai corpi: A

7. PRATICHE EDILIZIE: || sottascritte C.T.U. ha fatto istanza all'Ufficio Urbanistica del
Comune di Nami per accedere agli eventuall atfi auterizzativi rilasciali sui beni.
L'Utficio Urbanistica del Comune, in data 18.11.2014 rispondeva che agl ofti
dell' Amministrazione non risultavano ftoli abilitativi riguardanti gl immobili in
oggefto. (Vedere Allegato n. é).

7.1Conformita edilizia:

Abitazione di tipo vltrapopolare [A3]
Non sono state riscontrate iregolaritd.

Note: Gli immobili in oggetto hanno sicuramente subiio delle modifiche nel
corso degli anni. E possibile asserirlo dal confronto delle planimetrie catastali
(cnno 1940) con la verifica effeftuata alla data dellaccesso (28.10.2014), Dalla
ricognizione sul posto si & potuto constatare che le modifiche, con molta
probabilitd, risalgone ad un periode neon superiore alla seconda metd degli
anni '50, Ne deriva che non esistonc difformita dal punte di vista sia edilizio che
urbanistico in quanto la delibera della Regione Umbiia che inserisce il nucleo
storico dell'abitate di Montoro nelle zone di particolare intaresse pubblice,
risale alla data del 29.07.1985 {n. 4445), pertanto successiva sicuramente alla
data delle moditiche ediiizie (chiusura porta di accesso esterna -
stamponatura di una finestra fine a fera - collegamento di due differenti unitds
abitative).

Tall opere risultano antecedenti anche al'entrata in vigore del D.M. 1.444/68
{Zone Territoriall Omogenee) e, per lo stesso motivo, non si possono dichiarare
opere difformi,

Per quanto sopra si dichiara la conformitd edilizia.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

7.2Conformifa urbanisfica:

Abitazione di tipo ultrapopolare [A5]

Strumento urbanistico vigente: yAdoﬁo’ro e Approvato

Fiano Regoelatore Generale: ‘Zona omogenea: A - Centro Storico
Immcbile soggette a convenzione: INO

Se i, di che tipo? . T

Estremi delle convenzioni:

Chbblighi derivanti:

Immobiie scttopostc a vincolo di S
carattere urbanistico:
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Elementi urbanistici che limitano Ia NO
commerciabiiit&®

Sesl, diche lipo? ‘

Nella vendita dovranno essere NO
previste pattuizioni particolari

Sesi, qualig ,

]ndice di ufi_h'zzozio;we
fondiaria/territoriale:

Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

Se si, quanto:

Altre:

Dichiarazione di conformita con il
PRG/PGT:

Note:

|

|

|
Residua potenzialite edificatora: 'NO

|

|

|

Non sono state risceontrate imegolaritd

Note: Gli immoblli in oggetto hanno sicurarmente subito delie modifiche nel
corso degl anni. E possibile gsserirlo dal confronte delle planimetrie catastali
{annc 1940) con la verifica effettuata alla data del'accesso (28.10.2014). Dalla
ricegniziong sul posto si & potuto constatare che le modifiche, con melia
probabilitd, risalgono ad un periodo non superiore alla seconda metd degli
anni '50. Ne deriva che non esistono difformitd dal punto di vista sia edilizio che
urbanistico in quanto la delibera della Regione Umbiia ¢che inserisce il nucles
storice del'abitaio di Maontoro neile zone di particolare inferesse pubblice,
risale alla data del 29.07.1985 (n. 4¢45), pertanto successiva sicuramente alla
data delle modifiche edilizie (chiusura porta di occesso esterna -
stamponatura di una finesira fino o terra - collegamento di due differenti unitd
abitative).

Tali opere risultano anfecedent! anche allentrata in vigore del D.M. 1.444/468
(Zone Temtoriall Omogenee) e, per lo stesse mativo, non si possono dichiarare
opere difformi.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: A

Descrizione :Abitazione di tipo ultrapopelare [AS]di cul al punto A

Trattasi di due edifici contigui alquanto vetusti posti su una via in pendenza nel
cenfro storico del borge medievale di Montoro (Comune di Narni - TR). Fanno
parte di una schiera di fabbricati ad uso abitative  posta dlla testata nerd
pertanto risulta adiacente al resto della schierq, solamente con la parete sud. E
posto su ire livell sovrapposti di cui al pit basso (magazzine al piano seminterrato)
si accede dal lato est in comrispondenza di un accentuato disivello strada in
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pendenza posteriore).
Il corpo, nella zona dingresso, si presenta con muratura in pietra e calce con
alcune parti di infonaco scrostate. Le altre pareti sono tutte in pietra e calce

tipiche dellg zona.
Il mante di copertura & in tegole dilaterizic (coppl sovrapposti). | canali di gronda
e i discendenti 50N0 il lamiera zincata.

Gli infissi esterni sono in legno deteriorafo, Esternamente & evidente una
continuata assenza di manutenzione protratta negli anni.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di ---omissis---- Piena proprieta

Cod. Fiscale: —--omissis--- - Stato Civile: --—-omissis--- - Regime Patiimoniale: N/D -
Data Matrimonio: 09-12-2000

Superficie complessiva di circa mg 151

& posto ol piano T -1

L'edificio & state costruito in epoca medievale

L'unitd immobiliare & identificata con i numeri 17-18 di Via della Palazetta, Ha
un'altezza interna variabile di circa: Plla 125/2 P.Tm. 2,62 - P.1°*m. 2,58/1,82 -
Plla 126/1 P.T.m. 2,20 - Pla 126/2 m. 1,60/2,60/3,00.

E' composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terran. 2 e di cui interrali n. )

Stato di manutenzione generale: scarso.

Condizioni Generali del'immobile: Le condizioni generali del corpo risultane
essere molto scarse. | corpo, in special modo la Partlla 126, & in evidente state di
degrado.

Caratteristiche descriltive:
Caratterisiiche strutturali;

Copertura tipologia:a falde materialelegno condizioniiscarse
- Note:Trattasi di struttura di copertura in travi vetuste
dilegno e orditura secondaria in limette di legno
con pianelle dilaterizio, Nella copertura della Part lla
124/2, lastruttura risulta essere in cattivo stato di
conservazione, La struttura della Part lia 125/2 risulta
essere in migliore stato di conservazione.

Fondazioni
- Note:Trattendosi di edifici in centro storico, non &
stato possibile verificare il tipo e lo stafo di
conservazicne delle fondazioni. Si pud ipotizzare, per
analogia, un tipe di fondazione continug in
pleframe In corrispondenza delle murature portanti
perimetrali, poggianti sul sottosiante masso su cui si
erge il borgo di Montoro.

Scale tipologicia rampa unica materiale:marmo
ubicazione:interna servoscala:assente
condizicni:bueone
- NoteTrattasi della scala di collegamento interno
(Plla 125/2) tra il P.T. e il Primo Piano dell'edificio.

Solai fipologiciin ferro con voltine condizioni:sufficienti
- Note:Trattast per la quasi totalita di solai interplano
costituitl da putrelle di accigio o nervatura parallela
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e volticine in element! di laterizio. Solamente il solaio
inferpiano che divide il magazzine posto a P.1. della
Partlla 126/1 e il soprastante locale della Part.lla
126/2 & in struttura fignea con travi e tavolato,
Quest'ullime solcic € in passime condizioni.

mcitericle:muratura condizioni:da ristrutturare

materiale:legno condizioniiscarse

- Note:Le travi di coperiura sone tutte in legno e, per
la maggior parte, in cattivo state di manutenziona,
Solamente le fravi del solai interpiano sono in
putrelle oi acciaio.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Infissi interni

Mante di copertura

Pareti esterne

Pavim. Esterna

Pavim. Intema

Portone di ingresso

tipoclogia:ante a battente e fissi materiale:legno
protezioneinesistente condizioniiscarse

tipologia:a battente materialelegno tamburato
condizioniscarse

matericletegele in cotto coibentazione:inesistente
condizioni:scarse

matericle:muratura di mattoni pietrame
coibentazioneinesistente rivestimento:pietra
condizioni:sufficienti

- Note:Solamente |a facciata ovest (late ingressi)
presenta clcune parti trattate con infonaco grezzo
non rifinito misto @ pietra sottostante a facciavista.

condizioniibuone

- Notella pavimentazione esterna |vie pubbliche) &
stata recenternente sostituita con listelli di cotto
posti a spina di pesce.

condizioniiscarse

- Note:Sono presenti varie tipologie di pavimenti
interni.

- Pl 125/2 - P.T. - granigliato di cemento nella quasi
totalitd - Piastrelle di gres al bagno - scale in
marmao;

-Plla 126/2 - P.1 - granigliata di cemento;

-Plla 126/1 - PT. - mattonelle in cotto.

tipologia:deppia anta a battente materiale:legno
massello accesscri:senza maniglione antipanico
condizioni:scarse

- Note:ita porta dingresso del civico 18 (Plla 125/2) &
in legne doghettato di epoca plt recente.

La porta dingresso del civice 17 (Plia 126/1) &in
legno vecchio del tipo alla mercantile.
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La porta d'ingresso del magazzino (Plla 126/1) &in
legno con riquadrature.

Rivestimentc ubicazione:bagneo condizioniscarse
- Note:E' presente un solo bagno posto a P.T. del
civico n. 18 (Plla 125/2). |l rivestimento & stato
effettuato con piastrelle in monocottura colorate.

Scale posizione:a rampd unica rivestimento:marmo
condizioni:buone
- Note:E presente solamente una rampa interna di
scale che collega il P.T. ed il P.] delcivico 18 {Plla
125/2).

Impianti al momenio del soprallucgo non & stato possibile verificare l'impianto
eleftricc e quello idrico perché risultavano staccati dalle rspeitive linee di
alimentazione. LUimpianto elettrico rsulta del fipo nuovo soprafraccia e
sottotraccia solamente nelllimmobile distinic alla Partlla 125/2 e sembra di
recente reclizzazione. |l resto degli immobill risuita essere sprovvisto di impianto
gleffrico. Uimpianto idrico serve solamente || bagno situato al P.T. della Partlla
125/2. 11 resto degili immobili risulta sprovviste di impianto idrico. LUimpianto di
riscaldamento dsulta assente. PER TUTTL GU  IMPIANTT NON SONO PRESENTI
CERTIFICAZIONI DI CONFORMITA™ Al SENSI DELLA VIGENTE NORMATIVA.

TABELLA SUPERFICI UTILI INTERNE:

P.lla125/2
P.T.
Ingresso mg 3.05
W.C. mqg  2.48
Soggiomo mg 13.20
P
Lette mqg 19.86
P.lla 126/
P.T.
Ingr.-Cucina mg  9.72
Letto mg 15.51
Magazzine mg 872
Plla126/2
P
Cucing mqg 13.45
Letto mg  8.54
Letto mg 11.51
Totaie mq 106.04 Supefrficie utile inferna
 Desfinazione . Paametro | Supericie | Coefl, | Supericie
; reale/potenzicle equivalente
Abitazione.  superf. esterna Tsieo T We 181,00
: i lorda
Ts e evemtre e, A e o e o g
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Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 300 / 2013

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Il criterio che & state adottate perla determinazione del "pid
probabile valore di mercato” dei beni oggetto di siima & quello
della "comparazione”, effettuato con un'adeguata indagine
conoscitiva finalizzata alla formazione di un'idonea scala di merito
tra le quotazioni di mercato correnti, in particolar modo in recenti
trattative di compravendita per beni simill ed assimilablli nella
stessa zona.
Al fine di giungere ad una valutazione piv eque possibile, si e
tenuto in considerazione, olfre che dei risultati dell'accurata
indagine di mercato di cui sopra, di tutti guei fattori che possono
incidere sia positivamente che negativamente sulla valutazione
stessa quali caratteristiche estrinseche {ubicazione, esposizione,
opere di urbanizzazione) e caratteristiche estrinseche
(destinazione d'uso, vetustd, state di manutenziore e
conservazione, lavoraziconi necessarie al recupero del bene stesso,
ecc.).

8.2 Fonti di informazione:
1 — OSSERVATORIO IMMOBILIARE DELL' AGENZIA DEL TERRITORIO -
2° SEMESTRE 2013 : Le tabelle riportano solamente valori per edifici
residenziali in buono state situati nel centro stoarico di Narmi con
una forbice che varia da €/mq 780 ad €/mq 1.000, Trattandosi di
fabbricati abitativiin pessimo stato conservativo nel centro storico
di Montoro, & ragionevole calcolare come valore, circa i metd
del minimo riportato {€/mg 400).

2 - BOLLETTING UFFICIALI EDITI DELLE CAMERE DI CCMMERCIO DI
TERNIE PERUGIA - 3° TRIMESTRE 2014 : || bollettino riporta una
ferbice che varia da €/mq 300 aod €/mag 400 per semiperiferia ed
una forbice che varia da €/m 450 ad €/mqg 500 per il centre storico
di Narni. Trattandos! di fabbricati abitativi siti net centro storico di
Montoro, & ragionevole assumere un valore pari ad €/mg 400.

3 - NUMERGSE AGENZIE IMMOBILIARI DELLA ZONA : Tutte sono
state concordi nel reputare un prezzo congruo di €/mqg 400 per
fabbricati abltativi di quel genere, situati nelle specifico posto.

8.3 Valutazicne corpi;

P ooy Immobie sup. "sup. Jorda Valore infero Valore dirtio)
i : ¢ Equivalente | i medic e quoia
: ! ponderale
A T siea s a0 an0.00 | 6040000 |
Comparadone, T e -

bl

40.400,00  40.400,00

8.4 Adeguamenti e correzioni dellg stima:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 300 / 2013

Riduzicne dal valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base catastale e redle e per assenze di garanzig per viz e per

rimberso forfetario di eventuali spese-condominiali insclute nel

biennio antericre alla vendita e per la immediatezza della vendita

givdiziaria (come da disposizioni del G.E.): € 9.060,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in

virtL del fatto che il valore della quota nen coincide con la guota

del valore: € 0,00
Rimborso forfettaric di eventudali spese condominiall insolute nel
biennic anteriore alla vendita: €000
Spese tecniche diregelarizzazione urbanistica e/o catastale:
€1.673.00
Spese per cancellazioni gravami {Ipoteca Volontaria / Mutuo  +
Pignoramentao) €1.300,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in £
cuisi trova: 48.3467.00
Frezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ €0,00
Prezzo di vendita del lotte nello stato di Mlibere'™: €
48.367.00
Allegati

1 - ESTRATTO DI MAPPA 2 - VISURE CATASTALL 3 - PLANIMETRIE CATASTALl 4 - RILIEVO -
STATOATTUALE 5§ - STRALCIC P.R.G. VIGENTE & - DICHIARAZIONE UFFICIO URBANISTICA
COMUNE DI NARN! {che non esistone atfi auterizzativi) 7 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFIC A
8 — ISPEZIONE IPOTECARIA (CON RICEVUTA PAGAMENTO).

Data generazione:
15-12-2014

L'Esperto alla stima
Arch. Mavurizio Talamoni
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IMMAGINI ESTERNE

1 - Facciata lato ingresso - fronte ovest

= = E: -
2 - Facciata lato ingresso - fronte ovest



3 - Facciata lato posteriore - fronte est

IMMAGINI INTERNE

4 - P.lla 125/2 - Stanza sottotetto (Piano Primo)



6 — P.lla 126/2 - Locale cucina



8 - P.lla 126/1 (magazzino) - Solaio interpiano con P.lla 126/2



