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Allegato al verbale dwdienza del __

11 giudice dell’ esecuzione

Jetta l'articolo 591 bisc.p.6-
delega

b . QAR M ARALO -
con studio in MAQ&(\ ', PEM EQV(D [t 9?’
il compimento delle attivith prl'eviate dallarticolo 591 bis c.p<. per la vendita det diritti reali immobiliari descritti nella
scheda sintetica redatta dall’esperto S~ : _&_ 2Ro ~, scheda
che costituisce parte integrante della presente ordinanza ¢ che alla medesima viene allegata.
1i professionista delegato si atterrd alle segnenti prescrizioni.

(OPERAZIONI PRELIMINARI
1. Verificherd (mediante esame della documentazione in atti €, sa del caso, integrando l'indagine presso i ragistri
immobiliari fno alla daim del titolo Jitravetepmale) se 1a proprieta od il diverso diritto reale detenuto sul bene
espropriato appartiens al debitore {in virth di titolo mrascritto in suo favore) ¢ se Vi somo formalita pregiudizievoli.

Qualora il bene pignorato risult appartensre a persona diversa, in virth di atto opponibile ai creditori, o comunque la
documentazione risulti inidonesa o incompleta ex att. 567 ¢.p.c., segnaleri la circostariza al giudice dell'gsecuzione.

2. Determinerd il valore dellimmobile a norma, dell’art. 568 camma 3 ¢po, tependo conto delia relazione redana
dall’esperto o delle eventuali nots depositate dalle parti ai sensi dell’art. 173 big disp. att. cpe; laddove riterrd di doversi
discogtare dalle valutazioni coﬁ:pil.:te dall’esperto ¢ di aderire 3 quelle delle parti, dovrd preventivamente informarne il
giudice dell’ esecuzione per sollecitame i}pruWedimenti del caso. '

3, Provvederd, entro il termine di glonﬁ 30 (trenta) dalla comunicazione della presente ordinanza, alla redazione
dell'avviso di vendita ex art, 570 cp ed 4lla sua successiva comunicazione alle parti

4. Eseguird la pubblicita prevista dalarticolo 490 ¢.p.c., nel termine di almeno quarantaéingue glomi prima del termine
per la presentazione delle offerte, nell'edizione domenicale /o neghi spazi della testata abitualmente destinati a questi
fini, del quotidianc Il Matting ~ we,m — Corrigredel MeZEogoTne nonché sul sito Internet dedicato dal
quotidiano prescelio alle vendita giudiziare, L'sstratto da pubblicare sul quotidiano sarh contenuto in uno o due moduli
tipografici ¢ dovrd riportare sintetiche informazioni: sullimmobile offarto in vendita [il diritto oggetio della vendita
(proprieta piena o nuda; quota indivisa; usufrutte); 'ubicazione (comune; quartiere, frazione o locatitd; via o piazea €
pumero civico; piano); 1a tipologia (es. appartamento, villa, terreno, locale commerciale); le dimensioni {espresse in mq,
&/ in numero di vani); {e eventuali pertinenze (es. box, cantina, posto auto, giarding, terrazzi); 1o stato di pccupazione
{libero, locato con titolo opponibile o non opponibile)], nonché il valore e art. 568 cp.c. (e il prezzo base
dell'eventuale incanto, 32 stabilito in diverso ammontare); il termine ¢ il luogo di prasentazione delle offerte; 1a data, il
Juogo e l'ora per lesame delle offerte; la misura minima deli’sumento da apportarsi alle offerte in caso di vendita con
‘ncanto (art, 576 1, 6); la data, il luogo e l'ora del successivo eventuale ineanto; il aumero della procedura; il nome & il
recapito telefonico del professionista che provvede alla vendita: il nome ¢ il recapite telefonico del custode giudiziario;
il sito Internet dove & pubblicata la presente ordinanza, 'avviso di vendita ¢ la relazione di stima (coi relativi allegati); il
luogo dove possono acquisirei altre infermazioni,

5. Osserverd in i gi aderopimenti pubblicitari ie indicazioni contenute nel provyedimento del 7.2.2008 del Garante

et 1a protezione det dati personali o teme di “Pubblicita del dati di debitors nelle sennzion immebiliert”, pubblicate
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sulla G. U. n. 47 del 4592008 (“occorre che gli uffici giudiziarie i professionisti delegati alle operazioni di vendite ai

sensi dell'art. 591-bis c.p.c. omeftana Vindicaziona del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelarne

Iidentits, oltre che nell'avviso di vendita, anche nelle copie dell'ordinarza del giudice ¢ della relazione di stima™,

“pocorre che nelle copie pubblicate di tali atti non siano riportati i dati personali di soggetti esiranei alla procedura

esecutiva ove cié non sia previsto da una specifica norma di legge, trattandosi di informazioni eccederi e non

pertinenti rispelto alle finaliti cui & preordinato il procedimento espropriativo "\

Precisers, nei predetti adempimenti pubblicitari, che le generalitdy del debitore & ogni altra ulieriore informazione

potranno essere richieste e ottenute presso la cancelletia del tribunale da chiunque vi ahbia interesse (art. 570 ¢.p.c.).

VENDITA SENZA INCANTO

6. 1l termine, decorrente dalla data odierna, per la proposizione delle offerte ex art. 571 cpc, fon pud essere inferiore a

giomi 90 (novanta) e non pud superare i giorni 120 {centoventi).

7. La presentazione delle offerte, l'esame di queste € la gara tra gli offerentl dovrauno avvenire presso lo studio del

professionista delegato.

L'offerta dovra contenere:

« il nome e i} cognome dellofferente, lucgo & data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile (e regime
parimoniale coniugale), recapito telefonico. 3¢ 1'offerente % minorenne, V'offerta dovra essere sottoscritta dai
genitori previa atorizzazione del giudice mtelare;

« idati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;

+ Dindicazione del prezzo offerto, che non potri essere inferiore al valore ex aft, 568 ¢pc, a pena d'inefficacia

dell'offerta;
« il termine di pagamento del prezzo e degli oner} tributari, non superiore 2 60 giorni;
" s espressa dichlarazione di aver pmio vigione della perizia di stima ¢ di essere edotto delle condizioni di fatto e di
diritto del bene immobile. |

All'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documnento di identita dell'offerente, nonché un assegno sircolars non
wrasferibile per un importo non inferiore al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di
mancato versamento del saldo prezzo. L'assegno dovra essere inserito nella busta contenente 1'offerta.

8. L’eventuale gara tra gli offerenti dovrd svolgersi mediante rilanci verbali, con modalitd corrispondenti a quelle
stabilite dall'articelo 581 ¢.p.c. per lincanto (il profassionista dovrd determinare, prima dellapertura della gara, il
rilancio minimo).

L'offerta pit alta, sulla base della quale dovra svolgersi ia gara tra gli offerenti, & quella che indica il prezzo maggiore.
Ogni altro slemento (&, in particolare, il termine per il versamento del prezzo, entro il massimo di sessanta giomi) non
serd valutato per la comparazione dalle offerte.

VENDITA CON INCANTO

9. In caso di manecata presentazione di offerte di acquisto ai sensi dell'articolo 371 e.p.c., ovvera pel caso in cui lg
offerte non siano efficaci ai sensi dell’articolo 571 c.p.c. o si verifichi una delle circostanze previste dall’art. 372
comma 3 cpe, il professionista delegato procederd alla vendita con incanto,

Sara il professionista delegato a determinare la misura mintma dell’aumento ex art, 576 1, 6 epe, misura che avra cura
di inserire neli’originario avviso di vendita & di pubblicizzare nell’estratto di cui al precedente punto 4.

L’incanito avra Juogo in data contenuta entro ¢ non olte i renta giomni dalla data fissata per la deliberazione delle offerte
exart. 3726pC:
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E’ pertanto escluso ghe il professionista delegato debba, nel termine di almeno quarantacinque giorni prima dell’incanto
(art. 490 cornma 3 ¢pce), rinnovare gli adempimenti pubbligitari: il professionista avra infatti gid indicato la date, il luogo
e V'ora del suceessivo eventuale incanto neghi adempimenti pubblicitari compiuti in precedenza (5i veda il precedente
punto o 4).
10. 11 luogo di presentazione delle offerte e di svolgimento delle operazioni, le modalitd ed i contenuti delle offerte, la
forma e la misura della cauzione, le modalita della gara tra gli offerenti sono disciplinati, oltre che dal codice di rito, dai
precedenti punti 7 ¢ 8.
Con le seguenti modifiche:
a) trattandosi di vendita all'incanto, 'assegno circolare rappresentativo della canzione sard conséghato al professionista
(0 ad un suo collaboratore addetio al servizio) unitamente alla domanda di partecipazione all'incanto;
b) la cauzione sard restituita nella misura dei 9/10 (nove decimi) in caso di mancata partecipazione dell’offerents o di
suo procuratore speciale all*incanto senza giustificato e documentato motivo (art. 580 comma 2 c.p.c.) ed in caso di
mancata formulazione dell’aumento minimo da parte dell’unico offerente presente all’incanto;
c) in caso di offerte dopo lincanto (art. 584 c.p.c.), Ia relativa busta chiusa dovra indicare ail'esterno anche il numero
della procedura ¢ la precisazione che trattasi di offerta in aumento.

DISPOSIZIONI COMUNI
11. 11 saldo del prezzo dovrd essere versato entro il termine di sessants giomi dalla data in cui l'aggiudicazionc &
divenuta definitiva (ovvero entro it pit breve termine indicato dall'aggiudicatario nell'offerta presentata ai gensi
deil'articolo 571 c.p.c.).
L’aggiudicazione sard definitiva:
a) in caso di vandita senza incauto, il giorno £tesso dell’esame dall’offerta se questa & superiore di almeno un quinto al
prezzo ex art, 568 cpe (ipotesi di cui all’%art. 577 comma 2 ¢.p.c.), ovvero se sull’offerta, d’importo pari almeno a quello
del prezzo ex art. 568 c.p.c., non sia espresso il dissenso da parte di creditori legittimati (ipotesi ex art. 572 comma 3
ep.c
b) in caso di vendita con incanto, allo scadere del terming di giomi dieci di cui all’art. 584 e.p.c. senza che giano state
presentate valide offerte in aumento,
e l'esecuzione forzata si svolge su impulso o ¢on l'intervento i craditore fondiario (banca o cessionario del eredito
avente i requisiti di cui all'articolo 58 delia legge bancaria), {aggiudicatario (che non intenda avvalersi della facolta di
subentrare nel contratto di finapziamento, ove ricorrano i condizioni di legge) dovré versare direttamente alla banca
mutuanta (o al cessionario del credito) 1a parte del prezzo corrispondente al complessivo credito di questa (art. 41 del D.
Lgs. n, 385 del 1993), nel termine di cinquanta giomni dalla data anzidetta (evvero nel termine di vepti giorni ove il
procedimento esecutivo, iniziato prima del 1* gennaio 1994, sia ancora soggetto, ax art. 161 comma g° del citato
decrsto legislativo, alla precedente pormativa sul credito fondiario), versando Veventuale residuo nei successivi dieci
gioni (ovvero guaranta glorai, per i procedimenti iniziati prima del 1° gennaio 1994) e consegnando al professionista
delegato la quietanza emessa dalla banca mutuante.
L'aggiudicatario, unitamente al saldo del prezzo, dovra versare anche una somma idonea a coprire le spese di vendita a
suo carico. L entitd di questa somma sard stabilita dal professionista.
12, Il prezzo di vendita (cauzions & saldo) sard versato su un librerto vincolato all'ordine del giudice dell'esecuzione
pressn_ﬁ"f‘-’m [ l’ﬂb‘ 33 , Napoli.

11 deposito delle spese di vendita avverra su libretto vincolato all'ordine dello stesso professionista.
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13. Avvenuto il versamento del prezzo con Je modalith stabilite dagli arts, 574 e 585 cpe, il professionista predisporré il

decreto di trasferimento ¢ trasmettera senza indugio il fascicolo al giudice deli'esecuzione.

11 professionista delegato allegherd apche il fascicoio contenents i verbali e ogni aliro atto o documento accessorio,

riportando anche Pelenco delle formalitd successive alla trascrizione de! pignommento di cui occorre dispotre la

cancellazione (da eseguirsi solo previo avviso da parte dei creditori a coloro che abbiano eseguito tali iscrizioni o

trascrizioni).

A questo proposito, il professionista delegato inserird nel testo del decreto l'ordine di canceliazione delle iscrizioni e

trascrizioni anteriori al pignoramento traseritto, ponché 'ordine di cancellare le singole iscrizioni successive (ai coi

titolari sia stato notificato lavviso ex art. 498 e.p.c.) nonché i pignoramenti trascritti successivamente (previa verifica

deggli adempimenti &x art. 561 c.p.c.).

Indicherd in maniera precisa € specifica i dat] di ognuna delle formalith dz cancellarsi.

14, Le spese di cancellazione delle formalits resteranno a carico dell'aggiudicatario, il quale potrd dispensare il

professionista delegato dai relativi adempimenti: il professionista delegato indichera questa ¢ircostanza nell'avviso di

vendita

PROVVEDIMENTI EX ARTT. 590 ¢ 591 CPC

15, I1 profassionista delegato provvedera sulle eventuali isanze di assegnazione di cui all’art. 590 cpc (art. 591 bisn. 7

cpc), fermo restando quanto previsto dall'art, 591 bis uitimo comma pc.

16. 11 professionista delegato provvedera anche alla fissazions del nuovo incanto e del teymine per la presentazione di

nuove offerte d’acquisto ai sensi dell’art, 591 c.p.c. (¢fr. art. 591 bis 0. 8 cpe); pits precisamente, laddove le fasi della

vendiia senza e con incanto non avrAINO esito positive, il professionista potrh alternativamente, senza interpellare

preventivamente il giudice dell'esecuzione: &) fissere nuovo incanto alle medesime precedenti condizioni (per quanto

concerne sia il prezzo che ghi adempimenti pubblicitari e quant’altro); b) fissare nuove incanto ad wp prezzo base
. inferiore di un quarto rispetto a guello precedente, ma in questo caso dovrd assegnare un nuovo termine non inferiore a

sessanta giomni, e non superiore a novanta, éntro il guale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai sensi dell'articolo

571 (art. 391 comuma 2 ¢pc).

17. Qualora anche le ulteriori fasi di cui al punto precedente dovessero concludersi senza V'aggiudicazione del bene

pignotato, il professionista  delegato riferirs al giudice dell’esecuzione, sl quale richiedera 1'emissione dei

provvedimenti opportuni.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

18. Avvenuta l'aggindicazione definitiva, e quindi prima ancora del)’emissione del decreto di trasferimento, il

professionista delegato inviterd per iscritto | creditori a trasmettere nel termine di giorni 20 (venti) le rispettive

dichiarazioni di credito, con 1a specifica indicazione del capitale richiesto, degl'interessi maturati (e del dietim per gli

interassi successivi) e delle spese legali, allegando, in caso di mutuo, il piano di ammortamento, V'indicazione dalle rate

insolute, i criteri di calcolo degli interessi (decorrenza, tasso applicato, base di caleolo), la separata indicaziope degli

interessi compresi nella garanzia ipotecaria (art. 2835 c.c.) ¢ dell'eccedenza da ammettere in grado chirografario.

19. Emesso il decreto di trasferimento dal giudice, il professionista predisporra rapidamente il progetto di distribuzione

¢ 1o trasmettera senza ritardo al giudice.

Riconoscera natura privilegiata esclusivamente alle spese legali sostenute dal creditore procedente (art. 2770, comma 1,

c.e)

CUSTODIA DEL BENE PIGNORATO
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91. Sono confermat i precedenti pruwedimenti, eventualments emessi nel corso della procadura esecutiva, in tema di
custodia del bene pignorato (nomina del custode in persona diversa dal debitore @ modaliti della custadia).

22, Qualora i suddstti provvedimenti non fossero stati emessi ed il bene pignorato risulti futtora nella custodia ex lege
del debitors (art. 359 comma 1 gpe), il professionista delegato & nominato custods del bene pignorato (art. §59 comma 3
cped

11 professionista delegato si atterrd alle seguenti prascrizioni:

si immetterd nel possesso, materiale efo giuridico, dei beni pignorati entro il tarmine massimo di 10 giomi dalla
comunicazione del presente prowedimentn;

entro | successivi 10 giorni cimetterd all'attenzione di questo G.E. breve relazione sulla gestione pregressa svolta dal
debitore in veste di custode, sullo stato di occupazione dellimmobile, € sul canone di locazione eventualmente pagato
da conduttori o da oceupanti;

segnalerd immediatamente al gindice dell"esecuzione ogni difficolth Tiscontrata;

in caso di pagamento di un canoné di locazione invitera il conduttore a versare nelle sue mani i ¢anoni pregressi
eventualmente ancord ineoluti e quelli futuri, con ayviso che in mancanza sard costretio alla ripetizione del pagamento;
gualora yn canone mon risulti pattuito, invitera laccupante 2 versare immediatamente un'equa indennitd per la
detenzione dellimmobile salva pii compiuta determinazione;

segnaleri tempestivamenta al gindice dell’esecuzione I'eveptuale omesso pagamento dei canoni o delle indennitd
pattuite che i protragga da almeno due mensilith;

nel caso Vesperto avesse gid verificato il mancato pagamento dell'imposta di registro dovita per il contratto di
locazione, provvederd entro quindici giorni dalla nomina a dame comunicazione ai competenti uffici finanziari ed a
gompiere le opportune segnalazioni onde consentire agli uffici finanziari di accertare ’eventuale mancata dichiarazione
dei redditi percepiti ai find irpef; ‘

presenterd trimestralmente, ai sensi dell'art. 593 c.p.c., { rendiconti della suz gestione e depositera le rendite
eventualmente acquisite su libretto vincolato presso il medesimo istituto di credito di cui al punto 12 (su questo stesso
libretto, svolgerd poi le operazioni relative all*incasso del prezzo di vendita);

provvedera in ogni caso alla gestione ed all’amministrazione dell'immobile previa autorizzazione di questo g.¢.).

23. 11 custode (professionists delegato 80) si adopererh per consentire a qualunque interessato l'esame dei beni in
vendita (la visita dellimmobile potrd essere delegata dal custode a propri collaboratort di studio e avvenire, ove
occorrente, con Iausilio della forza pubblicaj; 5 tal fine, preavviserd almeno cinque giomi prima coloro che occupano
I'immobile pignorato, consentendo il differimento della visita solo in presenza di comprovate ¢ giustificate ragioni e
segnalando prontamente al giudice dell'esecuzione eventuali comportamenti o@truzionistici.

La visita dell'immobile dovrd, in ogni caso, svolgersi in orari compatibili col riposo e le occupaziont dei residenti e,
pertanto, in orario compreso tale900ele 13,00 etrale 16,00 e 19,30.

Nello svolgimento di tale compito, inoltre, il custode dovra evitare l'incontro tra i diversi interessati, accompagnandoli
in orari differenziati e mantenendo l'assoluto riserbo, con ciaseuno di loro, riguardo all'esistenza di altr interessati
all'acquisto. Dovra inoltre avere con sé una copia della relazione di stima, per consentime la lettura ¢ la fotocopia agli
interessati. Forird, inoltre, ogni informazione sulle modalita della vendita ¢ sulle possibilita che il versamento del
prezzo sia finanziato con garanzia ipotecaria di priro grado sul medesimo immobile oggetio di vendita.
‘Nel termine stabilito dail'aticolo 490 ¢.p.¢,, il custede provvedera aila divulgazione della vendita inserendo l'avviso ‘tﬁ

%predisposto dal professionista delegato, riprodotto in volantini ad uso della pubblicitd commerciale, nelle cassette

%3 ostals delio stabile condominiale in cui & ubicato il bene in vendita ¢ negli stabili vicini.
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ORDINE DI LIBERAZIONE
24. Degli immobili adibiti ad abitazione del debitore avvero detenuti da terzi sine titulp opponibile alla procedura
(assenza di contrario di locazione in forma seritta efo Tegistrato in data anteriore 2l pignoramento; locazione €/0
octupazione con data cera successive al pignommento), tenuto conto che la protrazione delta loro detenzione pud
costituire ostacolo al reperimento di interessati all’acquisto ed alla joro pronta liquidazione,
si ordina la liberazione.
1l custode (professionista delegato 0 no) porrd immediatamente in gsecuzione il presente ardine.
95. Degli immebili, attualmente detenuti da terzi in virth di contratto di locazione avente forma seritta e registrato in
data anteriore al pignoramento,
non si ordina la liberazione.
DPISPOSIZIONI FINALL
26. Tl professionista provvedera all'immediata conunicazione in cancelleria: delia pubblicazione de{l'avviso di vendita;
dell'avvenuta definitiva aggiudicazione; dell'eventuale deccadenza dell'aggiudicatario (per i provvedimenti di cul
all'articolo 587 c.p.c.); della mancata partecipazione alla gara nei casi previsti nell’art. 580 cpc @ nel precedente punto
10 lett. by delia mapcara partacipazione alla gara da parte depli offerenti in aumento di quinto (per l'adozions dei
provvedimenti sanzionatori ex art, 584 ultimo comima c.p.c.).
27, §i figsa il termine di trenta giorni per la satificazione della presenta ordinanzs, a cura del craditore procedente, ai
creditori iseritti non intervenuti.
Il creditore procedente, entro il termine di venti giomi da oggi, corrispondera al professionista un fondo spese di €
1.500,00 (da imputarsi per € 300,00 ad anticipo sul compenso e da utilizzarsi per la residua parte per le spese di
affetruazione della pubblicitd ex art, 490 c.p.c., oui provvedera direttament il professionista delegato).
il professionista riferird urgentemente ai giudice dell’ssecuzione I’ eventuale mancata corresponsions del fondo spese,
onde consentire I'adozione dei provvedimenti opportuni (art. 524 bis &pe).
11 professionista (o persona da lui incaricats per iscritto) provvedera ad acquisire, presso la cancelleria, copia degli atti
oceorrenti per 'espletamento dell'incarico ricevuto.
11 professionista delegato provvedera infine a dare notizia della delega al custode, s¢ gid nominato in precedenza, ¢ ad
informarlo dei compiti a lui 2ssegnati.
38 La caucelleria, ai fini della comunicazione della presente ordinanza, invitera mediante fax (entro giorni 7 da oggi) il
professionista delegato a recarsi in cancelleria per prendere visione della presente ordinanza e manifestare ['cventuale
rifiuto dell*incarico.
11 professionista nominato che non prenderd visione entro giorni 7 dalla comunicazione sara immediatamente sostituito.
[ termini per lo svolgimento dell'incarico delegato decorreranno dal giorto in cui il professionista avra preso visione in
cancelleria della presente ordinanza.
Napoli, 2 \?_i (O
1! giudice dell'esecuzione
dr. Midkelangelo Petruzzielio

NB.:

____ 1.L'ordine di liberaziane. va eseguito, senza dilazioniné asitazionidi aleun. gancre, e =
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. Sinvita il cugtode-prof.delegato ad actenersi dal rappresentare a qUesta g.&., oralmente o per iscritto, rgioni che glustificherebbero
una sospensione dell’ezecuzione deil’ordine.

1l mancato inizio dell’attivith esecutiva entyo il termine stabilita, o qualsiasi aitra condotta negligente, condurranno alla sostituzions
del custode con alri. Idem per il professionista delegato.

2. 1 termini processuali delle procedure esecutive sono sozpesi durente il periodo feriale,

Ij professionista delegato non celebrerd vendite nel corso del predetto periodo ne werrd conto dei relativi 46 giomi ai fini degli
adempimenti legati alla vendita

Nulla cambia invece per quanta concerne la custodia.

3, Le spese di cancallazione deils traserizioni & delle iserizioni graventi sull'immobile pignoray saranno a carico dell'aggiudicatario
(cfr. Cass. n. 1 (0909 del 2002). 11 professionista delegato ne dard notizia nellavvisa di vendita.



