TRIBUNALE DI PORDENONE
Sezione fallimentare
Fallimento: n. 84/2014
Giudice Delegato: Dott.ssa Lucia Dall’Armeliina
Curatore: Dott.ssa Federica Paggiaro

AVVISO/REGOLAMENTO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI E MOBIEI
CON PROCEDURA COMPETITIVA EX ART. 107 L.F.

I Curatore fallimentare, come previsto nel programma di liquidazione ex art,
104-fer della Lf. e successivi supplementi, approvato dagli organi della
procedura, intende vendere 1 beni sinteticamente qui indicati e
dettagliatamente individuati, descritti e valutati nella perizia di stima
fallimentare del geom. Flavio D'Agnolo:

Lotto Primo — Prezzo Base Furo 3.700,00 - terreni siti nel comune di
Frisanco (PN) in Borgo Valdestali, rilevati nel catasto dei terreni dello stesso
Comune al foglio 57 mappale n. 399, ente urbano, superficie di mq 860 e
mappale n. 89 prafo cl. 2 mq. 990 R.D. 2,05 R.A. 2,05. Nel mappale n. 399
risulta eretto un fabbricato di civile abitazione monofamiliare censito al catasto
fabbricati del comune di Frisanco (PN) al foglio 57 mappale n. 399 cat. A/3,
cl. 4, cons. 4 vani, R.C. 309,87, piaho INT. £ T. 1l fabbricato & stato eretto
abusivamente. Il perito precisa che “/abuso, aflo stato attuale, non sia
sanabife’, e quindi "W valore dellimmobile € determinato esclusivamente in
base alla superficie del terreno”

Lotto Secondo - Prezzo Base Eurc 2.160,00 — arredi dell'abitazione nel
comune di Frisanco (Pordenone) in Borgo Valdestali.

Lotto Terzo — Prezzo Base Euro 4.100,00 - autovettura di marca
RENAULT, modello "MODUS", di colore bianco metallizzato, targata:
anno di immatricolazione: 2008.

I! Curatore fallimentare procedera alla vendita if giorfio 15 marzo 2017 ore
12:00 presso il proprio studio in Pordenone Vicolo del Forno n. 1, conle
seguenti modalita: ’

REGOLAMENTO DELLA VENDITA:

La vendita di tutti i beni, siano essi mobili che immobili, avviene con la
clausola "visfo e piaciuto” e dunque nello stato e grade di fatto e di diritto
in cui essi si trovanc, cosi come descrittc nelle relazioni tecniche e di stima,
redatte dal perito della procedura geom. Flavic D'Agnolo, agii atti delia
procedura stessa e disponibill, per la visione, sul siti internet, presso gli Crgani
della procedura e presso la Cancelleria fallimentare del Tribunale di
Pordenone; le refazioni, ogni lorc documento allegato, eventuali integrazioni,
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devono intendersi parte integrante dal presente regolamento di vendita, con
onere dell'offerente di prenderne visione. La presentazione deli'offerta
presuppone la conoscenza e lincondizionata accettazione di tutte le condizioni
e modalit? del presente Regolamento, nonché la presa visione dei beni, della
perizia di stima, della integrazione alla stessa e ogni loro documento allegato,
eventuali integrazioni, redatte dal Perito della procedura.

La vendita deve intendersi a tutti gli effetti come forzata (art. 2919 e segg.
c.c.) e quindi non soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi, difetti
o mancanza di qualita. L'avviso di vendita costituisce invito ad offrire e non
offerta al pubblico ex art.1336 c.c.

La vendita € a corpo e non a misura; V'esistenza di eventuali irregolarita, vizi,
mancanza di qualita o difformita dei beni venduti, oneri di qualsiasi genere (ivi
compresi ad esempio quelll derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento alle leggi vigenti) per qualsiasi motivo non considerati, anche se
occulti, irriconoscibili e comunaue non evidenziati nelfle relazioni di stima, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
essendo di ¢io tenuto conto nella vaiutazione dei beni. La procedura non presta
garanzia alcuna in ordine alle condizioni di manutenzione, efficienza e
funzionalita dei beni. Rimane ferma la sola garanzia per I'evizione.

E onere degli interessati controflare o stato dei beni con congruo anticipo e
assumere preventivamente tutie le necessarie informazioni.

E' onere degli interessati/offerenti il controllo, per guanto concerne gii
immobili, di tutti i rilievi inerenti la disciplina urbanistica e di tutti gli altri
elementi elencati nella relazione tecnico-estimativa redatte dal Perito della
procedura, che risultano depositate anche presso la Cancelleria Fallimentare.
Eventuali sanzioni /o spese per eventuali licenze in sanatotia o condoni edilizi
ovvero per la richiesta di nuove concessioni edilizie, nonché integrazioni
allU.T.E. sarannc a cura e spese degli aggiudicatari. Tutte le spese, fiscali e
non, tutte le formalita inerenti ia vendita ed il trasferimento della proprietd, la
trascrizione alla Conservatoria dei Registri Immobiliari e le volture catastali
saranno eseguite dal notaio rogitante con spese a carico dell'acquirente. Sara
cura dell'acquirente provvedere altresi a proprie spese, alla cancellazione delie
ipoteche e di eventuali altri vincoli e/’é) formalita pregiudizievoli, cancellazioni
che avverranno ai sensi dell’art. 108, secondo comma, L.F.

I beni immobili sono ceduti nelle condizioni di fatto e di diritto in cui i singoli
beni attualmente si trovano con tutte le eventuali pertinenze, accensioni,
ragioni ed azioni, servitl attive e passive.

Ogni offerente, sottoscrivendo ta domanda di partecipazione, accetta e prende
atto della rilevanza dellinteresse all'adempimento da parte della procedura
concorsuale, delle esigenze pubblicistiche connesse all‘attivita liquidatoria e
della essenzialita del termini e di tutte le condizioni, inscindibili, di vendita.
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La vendita avverra mediante raccolta di offerte segrete. L'offerta scritta,
firmata, incondizionata, in regola con il bollo, dovra essere presentata
presso la Cancelleria del Tribunale di Pordenone, entro le ore 11.00
del giorno precedente a quelio fissato per la gara, in busta chiusa, con
ia dicitura “ Offerta dacquisto per fa vendita Fall. 84/2014 - Curatore Dott.ss3
Federica Paggiard”.

L'offerta, pena la sua invalidita, dovra essere accompagnata da cauzione pari
al 30% (trenta per cento) del prezzo base da corrispondere mediante
assegno circolare non trasferibile allegato all'offerta intestato a “Faflimento
842014, L'ammissione dell'offerta & subordinata al versamento della
cauzione, nelle modalitd sopra descritte. L'offerta, oltre alla cauzione e
Iindicazione de! prezzo offerto, che non potra essere inferiore a quello di base
d’asta del lotto unico e/o dei singoli lotti, pena linvalidita deli'offerta, dovra
contenere; ’

- s& persona fisica: le generalitd dell'offerente, la fotocopia della carta di
identita e del tesserino del codice fiscale, Veventuale Partita IVA, lo stato civile
e, in caso di persona fisica coniugata, il regime patrimoniale prescelto
{specificando, qualora sia in regime di comunione legale, se intende acquistare
a titolo personale o in comunione con if coniuge) e l'indicazione del lotto per il
quale viene presentata l'offerta. In caso di ditta individuale dovra essere
ailegato un certificato camerale di epoca non anteriore a 30 giorni dalla data
fissata per la gara nonché idonea documentazione in originale dalla quale
risultino i poteri di rappresentanza di chi sottoscrive l'offerta stessa, numero
telefono, fax e indirizzo PEC al quale inviare le comunicazion;

- se persona giuridica o societa di persone: le generalita dell'offerente, il
Codice Fiscale it numero di Partita VA, fotocopia della carta di identita del
rappresentante partecipante e lindicazione del lotto per il gquale viene
presentata l'offerta. Dovra altresi essere allegato un certificato camerale di
epoca non anteriore a 30 giorni dalla data fissata per la gara nonché idonea
documentazione in originale attestante i poteri conferiti al partecipante, n.
telefono, fax e indirizzo PEC al quale inviare le comunicazioni.

L'offerta dovra altresi contenere Fesplicita dichiarazione di aver preso visione
delle relazioni tecniche e di stima redatte dal perito della procedura
concordataria e dei corrispondenti beni posti in vendita.

L'offerta di acquisto potra essere presentata anche per persona, ente o societa
da nominare ai sensi deil'art. 1401 e segg. Codice civile e art. 583 c.p.c.
L'offerente per persona, ente o societd da nominare dovra avere i requisiti
necessari per essere ammesso alla procedura d'asta e presentare a suo nome
i documenti. Allorché le offerte siano presentate in nome di pill persone,
queste si intendono solidaimente obbligate. Entro i 7 (sette) giorni
successivi alla comunicazione dell’'aggiudicazione provvisoria dei
beni, I'cfferente dovra dichiarare per iscritto la persona, ente o
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societa per la quale ha agito. Nel caso in cui Pofferente non presenti la
dichiarazione nei termini e/o nei modi prescritti o dichiari persona incapace di
obbligarsi o di contrarre o non legittimamente autorizzata o la persona
dichiarata non accetti l'aggiudicazione, l'offerente sara considerato a tutti gli
effetti quale vero ed unico aggiudicatario.

In data, all'ora e nel luogo indicato, si proceders, alla presenza degli offerenti,
allapertura delle buste contenenti le offerte pervenute e verifica delia
regolaritd defle stesse. In caso di unica offerta, verra provvisoriamente
aggiudicato il lotto all'unico offerente alle condizioni e secondo le modalita di
vendita stabilite. In tal caso i} prezzo offerto sara pari al prezzo di
agatudicazione.

In caso di pluralita di offerte valide per lo stesso lotto, sara esperita una gara
informale tra gli offerenti mediante- offerte al rialzo con prezzo base non
inferiore all'offerta piu elevata pervenuta e rilanci in aumento da stabilirsi al
momento e tempo di 60 (sessanta) secondi tra un‘offerta e 'altra. Trascorso
un minuto dali‘ultimo rilancio, il lotto sara provvisoriamente aggiudicato a colui
che avra effettuato il rilancio pit alto. All'esito della gara verra quindi designato
I'aggiudicatario provvisorio.

In ogni caso gli Organi della procedura intervenuti alla gara, si riservano
modifiche e/o ulteriori modalita e/o condizioni di vendita che saranno indicate
prima della gara.

Al termine della gara gli offerenti non aggiudicatari otterranno la restituzione
degli assegni circolari allegati all'offerta a titolo di cauzione, comunqgue
infruttiferi di interessi.

In caso di revoca dellofferta o di inadempimento di una qualsiasi delle
condizioni previste per la vendita, la cauzione versata sara incamerata a titolo
di danno ed il Curatore sara libero di indire una nuova vendita, salvo comungue
la facolta della procedura concorsuale di agire per il maggior danno.

St precisa che ['aggiudicazione provvisoria non costituisce vendita e non
comporta il trasferimento della proprietd dei beni assegnati, dovendosi
procedere a tutti gli adempimenti di legge ed essendec possibile, sino al
trasferimento della proprieta, l'applicazione del IV comma dellart. 107 e
defi'art. 108 L.F.

A tal proposito si rende noto che nef termine di 10 giorni da quelio della gara,
qualunque interessato potra presentare agli Organi della procedura, con le
modalita sopra specificate, offerta migliorativa di almeno il 10% {dieci per
cente) rispetto al valore di aggiudicazione prowvisoria, depositando if 36%
{trenta per cento) del prezzo cosi offerto, a titolo di cauzione, mediante
assegno circolare.



In tal caso verra dato avvio a una nuova gara, con le medesime modalita di
Cui sopra, gara aperta a tutti gli interessati previc deposito dell'offerta di
partecipazione alla gara e acquisto irrevocabile dei beni con le modalita sopra
indicate. Il soggetto aggiudicatario provvisorio ed il soggetto che ha effettuato
il rilancio non sono obbligati a presentare ulteriore offerta di partecipazione
alla gara e acquisto irrevocabile dei beni, salvo loro onere di essere presenti
alla apertura delle buste se vorranno gareggiare con gli eventuali altri
offerenti.

Tenuto conto della rilevanza dellinteresse all'adempimento da parte della
procedura concorsuale, delle esigenze pubblicistiche connesse all‘attivita
liquidatoria e della essenzialita dei termini e di tutte le condizioni, inscindibili,
di vendita, fino al trasferimento della proprieta dei beni {atto notarile per i beni
immobili € consegna per i beni mobili), & facolta degli Organi della procedura
interrompere, sospendere, riaprire, annullare, prorogare le procedure di
vendita.

Al sensi dell'art. 107, comma 4, L.F. 'esito della procedura verra comunicato
al Giudice Delegato ed al Comitato dei Creditori, depositando in Cancelieria il
verbale delle operazioni. In assenza di provvedimenti interdettivi da parte del
Giudice Delegato a norma delf'art. 108, comma 1, L.F., si procedera a
comunicare all’aggiudicatario la definitivita delaggiudicazione mediante PEC,
se comunicata, o raccomandata a.r.

L'aggiudicatario dovra quindi versare in una unica soluzione il saldo prezzo sui
conto corrente della procedura acceso presso la Banca di Credito Cooperativo
Pordenonese IBAN IT 15 Y 08356 12503 000000045891, entro e non
oltre 30 {trenta)} giorni dalla data del ricevimento della comunicazione
relativa all'aggiudicazione definitiva. IV saldo prezzo dovra essere COMPpPrensivo
delie imposte di legge, maggiorato delle eventuali spese di trasferimento e
dedotta la cauzione versata, pena la decadenza dall'aggiudicazione e Iz perdita
della medesima cauzione. Dal momento della comunicazione della
aggiudicazione definitiva, 'aggiudicatario sara nominato custode dei beni
mobili ed immobili aggiudicati, con conseguente trasferimento in capo al
medesimo del rischi connessi e in caso di cessione di beni per la quale sia
prevista per legge la stipula di rogito notarile, quest’ultimo dovra stipularsi
entro e non oltre 30 giorni dal pagamento del saldo prezzo, presso un Notaio
del Foro di Pordenone, scelto dall'aggiudicatario.

Si sottoiinea che I'eventuale versamento anticipato del saldo prezzo rispetto al
termine sopra indicato non comporta it trasferimento della proprieta,
dovendosi espletare tutti gli adempimenti previsti dall’art, 107 e 108 L.F.

Una volta eseguita la vendita, il Giudice Delegato, ai sensi dell'art. 108, secondo
comma, L.F., ordinera, con decreto, ia cancellazione delle eventuali formalita
pregiudizievoli (se esistenti) sui beni e di ogni altro vincolo. Sard cura



dellacquirente provvedere, a proprie spese, alla canceliazione di tali vincoli
e/o formalita pregiudizievofi,

Tutte le spese inerenti e conseguenti alla vendita saranno a carico
dell'acquirente, comprese quelle di trasferimento di proprieta, nonché ogni
imposta ed onere previsti daile vigenti disposizioni fiscali e tributarie. Nel caso
in cui ['acquirente intenda usufruire di, particolari frattamenti efo agevolazioni
fiscali, linteressato dovra far pervenire idonea documentazione entro il
termine per il versamento del saldo prezzo. ' '

Nel caso in cui la cessione preveda la facolta di esercitare opzione per
Fimponibilitd ad IVA con applicazione del “reverse charge” ovvero altre opzioni
di natura fiscale, le stesse saranno a mera scelta e discrezione della procedura
concorsuale venditrice | beni.

La partecipazione alla vendita mediante deposito dell'offerta presuppone la
conoscenza e accettazione di tuite le condizioni di vendita indicate nel
presente Regolamente, delle relazioni tecniche e di stima, nonché la presa
visione dei beni, cosicché non saranno accolte contestazioni al momento o
successivamente all'aggiudicazione. La sottoscrizione dell'offerta da parte dei
soggetti interessati varra altresi quale consenso al trattamento dei dati
personali per le finalita e secondo le modalita sopra descritte.

Ogni informazione pud essere ottenuta dagli interessati contattando it curatore
fallimentare dott.ssa Federica Paggiaro (tel.: 0434-523860, PEC
84.2014pordenone@pecfallimenti.it) ovvero pressc la  Cancelleria
Fallimentare del Tribunale di Pordenone. '

Pordenone, i 1 dicembre 2016

Ii curatore

dott.ssa Federica Paggiaro



