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La presente relazione ¢ integrativa di quella datata 01.02.201% a firma del geom. Dario Pibiri,

quest’ultima depositata nell’ambito dell’esecuzione immobiliare n. 48/2010 avanti al

Tribunale di Pordenone.

E’ stato rideterminato all’attualitd il prezzo a base d’asta del sub. 26 part. 52 fg. 73 in Jesolo (VE),

con I'inclusione di un’area esterna esclusiva a parcheggio (quest’ultima oggetto di contestazione da

parte del condominio Augustus A).

Trattasi di un locale accatastato come negozio ed utilizzato come ufficio in Jesolo, largo Augustus,

gia descritto nella perizia del geom. Dario Pibiri (allegato n. 1).

Comune di Jesolo (VE) ~ NCEU (allegato n. 4)

73 52 26 | CN1-CL8 84 mq T €1.461,99

Proprieta: 1/1

La proprieta & pervenuta alla fallita

con atto di conferimento di ramo d’azienda per aumento di capitale sociale a rogito del notaio
Simone Gerardi di Pordenone, stipulato in data 18.12.1987 rep. 87004 e registrato a Pordenone in

data 07.01.1988 al 1. 50 (allegato 0). In precedenza I’immobile era di proprieta del sig.

Societa’ conferente: a mezzo della legale rappresentante

Nell’atto ¢ stato citato il provvedimento del 9.12.1987 con il quale il Tribunale di Udine nominava

un tecnico per la valutazione del ramo d’azienda comprendente, anche, il locale sopraindicato:

- c¢he_ 41l Tribunale di Udinéf-con provvedimentosdaly
i987, n. 1785/87 cron. 20882, che pravnan}ettur 5
a4 questo atte sotto il contxamsegno delladlpg§
minato per la valutazione d&l predetio TAHe;
metra Bundllo "Attilic ﬁbﬂ.aﬁﬂdia“infﬂ&ineﬁ""
~ «he 11 perito, con perizis del 16 dicem
in pari data con giuramente dinansi alaﬂana
tura di  Udine, . 9271 'che previa letturs
st'atto sotto 11 contrassegho-della lebtexss
l'incarico commessogli a termini dall‘art, 23
— tutte clo' premesso,
del presente atto,
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Nel titolo di provenienza & stata riportata la scheda catastale del negozio, adibito a quel tempo

a bar, ove era disegnata nella parte verso la via pubblica una tettoia {descritta anche in atto)
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La scheda catastale di allora corrisponde a queila attuale, di seguito riportata:

Data presentazione:22/06/1987 - Data: 20:06/2016 - n. T273%89 - Richiedente: BRTPLAGSH I 5GERRA

Mad B ¢ Muare Cura Eiditizwe (irbane }
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FHUAEIRY G 1 AFETLE fere, ¥, acif

Planimetein dell” inmobite sitouso wel Comume i 27 2000 Vin A RGO AU (ST i
Dirra
Allegeia alle dichinrssinone prescstus a0 Ufficio Teenive Bracabe & VEREIZ A . Scheda NJ°

DR I TReaRd
e 280,

Lt )]

S388) - < Fogtion 75 - Particelbe: 32 - Sul

COrTUME 21 7&3:&@ S TR D2
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zione gl 20/06:2
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Seaf DT 2%
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41a presentazione:22/06:1987 - Diata: 2000672016 - in. T275389 - Richiedente: BRIPLAGEHISGESRA
Tamle schede: | - Formnaro o acquusizione: A3(297x120} - Fonnare stampa richiesto: AL210x207)
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L’immobile risulta accatastato come negozio ed utilizzato quale ufficio da uno studio tecnico

“senza alcun titolo opponibile alla Procedura”, non avendo ad oggi fornito al curatore alcun

documentazione probatoria. L'unit, al piano terra, si affaccia sulla viabilita pubblica attraverso

vetrine € porta d’ingresso in alluminio anodizzato disponendo sul retro di servizio igienico e

deposito.

Caratteristiche:

= pavimentazione in piastrelle di marmo:

= porte interne in legno cieche;

- battiscopa in legno;

- riscaldamento e condizionamento autonomo con caldaia murale e ventilconvettori;
= impianto elettrici in parte sottotraccia ed in parte a vista;

-~ allacciamento all’acquedotto;

- scarichi comunali;

- locali interni intonacati e tinteggiati.

Per la superficie commerciale dell’unitt immobiliare si & fatto riferimento a quella indicata in mq.

80 dal geom Pibiri, non avendo lo scrivente eseguito alcun rilievo.

Sulla parte prospiciente la via pubblica insiste un’area adibita a parcheggi, in luogo dell’originaria

tettoia esterna, da sempre utilizzata dalla fallita

Il condominio “quartiere Augustus A” ha rivendicato, al contrario, la proprieta condominiale dei
parcheggi esterni incaricando il geom. Graziano Masiero per le verifiche del caso. Nel corso
dell’assemblea straordinaria del 16 marzo 2016, lo stesso tecnico ha confermato che Iunita sub.

26 della soc. include un’area esterna, ove un tempo era sita una tettoia, in base

alla scheda catastale ad oggi invariata.

Fallimento
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Al punto 1) del verbale della soprariportata assemblea del 16-03-2016 & stato verbalizzato

quanto di seguito integralmente riprodotto.

A3 PUNTQO - S ‘ R : S
L’amrmnmtratom mfarma 3t pmsentl c:he per dmmere l'mnosa .;auestione de]l
propﬁeta cl_eﬂ""""' :

ontroversa

] . fiord; con. pemﬁco rnmento all emstenza 0 hand o - dll'}.ttl Hodd -
E‘éodusosu]lastessaosu arte diessa, o i S
11 geom- Masiero preme tte di avér. ricercatt sia Ia copla n i gma]e '
umta del pzanc tcrra “'Cmndomimo -al: fme d1 esammar 1
‘copia deiHtoli originali di: trasfenmento delle: smgole prop _ -
T pa:txcolare, il primo - titolo “di -aliehazione -8 - stato I’auo di accettazmne i festamento &2
ddentificarione. del :behi; rovitato in data 30 agosto 1978, r:rascntto presso da: Conhserval ‘! '
Regxstn Immabiliari di'Venezia 4 An data’ 1?.settembre 1978 o dJ cuj n;zcino letu a!cum ' a5; 14 sy
‘avvisg rdevant:‘ e vice R T L R m——

'ca,"‘Sia 1a

1 LTase L ] a dJ. cu;’allauéc:hedé" 15
data 3 ma:zo 19?8 ogg1 1dent1ﬁcat-a con;;l'subalte_mo 26 deﬂe allora esistent
legn Tanto epli: evince - da it dde c

gata : .2 part Borzioiie. dllarea'lutte Ie altre ape
SCUPE“E a piano "terra cn*costanh i’edzfxcm song da Jntende:rsx uni & bk
Ccmdomuuo ' T

a2, 1. : "'E"'fatm nchles!:a d:{ visionars anchis 14 copi
415 cngmmamente a]]egam 311' ilttO nU tﬁl‘ﬂ d_1 Successlone‘_,de
Conservatona dei Regisir sri ‘

_ el : 415 ncluamata nell”
Idcantnﬁc:affa attamen._ 1 consmtenza e Ia [oroia del’ subal‘ o
Per compre.ndere appieno quanto oggi espcsto dal geom. Masier iy )
inviare . copla della  predetta relazione - perizia ‘tecnica, - unitamente . a]la copia deﬂa scheda
ongmana 415, via estnail, ai C’ondorrum che gia hanno commuc:ato il pmpnm mdmzzo mzuI o che
VOTrAnno comumcarlo :

Sono state poste. aleune domande ed espresse pezpless1ta circa Ie condusmm r:ontenute neih
n.]azmne, alle quali il geom, Masxero ha risposto che, in punte divdivitto ed. afla huce de]Ia prop;na .
plm’zdecermale esperienza, sono le untiche che ha ritenuto di poter formulare.

I Condomini prendono atto di quanto ihistrato e si riservano di effettuare ultenon anahst e
valutazioni, una volta ricevuta copia integrale della perizia tecnica. -

Alle ore 16. ?U non essendod altro da aggiungere, il geom. Masiero abbandona Ia riunione.
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Negli allegati nn. 2-3 si riportano due relazioni tecniche, in tempi diversi commissionate dal
Condominio Augustus A), in ordine alla proprieta defl’area esterna dell’unita censita con il
sub. 26 mapp. 52 fg. 73 in Jesolo (VE):

- copia dell’accertamento del 16.7.1995 a firma del geom. Edoardo Dal Maso:

= copia della perizia del 10 marzo 2016 a firma del geom Graziano Masiero.

Entrambi i consulenti tecnici indicano che 1'area esterna a parcheggi, ove un tempo era

presente una tettoia, ¢ legata al sub. 26. La scheda catastale di allora indicava una superficie

esterna di_circa 40 mq, ma guesto _elemento ¢ difficilmente verificabile in relazione ad un

grado di precisione tecnica degli anni ottanta di gran lunga inferiore a quella attuale,

Fallimenteo
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1. Gli allegati formano parte integrante ed essenziale della presente relazione.

2. La verifica della regolarita edilizia, urbanistica e catastale & un onere a carico

dell’aggiudicatario, rinviando 2 quanto indicato nella perizia del CTU geom. Pibiri.

3. La vendita avviene a corpo, con I’evidenza che una qualsiasi differenza in termini di
consistenza non darz luogo ad alcuna variazione di prezzo in quanto vi ¢ ’obblige

della preventiva presa visione dei luoghi da parte del potenziale acquirente,

4. Si rinvia al notaio incaricato il controllo delle formalita pregiudizievoli aggiornando

quelle indicate nella perizia del geom Pibiri, datata 01.02.2011.

5. La vendita ¢ forzata (art. 2919 e ss codice civile) per cui acquisto avviene visto e

piaciuto senza alcuna garanzia per vizi e difetti sia visibili che oceulti /o per mancanza

di qualitd. Si precisa che ogni attivita di verifica preventiva del bene, anche di tipo

edilizio-urbanistico, compete all’aggiudicatario che avra I’obblige di visionare il bene.

6. Non viene data alcuna garanzia in caso di evizione e acquirente & stato edotto delle

contestazioni mosse dal Condominio Augustus A) sulla proprietd esclusiva dell’area

esterna adibita a parcheggio, rivendicando che tale spazio & condominizale. Ne deriva la

possibilita di un contenzioso futuro, pur rilevando che i due accertamenti eseguiti dai
tecnici dello stesso condominio hanno dato esiti contrari alla tesi che la superficie

scoperta utilizzata dalla fallita sia condominiale (allegati 2-3).

7. Risultano a carico del’aggiudicatario tutti gli “oneri” relativi:

* al’aggiornamento della documentazione catastale ed alla predisposizione
dell’attestato di certificazione energetica prima del rogito notarile;
* al perfezionamento di eventuali pratiche edilizie pendenti;

* alla liberazione dell’immobile secondo le modalita indicate dal curatore al momento

del bando, risultando occupato da terzi senza alcun titolo.

Di tutte quanto sopra si & tenuto conto in sede di formulazione del valore a base d’asta

fallimentare.
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Tenuto conto del mercato immobiliare di Jesolo, delle caratteristiche intrinseche ed

estrinseche dell’unitd “de qua” nonché degli oneri di cui al paragrafo precedente, si

determina il seguente valore a base d’asta:

a) unita immobiliare a negozio ed utilizzata come ufficio da terzi:

= mq 80,00 * € 1.050,00/mq = € 84.000,00, arr. ad € 85.000,00;

b) area scoperta a parcheggio, un tempo adibita a tettoia, di cui alla scheda catastale del sub.

26, stimabile in complessivi € 50.000,00.

Valore a base d’asta totale:

=€ 85.000,00 + € 50.000,00 = € 135.000,00

Pordenone (PN), 22.06.2016.

dott. Paolo Berti

PRoorgl
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e8Sers  tenuta par L'evizione come per legge, fattg eccezione ;
. per le.seguenti formalitat, eseguite presse  ig Conservatorin %

del Repistri Immebildiari di Venezia e rrecigamante: i
g{\ -, ipoteca discritta in data 6 ottobrs 1o§] al- n,ri 17339/1255 . H

di farmelita', in favore di Mazzuccato Giannmntonio,

nato a
\Padova 11 13 glugno 1922, che colpisee i negozi 7, 73 M. 5474

e M. 56/3 & T, 73 M. 52/26, & garsnzia del residio credito gi
AT 100.900. 000, ~ {centg milioni};
i /= citazione traseritia in data 24 luglio 198%
1222579389 g4 formalita’ in favore 43 Pilion Cristina pats &
~ Villaeh (A} 41 13 dicembre 1930 e Mazzuceate Alberte nato a
Padova {1 6 agesto 3961;,e§g colpisce 1 negozi F, 79 M, 5474 e
Ho 54/3 2 F, 73 u. 52/26; - ) ’ ;
= ipoteca iscritts ip data 23 maggic 1983 al n.ri] s
formalita', in favore della Bance Hazionsle del
celpisce 1l'appartamente F. 73 M. 52/5. ) ;
la gmocieta? conferitaria si agsume i'obblige ax soddiafare. 4
crediti a garanzis det quali e statg iecricva ipotenn sugli -
immobhili oggetto di conferimento e solleva da vgRl responsabi-
iea” 51 riguardo ia Societa’ dei limitd so- |
pra indicati. :

¥

Articolo 7
Lz  rappresentante legale dajls dichiara d1 §E
confermare ed acceteare integra&mente lo statute che diseipli~'-

gl i rapporto socisle dells
& di non aver sicunche!
*

. @m%&émtiaolc B
La spese di fuasttatts
¢o dells soclatat!

13

L E%FE‘P#E& «

sccegsorie o conseguenti, sono a cari~

Le societa! A
| cbasegna a me notalo la.denunedq di cul all'act, 8
del D.P.R. 26 ottobre 1972, a. 643, o :
8{ davocano e agevolazioni figeald previste delllart, 4 ~

lettera A ~ punto 3 dells fariffg T allegats al D,P,R. 26 a-
prile 1988, ., 131. .

Articolo 9

B'ora {nnsnzi la societa’ gara’ dizcipiinata dat seguentl pat-—

#
4
:
]
]
<

o deler il

S
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ti e condizioni:

o o F e e

i Articolo 1o o R -
E' eostitulta una Eocietz' in nowe callétedvo, softs 1& ragio

"né soeiale

Articolo 2

Y o ' L
" %a societa'"ha Sede in_
| Artieolg 3 0 -

'

Li%¥societa’ ha per oggetlo la ristrutturdtione di fabbricar
urbani adibiti s civile abitazione o ad atbivita' “commercial
¢ artigiansle da concedere in locazdone' o it affitco. :
la societa' potrs” iﬁolttéféo@pié&efthﬁtefié operazioni mohi
lari, immobiliavi, finanziarie'e commertiall, ritenute neces
sarie o utili per 11 ragglungimento dello 'gecho sociale.
Potra' partecipare ini‘3ociepaf“diﬁp@fﬁpﬁgfoﬁﬁi:capitali ch
svolgano attivies® ptcduttiy&'idantibéfbiéﬁéiﬁgéVQ'qualla del
la societa’ e prestare. garanzie parsonal i 8 ¥es11 in favore g
tarzi .. BT S '

Artieola 4 v--o #H/

Le durata dells socleta' e fissata £1ne d1v'3] dicenbra Z?EQ'
. drticolo §° 7 . i3 oo g

I1 capitale sceciasle e' -di L, 181.870.400, % (centottantuns ik

lion} settantamila quattrocente ?daﬁ?Pﬁfghiﬁﬁflaia soci ggll
seguente misuzra: BRI S R N
~ L, 27,500.000.- ventiaettemilidgikciﬁhhécehtomila) alisi
» gner Tt TwER - i
= L. 27.500.0
cletal

1la so

* £

= L. 126.070.400.~ (centoventieel -millbi

Bettantamila guag
trocentn) slla scciets! :

Articolo G- RO
Nella. &essione.dai;auqucxe.snciazi?per;attqqﬁra.vivi agli el
tri’ goed o' riconosciute il diritee di 'prelazigne,
11 sodio che vusle cadere in tutto. o in parte 1a pua quots so
clale, deve comunicare per iscrittq{.ﬁoﬁ_}ettgr& raccomandat
con  avviBo di rizévimento, agli 81E¥ soed 11 corrispettiv
della cessione e le ganeralita"dal‘héagipﬁﬁbib o dei ceasio
nari. Lfeserclzio del ‘dirites di: prelazisie deve avvenire en
tro il perentoric termine di trefita’ glornd,""decorrenti dail
data in cui 1a lettera del cedente e Dervenuta all'indirizz
dell’avente diritte, T e E T
Ll sitenzio equiyale g Efnhncia%aﬁmﬁagitté'di?prEZazianes
Qualera 11 corrispettive di ces¥ione ¥igultli; a parere dei no
' cedentl, inadepuato al valore che 15 quota sociale ha second
le risultanze della situazione patrimonlale délla soeista', e
sistente in quel momento, il sug velore sara' determimato da

telleglo erbitrale nominats geconde la procedura indilcata nel
I1fare. 13,

Valore che & socl, fin da oara ricongscone vincolante nai lor

Ly




——

-

rispettivy tonfrontd ., :
Articols 7 ’ R

In cago 4 decasse di ung ded sond 4 80ci Bupdrstisy] hanno di-
ritto o di continuare 11 rapports soclale con gli epeny del’
soclo defyngg che, in seno alla socleta’ dovrannme farsi rap-
Presentsre da upg Bula PETEONA, coerede o’eatrénaa, S di 11
quidere - agli eredy geg Boelo defunto il viigra della quota
Spettante g costud, in bass.alla situazione Patrimoniale egi-
gtente al womento del decesso dpl 80810, Tedatta in contrag-
dittorio fra ig parti . , ¢

La liguidanione dovra' ayyveniye entro s&l nesi della redazione
della situazione Patrimonials, o '

Articole §

L'amministraaione ¢ la TADprEsentanzy soclale, sapp abiribuiie
8l signor 1 gusle Puo’  compiera Bia
g1l ater g4 oxdinaria ehe Biraardinaris amministxaziana,

con facoleat! gi delegare parte del suod peterd g precurators
speedall, ' '

Avticolo 3
Gli esercizi fivanziart dedorrong dall’! ganpaio al 31 dicemp-
1. bre di ogni anna, "

. Entra pre mesi  dalla fine di ciascup egercizip finanzi&rio}
l‘amminiatratare deve redigere i1 bilancic eg 11 conto gdey
proficti o delle perdite, che deveg Bottoporre all'approvazione
degli altri soed, RN I
" Articole 10

Gli wtili g4 esarcizia;@dedotta‘una quota dz determinargy di
anno in anno e cha Bara' destinaes a risarva,'saranno Tipartie
1 fra 1 soci ip pProporzione delig quota di gcapitale poagedu*
ta. » » ¥
Nellae identica misura saranpne ripartite Je eventuall pavdire,

Articole 11 : ‘
' vietato a elaseun socio 4y esarcitare Bttivital economiche
concorrenti aop quells svelta dalia socleta’ & d1 “partecipare
in gociera’ g4 gualeias; tipo che svolgang attivital in aop-
correnza con s socletat, pend 'esclusiogne dalla gsoeketal
i1 risarcimento det danni, . . )
Artidoic 12 ‘ .
In caso 41 scloglimento det rapporto Bocisle. per upe delle
cause nreviste dal todlice clvile 1a secieta! sara' - megea ip
liquidazione € questa sffidata ag un liQuidatone, arche non
socio, can 4 poteri previged dalla legea, .

Articole 13

g lp sovieta’, saranng deferits ad up collegio arbitrale cop—
pogto di tra mewbri. Due deq quali sceltd, uno ¢iascune, dalle
Partl in contrasto ed i1 terzo dai due arbitri di parte.

Qualora una delle parts ip lite nen Provveda alla nomina del-
1Ttarbitra o1 Sua spettanza, decorsi 1§ (quinéiﬂi) giornl dail-



v

tuta'diuPbgdenan
arbitro che devaﬂ;u&e%arg Bl

essere‘éeépita;in caso ds g
‘degii arbited g4

; . inappeliabiia.
: JSbGS&-dEll'&Thitf&?@

; igaceordo
PEXte sulla moming éexntarzﬂ'afbiﬁro.
G1i arbitrg grudicherammg quali amichaveld co&poaitori, Senzg
Ormalitat g4 Procedura eq 13 lore lodgy garg?
O lode -

'Artiéeio 14+

Previsto -dgy pggﬁgntgiconfratt

Imateria di go

Par quante nppp

: 9, valgono le
DOTWE brevigte gat codice civite
me collertivg, ™, e

clatat? §n no~

Il Presgente atte,
di §uatero Fogli, ged
Parte dalyl!
te apli allepati, ai com

chiarang di approvarlg, esseaéo-confotm
Spressami, . :

parenti,. 4

hi, .

’
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33

TRIBUNALE DI PORDENONE
RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA DYUFFICIO -
Essc. Imm.re n.48/10

[
KR kR .

A geguito deli'udienza del 03.11.2010, avanti alllil.mo'Signor Giudice
‘Dott. Francesco PETRUCCO TOFFOLO. nella. esecuzione
. Immoblliare n.48/10, promossa da ZILIO SILVANO con lPawv.io
Santinl, contm—ana
nominato I Consulents Tecnico d'Ufficlo il Geom. DARIO PIBIRI
con studio in Pordenone, via Santa Caterina n.21. ef PBR DRA
| 66L24 “G888H, lscritto allelbo dei Geomett della Provincia§ di
Pordanone gl n937, al quale gli viene chiesto di risponders al
© ssguente riportato: '
7). verifichl, prima di ogni altra atilvita, e completezza dslla
ez’oeu:;':enfazione df cui alfart. 867, 2° comme ¢.p.c. (estraitc dei
— -catasfa o vertificat| delle iscrizioni e trascrizion? relative -allimmobile
pignorato eﬁ‘sttuate neji venti anni anteriori afla trasorfz!one del
pignaramento oppure cerifficato notarile attestante lo ﬁsuitanze dalle
Visure -.cafastali e dei registri  immobHiari) segnaianda
Immediatamente af gludice od al creditors pignorante quelli mancani/
O Inldonai:
2) predisponga, sulla base dei documenti in atti, lelenco delie
iscﬁéiah;’ e delle trascrizioni pragiudizievoli (iooteche, pignorainent
S8questrl, domande gludiziali sentenze dichiarative di fallimento);

4cquisisoa, ove non depositati, le mappe censuarle, scheds catastali



ed s!éborati planimetrici che egli ritenga inclispensabill per la corretta
Identificazione dei bene ed i certificati di destinazions urbanistica. (solo
por ; ferreni) di cul affartioclo 30 de! D.P.R. 8.giugno 2001, n.380,
dando. prova, in caso di mancato rilascio di detta éacumantazione da
parte - delfAmministrazione competents, dellg rélativa.  richiests;
aoquisisog: fatto di provenienze ultraventennale: {ove ﬂab risuftants
dalla documentazione in attl);

1) descriva, previo necessarlo accesso altinterno, Fimmiobile
pignorato indicando dettagliatamente: comune, localita, via; numefo
civico, .scala, piano, interao, caratteristiche . intsme "ed esterne,
supsrfiele- lorda-commerciale in mg., confini {nel casc di terreni) e datf
catastall-attuali, oventuall pertinenze, accessor €. millosimi di ‘pém'
comunt- (lavelol, soffite comuni, focéli df sgombero, -boﬂfnsﬁé,
riscaldaments sce.j; ‘

2) actertl la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo,
numero oivico, piano, inferno, daii catastall e conflni nel caso df
ferrsni) © quella confenuta nel pignoramento evfdenzzando, in caso di
r:!evata difformita: a) se i datf indicati in pignoramento non hanno mei
Ia‘anﬂfiaato fimmobile & non consentono Ia sua univocs identificazicne;
b) Se f datf inclicat! in pignoraments sono erronei ma consentono
l.indfvidungona del bene; ¢} se i dafl indicati nel pignoramento, pur non
corrispondendo & quelli aftuall, hanno in precedenza individuato
i'fmmdgélle- fappresentando, in guesto caso, la storia calastals dei
compénciio pignorato;




3) progeda, ove necessario, ad eseguire le necessarie varlgzioni ger
ragglomamento del catasto provvedendo, In caso df differmitd o
maﬁc_ahze di idonea planimetria del bene, afia sua correzions o
redaziond ed elfaccstastamento delle unita immobifiari  non
rsgc;!armsnte accatastate, anche sénza il consense del.propristario;

4) indichi lutilizzazione previste dallo strumento urbanistico corhunals,
soguisendo, nel caso. di terreni il ceriificato 'di .destinazione
urbanistica;

&) indlichi-la conformitd o meno delle costruzione &lle aiforizzazlon! o
concés@!oni amminisirative o eslstenze o meno di diohlarazione di
agibilité. In -caso df costruzione realizzata o n&odiﬂoata- in violazione
deila normativa urbanistico-edillzia, descriva. dattagﬂafamsnte la
tipclogia degli abusi riscontrati e dica se llilecito sia stato sanato o sla
sanéblle_a- in base- combinato disposto &agfﬁ art. 46 comma 6° dsl
D.P.R. 6 giugno 2001, n.380 & 40, comma 6° della L. 28 febbralo

1985, n; 47 ove possibile, indichi la spesa pravedibiimerite necessatla
a pure titolo indicstivo,

6:) diea-se & possibile venders | beni pignoreti in uno o iy lotth
provveds, inquest'uftime caso, alls loro formazione;

7) dica, ée-l'immoblle 8 pignorato solo pro quota:

g8 ésso- sia divistbile in natura e, proceda, in gquesio caso, - alla

formazione -dei singoll Iottl, indicando i valore di ciascuno di-essi

tenende. oonto delle quote dei singoli comproprietari e provedendo gii

oventuall conguagil in denaro, In_tal caso l'esperto dos@ vetificare 6d

naliticar




: m nen pignorate; in caso di terren proponga in allegate alle
perizia un’ipotesi di frazionamento, e solo una vofta intervenuta
F'approvezione da parie del giudics, _Sentite fe parti proceda alla
. consagtientd pratica, anche senza i cons’enst; c{efl. proprietario,
alfegande i-tipi debltamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;

&) proceda, in caso contrarlo, alla stima - def?ffntem, esprimendo
compiutamente if giudizio di indivisibilita eventualmente anche alifa luce

- of quarite- dispostc dalfart.577 ep.c. dalfart, 846 c.c. s dalle L. 3
glugno 1940, 1. 1078; fomisea altres! la valutazioris deiia sola guota,
quale maré. frazione dei velors stimato per Finterc ir-:ﬂmobfls {in difotto
_ di offerta per l'acquisto della quota a tale prezzo, con cauzions peori al
- 10% delfimporto, depositata da parte df uno o piia-dei compropristari
” : entro 'I’éidianza peri provvedimenti df cul alfart, 669 c. p.c. sl proceders
. agiudizlo divisionals, con eventuals vendite dellintero);
- 8) accem se limmobile é libero o oceupato; acquisisca |l titolo
legittimante il possesso o fa detenzione del hene evidenziando se esso
- . abbia déta certa antetiors alla trascrizione def p:gnaramanto,: verifichi
se r:sw’tano registratl presse agenzia delle entrate degli atfl privati
contratif. of locazione; qualore nsuitine conirattf ¢ lacazlone-epponibili
alla proosdura eseculiva Indichi Ia data di scedenza, la data. fissata. -per
1 tiascio o se sia ancora pendente il rslativo giudizic; -in caso dj
contratz‘o entecedsnte af pignoramento e, quindj, opponibile alla
Procedura ¢ inclispensabile che a stima contenge indicazioni mdtivate
sl g;usta ganone di focazione el momento in cui & stato. stipuiato Fatto

(ane!fzzando i-canone pettuito, da! debitore-locsiore e def. focatario) In



ba&e aﬁ‘ parametri di mercato (Fart.2923 c.c. esclude Fopponibliité: delfa
lovazione stipuleta & canons incongruo rispetto al “giusto” canone);

9} ove limmobils sie ocoupato dal coniuge separato 0 dali ‘ax confuge
del debltore esecutato acquisisca if prowedimento dl assegnazione
tella casa conjugale;

- 10) incifchi l'esistenze sui beni pignorati di eventueli vinceli-artistici
sforici, aibarghf‘eﬂ di inalienabilité o di indiviéibfl{té," E

11) accerfl Pesistenza di vincoll o oneri -di natura :condominiale

(smghalando. se gii stessi resterannc a carico deliacquirents, ovwvero
saranno cancellati o risufferanno non opponibili al medesimo) nonché

fa presenze df eventuali cause jn corso. con domenda trasoritts

(acqu!s.iezadq presso - g cencellerla del Tribunale di - Pordencne
Iﬁfohnaz!oni eirea lo stato defle stesse);

12) i;flew Yesistenza di dirltti demaniall (d] superficie o serviti
pubbliche) o usl civici, evidenziando gli ‘Bventuali oner di
affra&éaz!one ¢ Hscatto;

13) deterimini il valore dell'immoblle, prosa visione delle fis,u#anze‘
dei'Osservatorio immobiliere delfAgenzia del Territorio, considerando
fo stato df conservazione delfimmobile e come opponiblli - afla
procedira esecutiva i soll contratti di locezions e | prowvedimenti of
Bssegnngone al coniuge aventi data certa anteriore alle dala di
lrascrizions del pignoramento (Fassegnazione della case coniugale
dovra essere ritenuta opponibile nel limiti of 9 anni dallz . data dsf
Prevvedimento dl assegnazions se non trascritta nel pubblic ragistr! ed

énterlore alla deta di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla



AL

procedura se disposta con provvedimento .successivo alla .data di
trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se trascritfa in data
anlerfore alla data di frascrizione del pignoramento, I questo .caso
i’ifﬁn?oblfa‘ verra valutato come se fosse una -nizda.l probﬂefa) od
app‘!léanda al valore medio nel libero mercato una riduzione -in
via forfetaria del 25%, In considerazione dell’assenza df garanzia
per vizi, della differenza tra oneri tributart:su base_catastele ¢
reafe, defl’'onere a carico dellacquirente df provvedere alle
canceflazioni di trascrizioni e iscrizioni, di quanto suggerito dalla
comune esperienza circa le differenze tra libero mercato g
vendite-coattive; per gli immobili ad uso produtiivo {industriale o
artigianale) potrs essere applicats una riduzione. fino -al 35% In
refazione alla notoria difficolta di collocazione anche nel-Jibero

_ mercalo.

"-. & ' 14) éﬂeghi,- avendone fallo richiesta presso | competenti ufficl dellp
3 | stato clvlle, il certificato di stato ibero o l'astratio per rassunio delfatto
b 0l matrimonic  degli  esecutati titolari degh  immobilt pignorat],
2 ; preoceupandesi in caso df convenzionj matnimonial particolar! (nﬁn /]
semplice convenzione di separazions def benl), di acquisire copla della
stesse presso i competenti ufﬁc:;'.

| 16) indjch:’ & & presenta o meno l'attestato di cortificazione snergetica
(ACE);
16} acquisica presso il Comune | certificati ol conformité df futti gii

implant rilasciali dalle ditte e laddove inesistenti riferisca sullo stafo
Implantistico;



17) pér i-fabbricati acquisisca presso i Comune il certificato di
;nesiéfsnza. dl provvediment! sanzionatorl.

Tutie oid-sopra premessa if sottoscritto perito esponé quanto segue:
RELAZIONE Dl PERIZIA DI STIMA

a) crifer] adottat! per la stima: h

la stln&a'ﬁé stata esegulta con criterlo analitico. Itk bese a. pasametri
tacnici;é' c’loé & metro quadro dl superficie commerciale, ¢ mafro cubo
dl volimetrla sulla base defie dacumantaz&dne‘c‘aﬁﬁépaa:m POBSESIO,
catbo[a'nd:e la superficie resle ad uso abitazione ali- 100%, uso
negoziafuf;ﬂcio al 100%, uso terrazzo al 30%, assumendo |
'cnrﬁispondenﬂ prezzi medi unitari di mercato correnti nelia siosée Zona
& praticati -ad Immoblli dello stesso tipo -con je me‘de:élme o similari
caratieiistiche Intrinseche (caratteristiche costiutiive, finiture; eté,
grado i 'écnsewazisne, gcc.) eod estrinseche (ublcazione,
. destinaziohe urbenistica, tibo di zona, viabilitd, ecc).
B} accettamanti stall, ublcazione:

Bl Immokifi-sono cosl censiti
- 1)) Com&uiag di Aviano
. catesto te:r-re,ml ~ fagiio n.15 all A magppale n.464, seminativo ol:3, sup.
| MG.448,80, R.D. € 2,27, RA € 1.36;
. catasto derrenl ~ foglio n.15 allA mappale n.465, ente urbano, sup.
mMq.720,80: ,
" ostasto fablricati ~ fogllo n.18 sez.A mappale n.465, sub.1, eat.C/1,
: elassg {,m0q.80, R.C. € 793,28, via Sslva 11,184 piano terra;




A ‘

cataé’z& fabhricatl — fogllo n.15 sez.A mappale n.465, sub.3, cat.A/B,
classé-—E, vani 6, R.C. € 266,49, via Selva n.184 piano terra-primo;-
catasto fabbricat! - foglio n.15 sez.A mappals n-468 sub-2»4 cat. A/B,
o ciassez vani 7, R.C. € 310,91, via Selva n.184 pianc tera*aspnme

2) Cotritine di Jesolo

catasto fabbricati ~ foglio n.73 mappale n.52, sub.5, ‘cat. A3, classe 4,
vani 3, R.C. € 209,17, largo Augustus piano terrs ; '

Gataétc fabbricati - foglio n.73 mappale n.52, subi26, cdt.G/1, classe
8, mg.84, R.C. € 1.461,99, largo Augustus plano tarra;

) proprieta: |

Tutii gl immoblll, sis quelli in Comune.di Aviane che quelli In Comune

di Jesoio sone attuaiments intestat! a:

A
' [+4] gignortgmentg pIo:quots;

I plgnoramento & stato eseguito sullintero déi singoli beni, assando

ynica [a proprista.

)] provenienzs delle proprie ta:

mggggle 465 subt e sub2 & pervenuts alfatiusle proprietaric con atto
dl oessione di quota e modifica di sooleta del notalo Simone Gerard
dk Pordanone stipulato in data 18.12.1987 reperforio n. 87003
Eeg!straté a PN il 07.01,1988 &l n.57; in precedenza la proprieta-era di

con sede inﬁhe

8ra propristaria dailimplanto meccanografico.




B 9)" Le proprietd sita In Comune di Aviano e distint
mgggale 485 sub3 & pervenuta slisttuale proprietario con atto gl
 compravendita del notale Guide Bevilaequa di Pordencne stipulato In
" yaie 11.40:2001 repertorio n. 16303 trascritto- & Pordérione in data
43 14.2001.8} n, 11644,1/2001; In precedanza la propriaté era-

mgg@ig_ﬁ@ﬁ & pervenuta aiféttuale proprietailo con alto di
_ --‘compravenclita dal notaio Guldo Bevilacqua di Pordenone stipulato In
date 11,16.2001 repertorio n. 15303 trascritto .a Pordenone In-data
= "1.3.11.26@4 -ahn. 11644.1/2001; in precedenza la proprietd ara_

the . a 'Z‘-;{:;a" volta laveva ricevuis con testamento olografo del
- #17.12.1988 "pubblicato dal notalo Maria Luisa Sperandeo registrato a
‘ JF'N iy ciata 20,06.1984 a! n. 85 vol. n. 841 a seguito della morte della

che ar& compropristaria dallimpianto

. Meccanografico assieme N ENNEND



4) La-proprietd sita_in Comune di Jesolo.e distinta In mappa al foglio:n,
73 mappale n.52 sub.26 & pervenula alf'attuale proprietario con atto di
compravendite del notalo Simone Gerardi di Pordenone. stipulafo in

deta18.12.1887 reperiorio n.87004 ragistrate a PN in dats 07,01.1988

. _ hche era proprietario  dalfimpianto
;,‘Imeccanograﬁco. »
5) a proprietd slta In Comune di Jesolo ¢ distin =B

73 magg;aie n.52 sub.b & pervenuta all'sttusle: propristario con atto ds
compravendita del notalo Simone Gerardi di Pordenone stipulato In

data 18.12.1987 repertorio n.87004 registrato & PN-in'data 07:01,1088
al n.50; in precedenza la propristd era di—c:em sede in

s - a—cha are proprietario dallimpianio

Gregarl di Padova stipulato in daia 03. 11; 1978 repertorio n, 79458
Fggistrato a PDii 07.11.1978 al n, 11448.

) g&scrizione immoblilare:
Somuna i Aviano foglio.n. 15 mappsie 465:

Lunita immobillare in oggetic & Inserta nel centro abltato della

.
5
X

W
. w
e

freziony' i Glals di Marsure di Aviano, nella zona padernontana, in
poslzlone ranquilla, servito dalle principail reti Infrastrutturali,
Vacossso al servizi d prima necessita avviene necessariamente: feon

1Uso df mezzo priveio o pubi_:cho per raggiungere Il centro di Msersure
| aic di Avisno,

AL

gl n. 50 In precedenza la proprieta era o (NN = = +

e

‘ -a qusle f'aveva acquistata. o= ENGEGEGEG

mecoanografico, con atto di compravendita del-hotaio deeschin i



g sltﬁaia a ridosso delia viabliita princlpale che collega. Aviano ¢on
Montereale Valcelling, angolo con via Selva. .
Lintera area ricade, secondo quante previste dal- vigente Piana
regolatofe generale del Comune dl Aviano, in zo:qa_A.;E).z ricadente
allinternc di zone di plano di recuperg, pertanto adificabila ma di
Interesse storico soggette a conservazions tipolegica,

Su tale-area, stiualmente, & presente una strutturs In cemento armato
al grezzo, con fondazioni, murl perimstrali e portanti, solal, scale di
accasséw ai piant, locels per aliopgio sscensore, coperiura In struttura
lignea & vista daifinterno, con sovrastants gualna Imbe’rmaabﬂizzanta
8 mam{c di copertura in coppi e con grondale In jamiera pravemiclate.
Tale struttura & priva di qualsiasi tipo di finltura sla interna che
- osterns, & priva di partiziont inferne, di Implanti sla’ termico. che
slettrico ed & priva di scarich fognari, di piuviali, di davenzali soglis.
‘Attualmente non & In corso alcuna lavorazions,

L'arsa sulla quale sorge tale struttura sviluppa une superficie
complessiva calcolata sulla base delle visure catastall parl & mag.
720,00, |

La volimetria reaiiz;a’:a su tale mappeale, caicolaia sulls base della -
decumentazione comunale & part & me.2500,00.
_Comun‘a-c{!.A,vjagn foglio n.16 mappale 464.

L'areq ficade In adiacenza, verso nord, al precadente mappale.

Ricade nella stessa zona prevista dal PRG Comunale Vigente,



Aftualmente & costiuita da un vecchia sdifcio vetusto: in ‘stato i
\abbanc'iort&o con fronte dirsttamente sulla viabiliia principale. di via
Salva civico 2 o relativa area di pertinenza sul retio deﬁo slesso.
Tale edificio si sviluppa su fre livelll fuorl terra (ptane terra, prime e
soffittay, presenta solsi in legno con rivestimento nelia parte infatlore in
“stuoin’, scale di collegamento in legho, struttura in'sasso, In parte
- inonecata allesterno, 1l tutto come consustudine alfepoca. della
: costruzions, presumibliimente intorno al 1900. -

E dotat‘é di serramenti esterni In lagno con vetro singoio & seurt in
 lsgno colorato,
Davanzali _e.-sogﬂe In pletra, Implanto elettrico tradizionale, Implanto
{ermico totelmente mancante.
i| tetto & In struttura lignea con tavolato singofo e manto di copertura in
ooppi coh grondaie e pluviall In lamiera.
L'area ld¥.- perfinenza dal'edificlo & in stato incolto, recintata con
muratura In sasso sul fronte strade e rete metallica versole altre
propristé confinanti. * _
Larea sulla. quale inslste nelledlficio sviluppa una superflole
complessiva calcolata sulla base delle visure catastali pan 8 maq.
448,00,
La volumetria realizzata su tale mappale, calcolata sulla base di rillevi
aseguitl sul posto & pari & me. 620,00,

am | desolo foglio n.73 mapoals 52 sub 26:
Trattasl di un-locale sito al piano terra di un complesso immobiltara
. ldentificats catestalmente come risgoziofhar ma aftualmente adibito ad



: ' 'ufﬁcio sugidiviso in un unico vano con, sul retro, servizio iglenico e
" iocali di deposito.

" Lunita ;immobmam i affaccla direttamente sulla viablilta princlpale
gitraverso vetrine @ porta di ingresso In aiiumiﬁtc-éﬁndizzato con vatrl
" glngoli. ‘

Ailinternc . presenta. pavimentazione in plastrelle: di .marmo,. porte
Interne “in- "legno cleche, battiscopa in legne ed ‘¢ dotato di

fiscaldamiento e condizionamento autonomo .con:eonvettor-alimentati

da cdidala murale a tenula stagna, impianto sletfrico in parte'

sototreidela ed in parte esterno, allacclamento. allacqusdotto

. comurigle ed agli scarichl fognari comunail,

Allinterno | locall sono Intonscat! af civile ccnfp‘ittura» lavabile tinta
- ‘pasteilatz,
Il servizio dgienico & parziaimante rivestito a barete con plastrelle dl
ceramica.

‘Nen & dotato df perchegglo frontale affacciandosi direttamente sulla

g -vvtablilté.' .

L'unitd Immobiliare sviiuppa una suparficie commerciale complessiva
éalcolate sulla base della planimetria catastall pari @ myg, 80,00,
Comune dl Jesolo foglio n.73 mappaie 52 sub 5:

“Trattas] di-una unit3 iImmobiliare uso residenziale posta al planc terra
‘ delio stesso complesso residenziale deilimmoblie precedents.

Allo sfedso si acceds attraverso lingresso condominlale fronte strada
“dotato di serramento in alluminio ancdizzato con vetri che conduce

at'atrio In piastrelie di marmo con le scals rivastite In pletra lavata,



A

Eunita immobiliare & suddivisa in locale ingresso-pranzo-soghiorno
_‘ gon: angb’lfa- cottura, camera da letlo, servizio Igienioo ‘e ‘terrazza di
| picsdle dimensioni che si affacciia sul retro dell’ edlﬁdo

Prasenta Lna pavimentazions in piastelle di uaramlca, battiscopa In
legna, tvestimento a parete in piastrelle nella zong cottura e nel
bagno, serramenti_intami e di ingrasso in legno tamburato, serramenti
-astarni It legno con vetre singolo con avvolgibili in Tagno colorato,
implante eleftrico sottotraccia, acqua calda con b@tiitore eiattr:eo

Non & presente aleun Impianto termico fisso. :

E--aliagc_fatc alla pubblica rete del'acquedotte ed slla rete fognarla
comunala.. |

ln,tamam}amezprasenta paretl intonacate al civile con pittura lavabile.
E'unlta immebiiiare sviluppa. una suparficle commerolale ‘complessiva
calco%a’ge_ sulla-base della planimestria catastals par @ mg. 33,00 per
f’afbitazic;!fle & M. 156,00 per la terrazzs,

ile ad Aviano foglio 15 mappale 464
Essendo l'epoca dl costruzione risalente attorno al 1900 non: &
Presente aloun atio autorizzativo presso I Comuné df "Aviano,
catastaimente & identificato come seminativo, pertanto sl allega il
certifieato dl destinazione urbanistics,
Immobile &i¢t Avianc foglio 15 mappale 465
Da ispegions eseguita presso ['ufficio tecnico del Comune di Aviano

Seno statl recuperat] | seguent] atti autorizzativi dellimmobile;




1)‘393306‘83%6{16 in sanatorla per opere edilizie abusive prof, 13073/86
rilagciata dal Comune di Aviano In data 19.12.1988 per trasfomsa_ziohe
Interne di destinazione d'uso ed ampliament!;

2) "eoncessiona edilizia 1.201/88 rilasclata dal Comune di Aviano In
deita 21.12.19868 per ristrutiurazione di fabbicato uso trattoria con
alzéggi;

3) coficessions sdilizia n.54/97 rlasclata dal Comune di Aviano in data
21.08.1997 per adattamento edificlo ad uso alberge.:*

Esseride le opere completate solo ai grezzo mon & stato rilasclato

alur certificato di agibiita.

: la 52 sub.28 -
Da ispezione esegulta presso Iufficio tecnico del Comuns di Jesolo
sorio:atat!'recuperaﬁ I saguent! atti autorizzathvi degli immobifi:

1} autorizzazione edilizia prot. 13214 rligsciata dat Cgmune di Jesolo In
data 14{10.1960 per la costruzione di un fabbricato uso negozi ed
ebitazlani; ’

| 2) autdrizzazions In variante prot. 16292 rilasclata del Cemune di
Jesole Tn date 23.11.1963; '

3) permesso di abitablita riasclafo dal Comune di Jesolo in daté
23.05,4975 per Fintero fabbricato;

4) co_hdasslone edilizia In sanatoria in sensi delia Legge 47/85
{condano _edilizlo) n. 3836 rilasciata dal Comune di Jesolo In data in
-data_ '23.11.2001 per ampliamenti, ristrutturazionl. & variant]
Prospattiche realizzate in assenza di regolari autorlzzazioni.

»



- Immébiliad Aviano
Non & presente alcun tipo dl servitl, nessun dirite demaniale ma fe

aree & gl immoblili sono soggetti a vincolo di in%ere,s'se storico’ per
conservazione tipologica, come prescritto dal yté_ei;&é P.R.GG. del
Comtine-di Avigho b'

"Nori é’.‘pr—esenta alcun tipo di servitl, nessun divitto deméniale gli
immobllil non sono soggett ad alcun vincolo paeaagéié&ticq artistico o
storico,” .

m) dliitt] persopali di aodimanto:

mmoblil.ad Aviano

Gli irmobfil sone attualmente abbandonat,

imgggbili. g.Jegolo

Limmoblle destinato catastaiments a negoziofber ¢ attualments locato
ad atllvia ol studio tecnico,

Limmoblle destinato ad abitezions & attualmeﬁte Jlocato -ad un
extracomunitario. '

© ) divit di saranzig;

Rer gll immobili siti In Aviano e distinti al foglio 15 mapba!t 465.464
8slstonole seguent! trascrizion!: . :

T} Ipoteca legale det 27.03.2006 reg.gen.5189 reg.part. 1325 a favors

di -Unirlseossioni 8.p.a. con sede in Torlno per un lmporto of €
5.350,38:

*



2) Ipoteca-legale del 16,03.2007 reg.gen.4870 reg.part. 1235 a.favore
di Riscossione Uno S.p.a. con sede in Torino per un importo di €
3.362,80; -
3) Ipoteca- gludizlale a seguito sentenza di ccndar‘ma dal 18.11.2007
reg.geni21328 reg.part5238 con atto giudizierio del Tribunale df
Bassano:-del - Grappa in data 31.10.2007 per “un'Importo dl €
250.000,00; |

Par gli immaoblii si}i in Jesolo e distinti af foglic 73 mappale 562 sub.26-5
esistonale seguent trascriziont: _

1) ipoteha. giudiziale a seguito sentenza dl condanna del 12.11.2007
rag.ge‘hﬁ_ﬁéﬁo reg.part. 11573 con atto giudiziarlo dsl Tribunals di
Bassan:o.dei. Grappa in data 31.10.2007 per un importe dl €
. zed.oo_é,oo; ‘

o a-gimg_ Mdagli immobiii:
Lindieazione de! valore unitario & stata determinata da ricerche di
mercatod I:n ioco tenuio conto ovviamente della ubloazions a8 dells
pés!zicna dégii imnioblii nsl' tarrltorio comunale, deiia destinazione
urbamstica ettusle nonche del varl elementl cestruttw: e della loro
funzlonalfté In ragione delia destinazione specifica In essere

- 81 & Inoitre esaminata Is {ipologla, | matarfaii usafl, o stato di

- manutsnzlone & conservazions ed i tempo trascorsa

_ Tutto cld sopre premesso, tenuto debito conto di {uttl gl elemanti
Intrinsech {caratterlstiche costruttive, finlture, etd e manutenzions
~6ce) ¢ o tutte le circostanze estrinseche {ublcazione, tipo di zona,

Viabilita ecc) che riguardano | beni oggetto della presente va!utaztcne,



it sottoscritto C.T.U. Incaricato dal Tribunale di Pordenone determina I
valore wenale o pili probeblle prezzo di mercato degl! Immobili oggetto
delia presente stima come di seguito specificate:

Comune di Avieno foallo 15 mappale 464 oK

M. 440.x €/mq.40,00 € 17.600,00
Edificle me.620.00 x €/me.100,00 € 82.000,00
Totale € 79.600,00
Riduzlone forfettari del 25% € 16.900,00

Valore dell'immoblle € 59.700,00

-

Cemung d| Aviano fogllo 15 mappals 465 .

Ma. 720 x €/mg.40,00 € 28.800,00
Edificio gl grezzo mc.2600.00 x €/mc. 100,00 € 260.000,00
Totale | € 266.800,00
Riduzione forfettarla del 25% € 72.200,06

Valore doll'immoblie € 216.800,00

Coruris.di Jesolo foglio 73 mappaie 52 sub. 26

Negozio/bar mg.80 x €/mq 2,500,00 € 200.000,00
Ridtﬁz‘iqne forfettarla del 25% . € 50,000,00

Vaiope deil'immobile € 150.000,00




Comuns di Jesolo fogilo 73 mappale 52 sub 5

abifazione ma.33 x €/mqg 1,800,00 "€ 58,400,600
terrazza ma, 15 X €/mq.30% of @’mq 1.800,00 € 8.100,00
Totale 3 67 500 00
Riduzlone forfettaria del 26% € 1.6-.8?5,00

Valore dell'immobile € 50.825,00
). suddivigione della vendita in lotti:

La vendita pud essere effeituata in loiti separall In quanto gl immoblli
sono Identificali aufonomamente a posé@na- - assere  usufrull
separatamente,

£xw
Coﬁ quanto sopra esposto Il sotioscritto periio ritlene di aver assoito
alt'inoarico ricevuto e rimane a disposizione del Giudice Esecutcra. per
quéisiasi ghiarimanto. _
La presente relazione & depositata in cencelieria unitamente al
fasclcolo docurment] ricevuti in originale, & una copla cartacea della
presente completa di tuttl gli aflsgati e ad una copla su supporto
magnstico.
- Contestualments & stata inviata una copla af creditore procedente via
mall & una copia via posta all’ esecutsto.
Pordsnone i 01,02.2011
§C.T.U

Gaom Dario PIBIR!
"“”e‘f’ sy
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P  ACCERTRMENTC TECHICO

S - .. e e e e
E

e d:i.spﬁstc per_conto del Condominio AUGUSTUS A sito. al Lido di.

Jesole in  Largo Bugustus ediv. mn.  2~4- 6“8 ~10~ 12~14—16-18

it A bt ot it oot e 2 e F ki = £ e e syttt o it mans e enma g @ e oo e [, - o e ey e,

_insediato sull'area di cui al mappale 52 del foglio 7_3%9%?3%??

e ot e it 1 % s im s e T e e s e e i e, e .. - "

 PREMESSR

Il Sottoscritto Gecm. DAL MASH Edoardo, Libero Professionista

e et e e LU g A T S i e ki W e 1 it s 481 m oo o e e e e s e

oben studic el Lido di Jesolo in Via delle Rereidi civ. 10,

&
statm mcarmatc dall armmstratore dei cmndmmmcz di ver:c.gl—w o

_..FE{F‘% s& 1o scoperto circostante 1'sdificio tientri nel novero
_...Jelle parti comuni ai sensi dell’art. 1117 Cod. civ.

_ Bv JOLGIMENTO DELL INCARI <o

. Came noto, 1 coz:tz,ii si. presumono commi ed oCcorre un tltala; o

W_‘;_c_;s*:gg%__%iﬁpggﬁﬁgm@ggg§}§§_one cantenutz nell'atto &1 acquiste,
.affinche al rapportc cczz‘;dﬂzmmale 51 smstli:ulsca ove cid sia
~Possibile per la natura della cosa, wn rapporto i propriets
esclusiva guverc pertinenziale con wma porzione di immohile
..2ppartenente al singolo condamine; pertanto le attenzioni sano
.. 8tate rivolte nel ricercare gli atti di trasferimento dellie
singole porzioni della proprietd del_},‘edifig:}_q a soggettd
Byersi, conseguendo anche il frazionamento dell'edificic e
- @Epdi 1z costitusione del condeminic.
S . RISULTANZE
Jalle isperioni effettuate, si 2 rilevato che in data 30

.Agosto 1978 con atto Notaio TODESCHINI Gregorip rep. n. 70142

~ foglio 1 -



trascnttn a Venezia i1 7 Settembre 1978 a1 on. 14346/12278

_ ] gla eredi _hs‘%@zﬁﬁ% dell'edificio,

accettanc 1'eredita, provvedono _g}“ ;_efg_assagnaziani ‘e dispongano

—eeene— U8 TEgOlamEnto condaminiale, i1 quale, per quanto attinente al R
e quesito postomi, stabilisce: e e )
— k) A fa??ﬁ?__élf}és_f%ea_&%ﬁta imobiliare al pianterreno, ;
. gcd.manto cielle _aree poste alie spalllg_d_eilla mta stesse,
L (cortlh) delmltate dagl:. attuah _cmf%i_cm__gxz@&a_ llherta L

cil accesm e dIL mterventl _ber opers dJ. orc_i_.mana e straordi-

pagg___x}gguj:ngi_gng a_ggli ad:.fm:mL ed agli _inzpianti temmologici.»

. @Lgattqbu%{gnelg proprieté alla attigua unité inmubilia~

re, contraddmtmta com, denmc:.a N.C. E. U' n. Alg del 3 3 }.978‘

%_‘glu:eﬁg_t_g,_x:_@@mai :fpz.zzerm e bzrrerla", delle strutture costituenti

' ll Cammelio" _Alla stessa paraltro .mcambe it cnere  totale

dalla _Cpere d:L nanute;azlcne ordlnama e straordmarma _con

o vm .. Givieto di modificame la ciesj:_zzxjazmne >
%) La a?t;?__l_jg;;._cgn% alla unita mblllar? cul alla demmecia
__N.C.E.U. n. 415 del _3.3._19]_8 com gli ang%:_j:_gi:'_t cui al preceden-
_ te capo h), della propriets dglie‘ esistgnti "Capamnine" in

_legname,» _

el B RIEPILOGO

. Riassurendo, abbiamo che:

.. clascuna unitd :};nmbilia;_e al pi";anq_tsri;ano gode dei cortili
Bosti alle spalle delle wnitd stesse;

mall'mita immobiliare di cui alla demmeia W.C.E.U. prot. n.

- foglic 2 -



415 del 3.3.1978, oggi meppale 52/subalterno 26, campste la

1propriets delle "Capanmine” della superficie di circa my. 40;

s T

- le rimmenti porzioni scoperte sono da_%gtendersi :gmunil_

_ CONCLUSIGONI

1l sottoscritto ritiene, con }g_g;gggnte_g§laziene, carposta

'di n. 2 pagine e fin qui del1a_§ji_§§;§gg§;§g§§}mﬂnte assolto

1'incarico ricevuto e rimane a disposizicne della committenza

per, eventuali chiarimenti o supplementi d'indagine.

_.. Lido d&i Jesolo, 16 Luglio 1995

Allegati: fotoqgg§§_§tto citato nella rglaziona.w
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PERIZIA TECNICA

sulle aree scoperte a piano terra del fabbricato condominiale denominato

“AUGUSTUS A” sito in Jesolo, censite presso I"Agenzia del Territorio a foglio 72

con il mappale n. 52,

S A A oAk o e Rk s e e e e sk S ok ok ok e ok ok s o

Premesse

aj

| sottoscritto Geom. Graziano Masiero, iscritto al Collegio dei Geometri deila
Provincia di Venezia al n. 1165, con studio in San Dona di Piave, Corso Silvig
Trentin 64, & stato incaricato dal Rag. Donatello Baione, nella sua gualita di
Amministratore pro tempore e legale rappresentante del Condominio
“AUGUSTUS A", di verificare lo stato giuridico delle aree scoperte a piano
campagna e pertinenti l'edificic in oggetto, con specifico riferimento alla
esisteniza 0 meno di diritti individuali di proprieta od uso sulle stesse o su parte
di esse;

allo scopo, 'Amministratore ha conferito specifico incarico al soitoscritto di
accedere ai pubblici uffici per effettuare tutte le ricerche ed ispezioni utili allo
scopo, espressamente autorizzandolo ad estrarre copia di documenti ufficiali,
siz presso YAgenzia del Territoric che alls Conservatoria dei Registri
immohiliari.

il sottoscritto ha quindi provveduto ad estrarre prasso "Agenzia del Territorio
¢ la Conservatoria dei Registri immobiliari di Venezia visure, ispezioni e
planimetrie, utili per Vinquadramento della situazione e per I'espletamento
dell'incarico, alcune delle quali di seguito richiamate e allegate in appendice
alla presente relazione per costituirne parie integrante e per consentire una

migliore illustrazione di quanto in seguito descritto.
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Considerazioni e conclusioni.

Come & noto la documentazione grafica depositata presso il Catasto,
0ggi Agenzia del Territorio, e quindi anche le schede che rappresentanc fe diverse
unita immobiliari, sono documenti dichiarativi di parte, redatti e depositati
dall’avente titolo per il tramite di tecnico abilitato.

Per quanto sopra, non costituiscono di per sé “prova” circa la proprietd
del bene indicato da! denunciante.

Per guanto concerne ia proprieta e i diritti reali su un determinato bane,
indipendentemente da come & allibrato presso la Agenzia del Territorio, 'unico
riferimento probante & il titolo giuridico con il guale il bene si & formato o & stato
oggetto di trasferimento; titolo che deve necessariamente essere trascritto
presso ia Conservatoria dei Registri Immobiliari competenti ai sensi delf'art. 2643
del Codice Civile, con #l risultato di rendere opponibile a terzi gli effetti dell’atto
stesso.

Al titolo possono essere allegate o meno planimeatrie catastali dej beni
trattati; in caso positivo, 1a planimetria identifica esattamente e compiutamente i
bene oggetto dell’atto, ed in guel caso la planimetria catastale stessa diventa
probante anche agli effetti di determinarne proprieta e sagoma perché
rappresenta effettivamente loggetto dell’ accordo defle parti contraenti,

Per poter inquadrare correttamente |3 situazione, il sottoscrittc ha
dapprima provveduto a ricercare copia originale delle schede catastali di tutte le
unita a piano terra comprese nel fabbricato in oggetto, al fine di esaminare la loro
rappresentazione grafica, e successivamente a ricercare copia dei titoli originari ci
trasferimento delle stesse unita, e con specifico riferimento alfa unita ogei censita

con il subalterno 25,
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Copia delle schede di tutte le unitd a piano terra sono allegate in
appendice alla presente relazione, unitamente alla visura catastale storica di
ciascuna.

Non esistende agli atti della Agenzia del Territorio Felzborate
planimetrico, che rappresenta in unica tavola tutte le porzioni immobiliari in cui &
frazionato il fabbricato, parti comune comprese, (introdotto solc a partire da
meta degli anni ‘80}, il sottoscritto ha provveduto a redigere un elaborato grafico
rappresentante il perimetro di tutte le unita presenti al piano terra dell’edificio,
ricavato in scala dagli originali delle schede tratti dall’Agenzia del Territorio; i
perimetri di tutte le unitd, cost ricavati, sono stati caricati sulla sagoma
deil'edificio ricavata, sempre in scala dall'originale, dala scheda n. 413 dal
03.03.1978, ora subalternc 29.

Dail’elaborato grafico di cui sopra, allegato in appendice alla presente, si
puG notare come i perimetri delle unita si sovrappengano, evidenziando guindi
approssimazione nelia rappresentazicne grafica delfe diverse unita; fatto
comungue abbastanza comune per I'epoca in cui le schede sono state prodotte e
che oggi non potrebbe pit succedere in relazione alle attuali metodologie di
denuncia delle nuove unita immobiliari.

sempre con riferimento alle planimetrie catastali di cut sopra, si
evidenzia che, nella loro stesura originaria, le stesse sono state depositate in
Catasto i 3 e 9 marzo 1978,

I primo titolo di trasferimento delle unitd che compongono i
fabbricato, dal costruttore originario unico proprietario, & stato lstto di
“accettazione di testamento e identificazione di beni”, a rogito notaio Todeschini

Gregorio rep. 70142, raccolta 36093, in data 30 Agosto 1978, trascritto presso la
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Conservatoria dei Registri Immaohbiliari di Venezia in data 17 settembre 1978, ai nn.
14346/12278.

Uallegato “A” al suddetto atto riporta Yelencazione dej beni oggetto del
titolo, con i refativi riferimenti catastali (subalterni, ove presenti, ovverc il numero
di protocollo delle schede depositate in catasto).

A pagina 4 del titolo, al punto ¢}, viene precisato, daile parti, quants

segue:
"t} di accettare le assegnazioni dei beni fatte con tale testamento e di riconoscere,
ai fini delfe volture catastali e della trascrizione, che la descrizione cotastale dei
beni a ciascun erede come sopra assegnati dal defunto € queila che risulta dal
prospetto o tabella che da me letto ai presenti e da essi approvato e sottoscritto
qui si aflega sub "A”,

A pagina 5, dello stesso atto, le parti convengono {punto 1 lettera b}:

“b) A favore di ciascuna unite immobiliare al pianterreno, godimento delle aree
paste afle spalle delle unite stesse, {cortili) delimitate dagli attuali confini, con
ampia libertd di accessi e di Interventi per opere di ordingria e straordinaria
manutenzione agli edifici e agli impianti tecnologici”,

A pagina 6, punto 4), lettera h) le parti concordano:

“h) ta attribuzione in proprietd aila altigua unita immobiliare, contraddistinta con
denuncioc N.CEU. n. 415 de! 03.03.1978 destinata o “pizzeria e birreria®, delfe
strutture costituenti il “Campieflo. Alla stessa percltro incombe Fonere totale delle
opere di manutenzione ordinaric e straordinaria con diviste di modificarne Ig
destinazione”,

Sempre a pagina 6, al punto i) le parti concordano:

“i} Vattribuzione in proprietd alie unitd immobiliare cui alla denuncia N.CE.U. n.
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s Trandls &

415 def 03.03.1978 con gli oneri di cui of precedente capo hj, della proprietd delie

esistenti “Capannine” in legname”

Risultano pertanto costituiti, a tutti gli effetti, ed opponibili a terzi in
forza della avvenuta trascrizione deill’atto, i seguenti diritti:

- punto b): j| godimento (non ta proprieta) delle aree poste alle spalle deile unita
immobiliari al pianterreno, fino ai confini di proprieta {e quindi f2 aree
scoperte poste a ovest delf'edificio Augustus “A” {mappale 52), e le aree poste
ad est dell’edificic Augustus “B” {mappale 54);

- punto h}): {'attribuzione in propriets del cosi detto “Campielle” a favore detla
unita di cui alla scheda 419 depositata in catasto |l 03.03.1978 {compresa
nell’edificic Augustus B;

- punto il I'attribuzione jn propriets alla unita immobiliare di cui alla scheds 415
depositala in catasto il 03.03.1978, oggi identificata con il subalterno n. 25,
della struttura allora denominata “Capannine”.

H tutto come in effetti riportato nelfa scheda richiamata nell‘allegato
"A” all’atto notarile di cui sopra, e allegata in copia alia presente relazione.

It fatto che ad oggi la sovrastruttura tettoia sia stata demolita, nulla
cambia agli effetti della propriety dell'area di sedime del sub 26, che rimane,
ovviamente, guello evidenziato nella scheda catastale allegata all'atto originario,
registrato e trascritto.

Tutte le altre aree stoperte a piano ferra, non interessate dai diritti
sopra elencati e costituiti in forza dei’atto notaro Todeschini rep. 70142 sopra
richiamato, e allegato in copia alla presente, devono intendersi comuni 3 tutte la

unita comprese nel fabbricato in oggetto,
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Considerazioni extra quesito posto.

Fermo quanto sopra, ritengo opportuno evidenziare come lo stato
risultante dalla documentazione grafica presente in catasto non corrisponda né
alla situazione reale sul posto, né ai titoli di proprieta,

Dato per scontato che la scheds catastale richiamata nell’atto e
identificante Vattuale sub 26, parte sotte [edificio e parte all'esterns, ben
identifica esattamente la consistenza e Ia forma del subalterno, sarebbe stato il
caso di aggiornare anche le planimetrie catastali di tutte Je altre uniti nelle quak,
invece, ogni singola unitd & indicata alVinterno della sagoma dell’edificio {non
sempre |a stessa sagoma e quindi inesatta, ma conta poco), @ sua volta disegnato
all'interno della sagomma de! lotto {mappale 52), senza evidenziare la corretta
forma e consistenza del sub 26, almeno per guanto attiene la porzione di
scoperto  di proprieta esclusiva all'interno del lotto stesso.

Diventa gquindi abbastanza normale, per un Soggetto terzo che esamina
una qualsiasi delle schede planimetriche delte unita a piano terra, escluso it sub
26, e che non sia a conoscenza dell’originario titolo di provenienza, “leggere” che
V'area scoperta del mappale 52 sia comune a tutte le unita per fa sua interezza,
non essendo indicato it corretto perimetro del pill volte citato sub 26.

Evidenzio ancora che oggi, tra i due fabbricati Augustus A e Augustus B,
corre una strada collega via Volta a via Bafile e che occupa, in senso nord-sub,
parte del mappale 52 e parte del mappale 54; nella cartografia catastale i due
mappali, 52 e 54, risultano ancora interi e adiacenti, senza nessuna indicazione
della presenza della strada. Con tutte le possibili e ovvie conseguenze.

Alla presente si allegano, a maggior chiarimento di quanto sopra

esposto,  seguenti documenti:
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scheda catastale fg. 73 mapp. 52 subalterno 28, tratta dalla Agenzia del
Territorio, & visura catastale storica della stessa unita;

scheda catastale fg. 73 mapp. 52 subalterno 26, tratta dalla Agenzia def
Territorio, e visura catastale storica della stessa unitd;

scheda catastale fg. 73 mapp. 52 subalterno S, tratta dalia Agenzia del
Territorio, e visura catastale storica della stessa unitd;

scheda catastale fg. 73 mapp. 52 subalternc 4, tratts daila Agenzia del
Territorio, e visura catastale storica della stessa unita:

scheda catastale fg. 73 mapp. 52 subalterno 2, tratta dalla Agenzia del
Territorio, e visura catastale storica della stessa unit3;

scheda catastale fg. 73 mapp. 52 subalterno 1, tratta dalla Agenzia del
Territorio, e visura catastale storica della stessa unitd;

scheda catastale fg. 73 mapp. 52 subalterna 29, tratta dalla Agenzia del
Territorio, e visura catastale storica delfa stessa unita;

planimetria catastale con indicate le sagome del fabbricato e del lotto come
riportato nella eriginaria scheda nr. 414 depositata in Catasto il 03.03.1978
- (identificante I'attuale sub 29) e le sagome di tutte le unita presenti a piano
terra tratte in scala dagli originali delie schede catastali ottenute dalla Agenzia
del Territorio;

estratto di mappa catastale aggiornato;

copia deli’atto notaio Todeschini rep. 70142 del 30.08.1878, costituente i
primo titolo di trasferimento di proprieta delie unita comprese nel fabbricato
in guestione.

per quanto possa occorrere, estratto del vigente PRG di Jesolo.

Ovviamente if sottoscritto rimane a disposizione dell’ Amministratore e
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de! Condominio per gli eventuali chiarimenti efo approfondimenti che venissero

ritenuti necessari

San Dona di Piave, 10 marzo 2016

Geom. Graziano Masiero
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trenta

il giorno

IL 30.,%.1978

1In Padova, Galleris Storione 8

=Ll comparenti della cui ldentit2 personale sono

0y fatta con il mio assenso concorde rinuncis

resti

Dremesso



I "¢
—miciliatc in vita

- che egli aveva dlsposto di sue gostanke con te~

stamento 24 febbraio 1978 n. 50 rep. A.u.V. Notaio
Andrea Plovene pubblicato con verbale 30.3.1978

a. 23941 di rep. stesso Notalo

- che in tale testamento tra 1faltro & detto:
"Lascio a mia moglie i seguenti beni siti.in Jeso-

e

lo Lido

.._,,__,...—-—-"""\
1) Quartiere Augustus, edificio B (verso Venezia)
- alloggl compresi fra il vano scala e fronte via!
Bafile ai piani primo, secondo e terzoj .
- negozio compreso fra il vano scala e fronte via, ,_~-'t
Volta;
2) Alberge Sant'Ambrogio;

Lascio g mio figli i seguenti bepi di Jesolo

L;do;

R
1) Quartiere Augustus edificlo A {versc Trieste)
- negozi compresi fra il vano scala e fronte via

Volta; . oo

ST

2) Quartiere Augustus, edificic B (verso Venezisa)

i A

R

- negozi compresi fra il vano scala e fronte via
Bafiles

3) Villa Marinella.
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~ lasclo a mio fig},io_i seguenti beni di Jesolo . \,@
fi:  Lido; ¢ . 3

f- 1) Quartiere Augustus, edificio A (verso Trieste)

&
L
iy

ti;." alloggi compresi fra il vano scala e fronte vig

e
byg
i
+.5
I

Bafile;

- negozl compresl fra il vano scala e fronte via

Bafile;

2) Villa "Dei Pipi";
L
‘,'3) Alloggio fronte mare primo piano di "Villa Ver~

.lascio a mie figlia_i seguenti beni di Jesolo
-

1 1) Quartiere Augustus, edificio B:

=.alloggi compresi fra il vano scala e fronte via

Yolta;

alloggio al pianoc quarto compreso fra il vano sca-

e

8 e fronte via Bafile; ‘

L

Quartiere Augustus, edificio Aj

_alloggi compresi fra il vamo scala e fronte via

- scals esterna ed alloggi al plano. secondo di

lla Verde" .

he con questo atto 1 comparenti che sono gli ere-

del defunte, intendono accettare l'ereditd, fare
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acquéescenza alle disposizionr testamentarie B lden—fﬁ

ﬁ‘!’.

tificare con gli estremi,catagpali_igpeniqaaségnativdél
defuntqya;diéscﬁﬁofdi?lcfdfﬁiv

ritenuto quanto premesso parte integrante del pre-
sente 1 comparentl diéhiarano:

4) di accettare l'ereditd del compianto rispettivo
nadre e marito

BE) di fare piena adesxcne e acquiescenza alla Vo~

PV gk

........ S e el

lonta manifestata dallo stessa:ndetto testamento, ri-
o T A

b B ! SRR e

nunciando ad ogni ecceziome oriserva, ricomoscendo che
1'ereditd va devoluta secondo il testamento mede-
simo, e rinunciandd &nﬁhe ad ogni azione di ridu-
zione che potesse loro spettare;

C) di-accettare le assegnazioni di beni fatte con ta-

le testamento e di:

ture catastall e della trascrizione; che la descri-:

zione catastale dei“beni-aféiéscﬁﬁdferédeacqme SO=:

_pra assegnati dal;defuntg_é_quella;che.risulta dal

E;?;{iéﬁﬂ:.;—m‘&“!i‘wﬁl'vd“"’ e ki o
- B MR TR PR i85

e da essi approvato e sottoscritte qul si allega:
sub Ay

D) 1 comparenti ravvisande 1'opportunita, per la
magglore funzionalita della divisione operata del
loro dante causa, dl pattuire delle morme dirette a ;?;

regolare 1 rapporti dalla stessa derivanti



! tiere Augustug", costituito da due edifiei:
L

A) identificato al mappale 52 del foglic 73

B) " 1] " 5':‘ 1Al 1 73
ettl su cinque piani ciascuno, destinati: al
L

Y]

Anterreno ad usi commerciali e per i quattro piani
‘superiori ad uso alloggi - e previsto debbs essere
disposto un "Regclamento Condominiale” i1 quale

fra 1'altro dovra prevedere:

_a) Gestione contabile "autonoms” dei due edifici;
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,gcdimgntO'deiletafﬁe-pOStE'alle_spallezdelﬁﬁ
unitd stesse, (cortili) delimitate dagli attumli

onfini, con ampia libertd di accessi e di inter- [
nti per opere di ordinaria & straordinaria manii-

izione agli edifici ed agli impianti tecnologici.

) Le terrazze al plano primo di ciascun edificio,

tane a tutti gli effettd considerate alla stessa

egus delle terrazze di copertura;

' ripartizione dei comsumi d'acqua delle unita

F ; &d uso ;wa.‘,:au-;

erciale”™ ed "abitativo™ verré
bettuata in rapporto alle superfici dei singoli
= Per gli esercizi di bar - pizzeria - barbie-

Wacelleria, detto onere verra raddomiato.
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ttrica

energia ele

e) la ripartizioné dei consumi di
r use ;1luminante dei vani scala € corsie di svin-
on esclusio-

: colo al piani, in rapperte come sOpra ©

ne dei megozl al pianterreno.

——
£nla ripartizicne dei consuml di energla elettrica

#_\
- kS . . . 3
’}pq@aqsc illuminante all'esterno del negozl PO

._nalmente allo sv

porzio-

jluppo lineare della fronte degli

: } stessi.
: i g) Di porre & carico di clascuna unita immobillare,
sita al planterreund, 1p menutenzione ordinaria e

straordinaria delle coperture (tetti) ad esse perti=~
nenti costruitl sul retro delle stesse debordanti dalle

.perimetraziani priginarie degli edificl. e

rop:ieté_alla_attlgua unizi

?h?ﬁlémattribuiiqne.in_p

nuncia N.C.EU

_xé,@mmgb2§§are
n;¢&19;de153y311978 destinata a- plzzggia:gtbi;reﬂ‘ .-
pia"! ¢g§1e §trgtpurg:costituentl il "Campiello“
Alls stessa peraltro incombe 1°'onere totale delle.
opere di manutenzione ordinaria e straordinaria

g la destinazione; - —

immobiLiare cui@§;lé“www

eto di modificara
zione alla*ﬁﬁi;é,

dentneta §.CiEU. Be 412 del 3.3.1978¢

. COn divi

i) La-attribu

con gli omerd. .

di cui al precedenta capo b, dé&!éfpfqpfiété:délleg

_esistenti ©
1) Le &ttribuzionl delle spese ordinarie e stradI”




dinade per ls produzione di mergia termica delle
unitd immobilisri che fruiscono dell'impiante in

{T8pPOTLo alls superficie dei singoli alloggi mi~-

] suratl con esclusione delle parti comuni .

m) La manutenzione ordinaria e straordinaria de-

ﬁianterremo.

n) In eventualitd di varianti alla destinaziope
d'uso delle unita immobiliari poste al pilano quarto,
il diritto di allacciamento agli Impianti tecno-
logici esistenti conm assunzione totale di tutti

gll oneri diretti ed indiretti conseguenti.

-

_g) Si riconoscomo esistenti le seguenti gerviti:

~Active s favore delle unitd imébiliari cut alla
fenuncia N.C.E.U. 0. 419 del 3.3.1978, che interes-
& wna superficie-di mq. lBOZPJPéEimetIataTdéifé;
in%i???mmpra:ia,_a peso del mapp. 52 del foglio 73.

Per attivitd commerciale all'aperto integrativg

uells esplicata 2ll'interno dellfadiacente”pizr
ia = birreria" ( e cosi con diritto esclusivo per-
:tuo di uso e di mantenersi le esistenti strutture)

Attiva a favore della unitauﬁmmobillare al piano

6 cui alle denuncia N. C. EU na h26‘del 3/3/1978



ricadente sull'edificio denominato "Villa Verde™.

ed a peso del mapp., 74 del fogllo 73 per "utilizzo
continuativo di un posto macchine sotto la esistente

pensilina™ e "godimento del giardino antistante

all'edificio' con assunzione di un terzo delle

spese di ordinaria e straordinaria manutenzione

3) I singoli edifici si riconoscono dal defunto
assegnati con tutte le servitd attive e passive che
attualmente insistono ancorche in via di mero fatto

nellc stato e grado in cui essi si trovano delimi-

tati da confini ben noti, a carattere fissc e di
proprietd comune frw le proprietd adiacenti.
Atto dattiloscritto a mia cura e completato da me

a mano, occupa pagine otto di due fogli e da me letto

con l'allegato ai comparenti che approvano.
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