TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione immobiliare R.G.E. n° 759/2011

Promossa da

BANCA ANTONVENETA S.P.A.
Contro

Giudice del’Esecuzione Immobiliare: dott.ssa Alessandra Burra

RELAZIONE DI STIMA DI BENI IMMOBILI

Quinto di Treviso, li 22.12.2015

Il Perito stimatore
ing. Eva Gatto

31055 QUINTO DI TREVISO (TV)- ViA MONS. L. TOGNANA, 75/D, TEL 347/0349244 - FAX 0422 /470428

e-mail: evagatto@libero.it - PEC: eva.gatto@ingpec.eu

e

Eirmata Na:- RATTN EVVA Emacen Nac A IRADEN QD A NI NA 23 Qarial# SORAANRTAADRTanbEANAAAQAQFANDRQAQT



Indice

P BIMESSA. ..ttt ettt e e e e e e et e raaen 3
DN . ettt e e e e e e e e e raeas 3
ldentificazione Catastale.......ccviviiiiiie e 9
CONINT € SEIVILU ..ttt ettt e e e e e aeeeeeeeeeens 10
Proprieta € ProVENIENZA. ....cciiiiie e 10
Formalitd pregiudizieVoli ........viueeeeee e, 11
DiISPONIDIHTA ...t ee e re e 11
Regolarita @dIlIZIa .......coooce e 12
] (1 £ = SRR URT RO URRRRRPRRRR 13
EIenCo Allegati ..... ..o e 14

CATTO VA Emacon N ARQIIRADEN QD A MO OA 2 Qavial# DAAANRT7ANDI7anRRBAAAQAQIANDRQA AT

¢
[«
<
M
¢
£
i
i




Premessa

Con provvedimento del 31.07.2015 il Giudice del’Esecuzione dott.ssa
Alessandra Burra del Tribunale di Treviso nominava il sottoscritto ing. Eva Gatto
quale perito stimatore per la redazione della relazione di stima ex art. 173 bis disp.
att. ¢.p.c. dei beni indicati nell'atto di pignoramento promosso da Banca Antonveneta
S.p.A. (c.f. 043000140284) con sede legale in Padova, p.tta Turati, 2, contro -

In data 21.09.2015 il sottoscritto prestava giuramento di rito innanzi al Giudice
dell’Esecuzione e ritirava presso la Cancelleria la documentazione ex art. 567 2°
comma c.p.c.

* Kk %

In assolvimento dell'incarico conferito, lo scrivente ha compiuto i necessari
accertamenti presso I'Agenzia delle Entrate, I'Agenzia del Territorio, il Servizio di
Pubblicita Immobiliare di Treviso, I'Ufficio Tecnico del Comune di Trevignano (TV) ed
ha proceduto al sopralluogo presso I'immobile oggetto di pignoramento. Ha inoltre
svolto le indagini relative alla commerciabilitd dei beni ed ai valori correnti espressi
dal mercato.

Preso atto di quanto rilevato ed assunte le necessarie informazioni il
sottoscritto & in grado di esporre quanto segue.

| beni

La proprieta oggetto di pignoramento & composta da un’unita immobiliare ad
uso civile abitazione costituita dalla porzione centrale di un edificio plurifamiliare, da
un gafage, da un magazzino e da una quota di comproprieta sulle parti comuni
dell'edificio stesso il tutto sito nel comune di Trevigiano (TV) in via Cesana, n. 83
(Allegato 1 - Localizzazione del bene).

La porzione in questione & parte a due piani fuori terra e pérte ad un unico
piano fuori terra come meglio descritto nel prosieguo (Allegato 2 - Elaborati grafici).

| beni oggetto di pignoramento sono collocati in una parte molto tranquilla
nella zona semicentrale della frazione di Signoressa il cui centro dista allincirca 1
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km. La sede del Municipio si trova nella frazione di Falzé a circa 3 km dall'immobile
pignorato.

La zona, & servita da mezzi pubblici, ed & presente anche la stazione
ferroviaria di Trevignano-Signoressa. Inoltre, sono presenti nelle vicinanze varie
attivita commerciali (supermercati, negozi al dettaglio di vario genere, bar, ristoranti,
banche, ufficio postale), la chiesa di Signoressa, una scuola per linfanzia ed un
istituto comprensivo statale.

Sui beni oggetto di pignoramento insistono vincoli dettati dagli strumenti
urbanistici vigenti nel territorio del Comune di Trevignano come di seguito
specificato. Gli stessi costituiscono un unico lotto non divisibile e risultano pignorati
per l'intero.

Nel Comune di Trevignano & vigente il Piano di Assetto del Territorio
(approvato in Conferenza dei Servizi del 02/05/2012, ratificato con Deliberazione di
Giunta Provinciale n°289 del 09/07/2012, pubblicato nel B.U.R. n°61 del 03/08/2012)
ed il Piano degli Interventi (approvato con Delibera del consiglio comunale n.. 24 del
03.06.2015).

Per l'immobile oggetto di pignoramento valgono le seguenti disposizioni:

a) quanto alle previsione del PAT:

- Tav. 1 - Carta vincoli:
* Zona a repulsione totale per la localizzazione degli impianti zootecnci (art. 22)
N.T.A.;

- Tav. 2 - Carta delle invarianti:
* edifici e complessi di valore storico-testimoniale art. 27 N.T.A.
* tracciati storici art. 27 N.T.A.;

- Tav. n. 3 - Carta delle fragilita:
* zona idonea art. 29 N.T.A.;

- Tav. 4 — Carta delle trasformabilita:
*A.T.0.1-3: Citta consolidata;
* edifici e complessi di valore storico — testimoniale art. 7 — 27 N.T.A;
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b) quanto alle precisazioni del Piano degli Interventi:

- Tav. 11C_Zone significative 1_2000_Signoressa:
*denominazione zona C1 — Riferimento tabella 48 (art. 25 N.T.A.);
*edificio con tipo d’'intervento codificato — grado d’intervento 4 — ristrutturazione
urbanistica (art. 19 N.T.A.);

Articolo 19 - Grado di intervento 4

1) Il grado di intervento 4 riguarda le unita edilizie aventi le medesime caratterizzazioni
di quelle cui é attribuito il grado 3, ma che risultano profondamente alterate da recenti
interventi di ristrutturazione complessiva dell'edificio;

2) Gli interventi compresi nel grado 4 corrispondono alla ristrutturazione edilizia, con la
conservazione ed il ripristino degli elementi esterni pregevoli, ancorché alterati o
compromessi;

3) Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici originari mediante il ripristino dei fronti
esterni ed interni; su questi ultimi sono ammesse nuove aperture purché non venga
alterata lunitarieta del prospetto; nonché la ristrutturazione degli ambienti interni
compreso [adeguamento dell'altezza interna degli ambienti rimanendo fisse le quote
delle finestre, la linea di gronda ed il colmo del tetto;

b) il consolidamento ed il nuovo intervento strutturale esteso a larghe parti dell'edificio;
c) il ripristino e la sostituzione delle opere necessarie per i collegamenti verticali;

d) l'eliminazione delle superfetazioni definite incongrue allimpianto originario e agli
ampliamenti organici del medesimo;

e) l'inserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sanitari necessari in relazione alla
destinazione dell'unita edilizia, nel rispetto delle norme di cui alle lettere precedenti del
presente comma;

f) la conservazione ed il ripristino degli spazi liberi che devono rimanere tali.

* verde privato (art. 73 NTA);

Articolo 73 Verde privato:

1) Nelle aree destinate a verde privato sono consentiti unicamente interventi di
sistemazione e manutenzione degli spazi liberi e del patrimonio vegetazionale,
unicamente alla  valorizzazione dell'aspetto paesaggistico-ambientale e storico-
culturale che essi rappresentano;

2) In tali aree non sono ammesse nuove costruzioni ad eccezione di capanni per il
ricovero di attrezzi da giardinaggio del volume massimo di me. 30; 3) E' ammessa la
realizzazione di piscine, di forma regolare, purché tale realizzazione non comporti
operazioni di espianto degli elementi arborei esistenti;

4) Negli edifici esistenti nelle aree destinate a verde privato sono ammessi i sequenti
interventi:

a) negli edifici con tipo di intervento codificato: gli interventi consentiti dal relativo
grado;

b) negli altri edifici: manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutturazione edilizia,
demolizione e ricostruzione di pari volume, cambio di destinazione d'uso con altro
ammesso nella z.t.o. in cui ricadono.

5) Nei progetti di intervento edilizio dovra essere attentamente valutata la compatibilita
dell'intervento con il rispetto del patrimonio vegetazionale dell'area e con il contesto in
cui si colloca l'intervento stesso.
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Il contenuto degli articoli va in ogni caso confrontato con la fonte ufficiale agli
atti del Comune di Trevigiano.

In data 11.12.2015, presenti oltre alla sottoscritta, il Custode nominato e
resecutato NN : st-to offettuaio il sopralluogo presso i beni
oggetto di pignoramento al fine di identificarli, stimarli e verificarne lo stato e la
consistenza.

L’accesso allimmobile avviene direttamente dalla via pubblica (via Cesana)
sulla quale Tintero edificio plurifamiliare si affaccia. L’accesso al garage avviene
sempre da via pubblica passando attraverso le parti comuni.

| beni oggetto di pignoramento risultano costruiti anteriormente al 1° settembre
1967. Per quanto & risultato visibile ed ispezionabile, le pareti perimetrali sono in
muratura in laterizio e sasso, la copertura a due falde ha struttura principale e
secondaria in travi in legno, il manto di copertura & in coppi in laterizio, le scale sono
in calcestruzzo. Non & nota la natura dei solai interpiano e del controsoffitto del piano
primo.

Le tramezze interne sono in laterizio. Le murature portanti interne & plausibile
ritenere siano anch’esse in muratura in laterizio e sasso.

L'immobile oggetto di pignoramento ha esposizione nord-ovest (su via
Cesana) e sud-est (su scoperto ad uso comune). Vi sono infatti solamente due fronti
liberi in quanto le pareti nord-est e sud-ovest sono in comune con due unitd
immobiliari finitime.

L'immobile, da indicazioni catastali, & cosi composto:

- al piano terra: ingresso, cucina, soggiorno, taverna, corridoio, sbratta non
finestrato, vano scale, garage e magazzino;

- al piano primo: n.1 camera da letto doppia, n. 1 bagno finestrato con vasca,
disbrigo e vano scale.

Al disopra della taverna & presente un sottotetto non accessibile e non agibile
che si affaccia sul garage.

Il garage & contiguo e comunicante con l'unita abitativa a mezzo di porta posta
nel corridoio al piano terra.
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Al piano terra sul lato sud-est del fabbricato vi & anche un accesso
all'abitazione dallo scoperto ad uso comune.

L’altezza di piano interna misurata al piano terra dell'unita abitativa & risultata
essere di 2,58 m circa, quella del piano primo di 2.47 m circa. Tali dati sono
pressoché conformi a quelli indicati nelle planimetrie catastali.

Il garage ha altezza di colmo sottotrave misurata di circa 5,50 m rispetto al
piano di calpestio; I'altezza minima di falda sottotrave sul fronte nord-ovest & di 3,30
m circa e sul fronte sud-est & di circa 3,60 m.

Le pareti che delimitano il magazzino hanno altezza misurata di 2,10 m circa
rispetto al piano di calpestio.

L'unita immobiliare ha le seguenti caratteristiche costruttive e di finitura:

- le facciate esterne e le superfici interne sono intonacate. Le pareti della
taverna sono rivestite fino al soffitto da perline in legno, le pareti del garage e del
magazzino risultano intonacate al grezzo e tinteggiate. In alcuni punti dell'unita
abitativa & presente la carta da parati;

- al piano terra i pavimenti dell’abitazione sono parte in graniglia e parte in
piastrelle in ceramica, quelli del garage e del magazzino in calcestruzzo lisciato;

- al piano primo il pavimento della camera & in tavolato in legno, quello del
disbrigo in graniglia e quelli del bagno in piastrelle in ceramica;

- | battiscopa dell’abitazione sono in legno;

- gli infissi hanno telaio in legno laccato, ad eccezione di quello del vano scale
che e in metallo. Tutti i serramenti hanno vetro singolo. Una parte delle finestre &
protetta da oscuri in legno verniciati:

- alcune porte interne sono il legno tamburate, talvolta & presente un vetro,
altre a soffietto in plastica;

- la porta d’ingresso al piano terra & protetta esternamente da un serramento
in alluminio;

- la scala & in graniglia con struttura in calcestruzzo armato;

- il garage ¢ a doppia altezza ed & aperto lungo il lato sud- est;

- il magazzino ricavato all'interno del garage € costituito solamente da
tramezze in laterizio ed & privo di solaio di copertura. Ad oggi sono presenti pannelli
posticci di fortuna che fungono da copertura.

Attualmente l'ingresso viene utilizzato come cucinino, e la cucina come
soggiorno. Nel soggiorno invece & stata ricavata una camera doppia.
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L'unita immobiliare non & dotata d'impianto di riscaldamento né di
condizionamento. Al piano terra sono presenti due stufe a legna ed un caminetto a
focolare aperto, mentre al piano primo, nel bagno trova posto uno scaldabagno a
legna. Anche nel garage & presente un caminetto a focolare aperto. | fornelli del
cucinino sono alimentati da bombola a gas ad uso domestico.

L'unita immobiliare, incluso il garage ed il magazzino, sono dotati di impianto
elettrico sottotraccia. L'impianto idrico, presente solamente nell'unita abitativa, & a
pressione.

L’approvvigionamento idrico avviene da acquedotto; il pozzetio d’allaccio &
lungo via Cesana di fronte all'ingresso all’abitazione.

L'immobile si trova in zona priva di condotta pubblica per il recapito dei reflui
fognari, pertanto ad oggi lo scarico avviene in vasca posta lungo via Cesana
soggetta a periodico svuotamento.

Lo scoperto ad uso comune non & recintato, il fondo & a ghiaino costipato.

Per quanto e risultato visibile ed ispezionabile 'unita abitativa, il garage ed il
magazzino versano in uno stato di generale obsolescenza sia par quanto riguarda le
strutture sia per quanto riguarda gli impianti. Sono diffusi in tutto il piano terra i segni
evidenti della presenza di umidita di risalita capillare che interessa in particolar modo
la parte bassa delle murature perimetrali. Sempre al piano terra, in corrispondenza
del soffitto dellingresso, sono visibili i segni di danni da acqua condotta (in
corrispondenza del rilevato danno al piano primo vi & il bagno).

L'immobile, pur essendo ad oggi abitato dalla famiglia di uno degli esecutati,
necessita di estese opere di manutenzione ordinaria e straordinaria che interessano
sia le parti del fabbricato sia gli impianti (Allegato 3 — Documentazione e fotografica).

~

Per i beni pignorati & stata determinata la superficie commerciale lorda
sommando i seguenti valori:

- superficie lorda commerciale dei vani abitabili ragguagliata con rapporto
mercantile 1,00;

- superficie lorda commerciale per garage ragguagliata con rapporto
mercantile 0,50;

- superficie lorda commerciale del magazzino ragguagliata con rapporto
mercantile 0,30;
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| muri perimetrali liberi e quelli interni (ramezze e muri portanti) sono stati
considerati per l'intero spessore, quelli in comunione con altri immobili nella misura
del 50% dello spessore. La scala interna & stata computata una sola volta nella sua
proiezione.

** Piano terra abitazione:
superficie lorda stimata 88,00 mq x rapporto mercantile 1,00 =
88,00 mq di superficie commerciale;
** Piano primo abitazione:
superficie lorda stimata 39,50 mq x rapporto mercantile 1,00 =
39,50 mq di superficie commerciale;
** Garage:
superficie lorda stimata 45,00 mq x rapporto mercantile 0,50 =
22,50 mq di superficie commerciale;
** Magazzino:
superficie lorda stimata 8,80 mq x rapporto mercantile 0,30 =
2,64 mq di superficie commerciale:
Sommano 152,64 mq di superficie commerciale

La superficie commerciale complessiva risulta pertanto di 152,64 mq
arrotondata a 153,00 mq.

Identificazione catastale
Gli immobili pignorati, risultano, attualmente, catastalmente identificatj al:

Comune di Trevignano - Catasto Fabbricati - Foglio 4:
-- particella 150 sub 3 — via Cesana, piani T-1, categoria A/2, classe 2,
consistenza 5,5 vani — R.C. € 440,28, Superficie catastale totale 128 mq,
Totale escluse aree scoperte 128 mq;
-- particella 150 sub 4 — via Cesana, piano T, categoria C/6, classe 2,
consistenza 39,00 mq — R.C. € 60,43, Superficie catastale totale 44 mgq.

Nella documentazione agli atti del creditore procedente la particella 150 sub
3 viene erroneamente descritta come piano T, mentre I'esatta descrizione riportata
nella documentazione catastale & Piano T-1.
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| rimanenti dati d’identificazione sia del creditore procedente che degli
intervenuti, identificano correttamente i beni pignorati.

Intestazione catastale:

. A o7 2 per 112in regime

di separazione dei beni;

. N - oot per 112 i regime d

separazione dei beni.

Si & proceduto con l'acquisizione, presso I'Agenzia del Territorio, Ufficio
provinciale di Treviso, della documentazione catastale non presente agli atti (Allegato
4 - Documentazione catastale).

Confini e servitu

| beni pignorati formano un unico corpo. L'area su cui sorge il fabbricato
confina con via Cesana e con i mappali n. 150 sub 1 e mappali n. 150 sub 2 del
medesimo foglio salvo altri o variati.

Dall’esame dell'atto di compravendita risultano le seguenti annotazioni:

“nella vendita & compresa la quota di comproprieta in ragione di legge sulle
parti comuni del fabbricato ai sensi dell'art. 1117 del Codice Civile ed in particolare
sul mappale 149 sub 1 bene comune non censibile area scoperta di metri quadrati
156 (centocinquantasei)”.

Propriéta e provenienza

Gli immobili oggetto di pignoramento risultano dei signori:
R poroprieta per 1/2 in regime

di separazione dei beni;

- R o4 per 1/2 in regime d

separazione dei beni.

Quanto sopra in forza dell’atto notarile di compravendita del 14 marzo 2007 rep.
499 racc. 424 del Notaio Renato Monteroppi di Breganza (VI), registrato a Thiene il
12 aprile 2007 al n. 919 serie 1T, trascritto a Treviso in data 13 aprile 2007 ai nn.
17839/10415 (Allegato 5 — Atto di provenienza).
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Formalita pregiudizievoli

Nei registri immobiliari del Servizio di Pubblicita Immobiliare di Treviso, alla
data del 01.12.2015 risultano pubblicate le seguenti formalita pregiudizievoli
(Allegato 6 — Ispezioni ipotecarie);

- nota d’iscrizione R.G. n° 17840 e R.P. n° 4545 presentazione n. 214 del
13.04.2007 - Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
fondiario, notaio Monteroppo Renato di Breganze (V1) rep. 500/425 del 14.03.2007 a
favore di Banca Antonveneta S.p.A. con sede in Padova, (PD) piazza dei Signori n.1

(C.F.02691680280) e contro gli esecutati (RN
—per diritto di proprieta per la quota di 1/2 in regime di

separazione dei beni e per diritto di
proprieta per la quota di 1/2 in regime di separazione dei beni per la somma
complessiva di € 274.000,00 di cui per capitale € 137.000,00 relativamente all’unita
negoziale pignorata;

- nota di trascrizione R.G. n. 33910 e R.P. n. 21804 presentazione n. 75 del
07.10.2011 — Atto esecutivo o cautelare - Verbale di pignoramento immobili derivante
da Tribunale di Treviso — Sezione distaccata di Montebelluna (C.F. 92000980265),
numero repertorio 1077 del 22.07.2011 richiedente avv. Federico Scanferlato (via
Manin, 54 — Treviso) a favore di Banca Antonveneta S.p.A. con sede in Padova, (PD)
piazza dei Signori n.1 (C.F.02691680280) contro gi esecutati_
e - Giiritto i proprieta per la quota di 1/2 in regime di
separazione dei beni e —aer diritto di
proprieta per la quota di 1/2 in regime di separazione dei beni relativamente all'unita
negoziale pignorata.

Disponibilita

L’immobile risulta attualmente occupato daII’esecutato_
— e dalla di lui famiglia; nel nucleo famigliare sono

presenti dei minori (Allegato 7 - Certificato di stato famiglia).

A seguito della verifica effettuata presso gli uffici dell’Agenzia delle Entrate di
Treviso, a carico degli immobili pignorati, non risultano esserci coniratti di locazione
registrati in essere, o ulteriori atti registrati, al di fuori delatto provenienza e delle
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formalita pregiudizievoli innanzi riportate, aventi rilevanza ai fini del possesso dei
beni.

Regolarita edilizia
Il fabbricato risulta edificato anteriormente alla data del 1 settembre 1967.

Per quanto riguarda le parti di proprieta esclusiva, all'atto del sopralluogo non
sono state rilevate varianti e/o mutamenti alla distribuzione interna degli immobili
rispetto alla situazione catastale. Come innanzi menzionato sono invece stati rilevati
dei mutamenti di utilizzo (comunque residenziale) di alcuni ambienti del piano terra:
ingresso utilizzato come cucinino, cucina utilizzata come soggiorno, soggiorno
utilizzato come camera da letto.

Sentita 'amministrazione comunale competente, |a stessa ha preliminarmente
ritenuto regolare I'utilizzo innanzi descritto dei locali anche se si riserva in ogni caso,
di valutare compiutamente la conformita dellattuale utilizzo degli ambienti a seguito
di specifica verifica di rispondenza ai parametri di abitabilita dell'immobile.

In data 19.11.2014 con ordinanza n. 77 prot. 17001 il Comune di Trevigiano
ha emesso l'ordinanza di cessazione di scarico fognario a seguito della rilavata
irregolarita di sversamento negli strati superficiali del suolo di acque reflue
provenienti da scarichi di tipo domestico.

In pari data con ordinanza — ingiunzione prot. 17003 n. 78 sempre il Comune
di Trevigiano ha irrogato agli esecutati una sanzione amministrativa pecuniaria di €
600,00 a seguito della rilavata non conformita alle vigenti normative, dello scarico
delle acque reflue (Allegato 8 — Ordinanze del Comune di Trevignano).

Ad oggi, la sanzione amministrativa pecuniaria non risulta pagata ed i richiesti
lavori di messa a norma, consistenti essenzialmente nella sigillatura delle tubazioni e
del pozzetto di raccolta, non eseguiti.

Sentita 'amministrazione comunale competente, la stessa ha preliminarmente
ritenuto sanabile la mancata conformita alle normative vigenti dell'impianto fognario
mediante I'effettuazione della messa a norma degli scarichi previa presentazione di
specifica richiesta autorizzativa da parte di un tecnico abilitato. L’amministrazione si
riserva in ogni caso, di valutare compiutamente le modalita di perfezionamento della
pratica solamente a seguito della presentazione di specifica richiesta.
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Stima
Per determinare il pit probabile valore di mercato del bene immobile pignorato
lo scrivente ha adottato la seguente metodologia:

- ricerca e analisi del mercato immobiliare riguardante il settore ed il bene
immobile interessato tenendo in considerazione lo stato di conservazione e
manutenzione, la consistenza, l'ubicazione del bene, il contesto su cui sorge, nonché
il fatto che la situazione del mercato immobiliare & sostanzialmente in difficolta;

- formulazione del giudizio di stima attraverso un procedimento sintetico —
comparativo basato sul confronto tra i prezzi dei beni immobili rilevati, individuazione
del pit probabile valore di mercato unitario e quantificazione del piu probabile valore
di mercato dellimmobile moltiplicando la misura della consistenza, espressa in mq
commerciali, per il suddetto pili probabile valore di mercato unitario individuato
espresso in €/mq (fonti d'informazione: Agenzie immobiliari operanti sul territorio,
Banca dati dell'Osservatorio del mercato immobiliare dell'Agenzia del Territorio,
stampa specializzata, ricerche in loco). Alla cifra cosi determinata andranno detratti i
costi per la regolarizzazione degli scarichi fognari. Allimporto risultante andra
applicata una riduzione del 30% in considerazione della vendita forzata del bene per
ricavare il prezzo a base d’asta proposto.

Il pits probabile valore unitario di mercato per 'immobile pignorato individuato
al momento della stima, pud essere pari ad € 700,00/mqg. Questo in considerazione
sia dello stato di conservazione dell’'unita immobiliare sia del livello qualitativo e del
grado di obsolescenza delle finiture e degli impianti .

Pertanto il valore dei beni pignorati viene stimato pari a:

153,00 mq x € 700,00/mq = € 107.100,00

Al valore cosi ricavato vanno detratti i costi per la messa a norma degli
scarichi fognari cosi determinati: '

- compenso professionista inclusi accessori € 500,00 a corpo
- diritti di segreteria e marche da bollo (importo soggetto ad approvazione da parte
del’amministrazione comunale) € 116,00

- intervento di messa a norma scarichi € 800,00 a corpo
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Sommano € 1.416,00

Riassumendo:

-- valore del bene € 107.100,00
A detrarre

-- sistemazione carichi -€ 1.416,00
Restano € 105.684,00

Ritenendo che il valore di vendita forzata sia pari al valore di mercato sopra
determinato diminuito del 30% risulta:

€ 105.684,00 x 0,70= € 73.978,80

Il valore di vendita forzata dell'immobile risulta pari ad € 73.978,80 che viene
arrotondato ad € 74.000,00 (settantaquattromila/00) da considerarsi prezzo a base
d’asta proposto.

L'importo esposto tiene conto della quota proporzionale di comproprieta delle
parti comuni.

Elenco allegati

Allegato 1 - Localizzazione del bene;

Allegato 2 - Elaborati grafici;

Allegato 3 — Documentazione fotografica;
Allegato 4 - Documentazione catastale;
Allegato 5 — Atto di provenienza;

Allegato 6 — Ispezioni ipotecarie.

Allegato 7 - Certificato di stato famiglia.
Allegato 8 — Ordinanze Comune di Trevignano.
Allegato 9 — Certificato di residenza storico.

Quinto di Treviso, il 22.12.2015
Il Perito stimatore
ing. Eva Gatto
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Esecuzione immobiliare RGE 579/2011 Tribunale di Treviso
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

ABITAZIONE

.

i

Foto n. 2: prospetto sud-est da scoperto comune



