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INCARICO

Lo scrivente, Dott. Ing. Claudio Rossi, iscritto all'Ordine degli_ingegneri di Treviso

_In_Paese via della Resistenza n. 2, & stato nominato consulente nella causa d

.. A3752 al Col legio dei Geometri della Provincia di Treviso coln® 2297 con studio

L'incarico conferito ex art.569 c.p.c., allegato alla presente relazione, & stato svolio

n conformita ail'art. 173 bis disp. att. c.p.c.

n data 13/01/2075 & stata spedita alle parti copia della perizia - ricevute allegate

alla presente. (all. doc. 19)

~/5proceduto _ preliminarmente agli _accertamenti presso il Comune d

- SVOLGIMENTO 00.PP,

vente dopo aver:

_CASTELFRANCO VENETO (TV) di natura urbanistica;

O __compiuto degli accertamenti per conoscere lo stato di occupazione

dell'immobile;

J___esegquito le visure ipo-catastali presso gli enti preposti:
~ sEl avuto accesso all'immobile;
- I _giorno 25/11/2015 ha esequito il sopralluogo presso gli immobili oggetto

£ quantitative e di carattere

_noncheé lo_ stato di_manutenzione
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limmobile oggetto di esecuzione

ftettonico, la rispondenza sotto il profilo urbanistico, e




e contestualmente sono stati compiuti i rilievi del caso.

N Seguito sono state assunte informazioni:

~.& Ubicazione ai fini della valutazione dei singoli cespiti esecutati;

.9 __in loco riguardo ai prezzi di_mercato d'immobili_simili per Caratteristiche

- Presso il Municipio_di CASTELFRANCO VENETOX (TV) sulle destinazioni

stima, con riferimento allart. 40 della legge n° 47/1985 combinato con i

disposto dell'art. 46 del DPR 06 giugno 2001 n° 380,

9 _presso I'Agenzia delle Entrate dj Treviso, per ottenere certificazione

dell'esistenza di eventuali contratti di locazione e comodati d'uso intestati

all'esecutata,

——.___UNICO per favorire sia l'eventuale esitabilita in fase d'asta sia una migliore

_Rilevato che i beni ogge

. festinazione RESIDENZIALE con _garage allinterno dello _stesso _Complesso

FORMAZIONE [ OTT

mmobiliare, si predispone la presente relazione per la vendita in LOTTO

.£omprensione dei beni esecutati.

5 i

4.

di valutazione, sono costituiti da un unita immobiliarea

UBICAZIONE e ACCESSIBILITA DEL BENE.

L& unita immobiliari sono site in C

- BORGO PADOVA-
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attraverso_gli _spazi condominiali del condominio a cui



appartengono le unita.

OBILI

,,,,,,,,,,,, _DESCRIZIONE CATASTALE DEGL] |

Immobili oggetto di esecuzione per I'intero del diritto di proprieta:

N.C.E.U. Comune di CASTELFRANCO VENETO (TV) Sez.D Fg.7

M.n.  Sub. Piano CL. Consistenza ipologia ___ Rendita -

.. 1089 42

Cat,

ST Cls 4 3T mg Garage € 92,86

1089 52-58 T As2 2 5 vani Abit, civile € 387,34

Specificando che i sub 52-56 risultano tra loro graffati e che il sub. 56 e costituito da

- area scoperta di mg 125 catastali,
;;;;;;;;; Alla data deli'esecuzione delle visure (all_doc. 1-2), i sopraelencati mappali risultano
- allineati con quelli catastalmente censiti all'Agenzia delle Entrate di Treviso,
.| dati Catasta'j,Aidentifi9a..n.g..ﬂp.rs%gi§§m§E_!.t.,@ ed_univocamente limmobile oggetto di
—Pignoramento. e e _
¢ planimetrie catastali sono conformi allo stato d ifatio ed al progetto depositatoin
-Lomune di CASTELFRANCO VENETO salvo la mancata indicazione di un pilastrg
sU accesso garage come si dira pill in sequito;
'I pignoramento colpisce i beni su descritti, con tutte le ragioni, addizioni,
e ACCESSIONI, pertinenze, edificazioni, costruzioni erette o erigende.,

DESCRIZIONE CONFINI

Lgaragea'manod'cu'a'mn 1089 sub. 42 confina a

37, aest con terrapi

__0 variati,

hord ¢
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L'appartamento al piano terra di cui al m.n. 1089 sub. 52-56 graffati confina, a nord

con subalterni 1-37, a est con mapp. 1077 del catasto terreni, a sud con sub. 3

..vano scala comune/ascensore e sub. 21-55, ad ovest con subalterni 3 vano scale

comune/ascensore, fatti salvi altri o variati.

E i

~Per le proprieta in oggetto, trattandosi di appartamento, garage, in condominio,

....50N0 state costituite le reciproche servitis tecnologiche e per la comunione di muro

precedente (da computarsi dal momento
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con altra proprieta, oltre alla proporzionale quota delle aree e delle parti comuni
come da atto di provenienza. In particolare si rileva servitll di passaggio a carico
dellarea identificata dalia particella 1089 sub. 4, costituita con_atto rogito dal
. Notaio N. Maffei di San martino di Lupari il 27/12/1995 rep. 56576, a cui risultano
_.anche allegatele tab ?.l_'_ﬁ?imﬁliﬁg,i!;;...[@QQ.{@IU?WO di condominio. S
~In_data_03 dicembre 2015 si & richiesto alfamministratore _condominiale
_protempore, lestratto della situazi one_ contabile relativamente alle_ spese
‘condominiali in_capo alle unita immobiliari oggetto di e: ione; La risposta &
N _riassunta di seguito: (all. doc. 13)
~ Dalla comunicazione dell Amministratore in data 17/12/2015 risulta un
- credito_attuale a carico delle unita sottoposte ad esecuzione di Euro
....11.815,18 totale di cui relativo alle ultime due annualita di gestione totali
Euro 1.450,81 arrotondate a 1.451,00 Euro;
St specifica che l'acquirente de | bene pign orato, ex art. 6390”“”‘34@9“9 S
disp. Att. del codice civile sara obbligato solidamente, con il precedente,
QQ(?‘?@Ff.fio.;»ﬁ"...Q_Q.Q.?f‘.m?m?u.9.‘2? ?95‘.?{??Eﬁ_f‘%"??!E.i}{f.;.,é!.f..’.??ﬁﬁ?, in cor >aquello, e .



allamministratore Ia copia autentica del titolo di trasferimento).

_ Pietrantoni ‘Fabrizio di Padova in data 10/10/2011

ATTO DI PROVENIENZA (all. doc. 4)

PROVENIENZA, TRASC., ISCRIZ.

. certificato_notarile ex _art. 567 2°comma C.P.C/ redatta dal Nowio Dott,,

Atto del Notaio Rita Dominijanni di Castelfranco Veneto in data 16/05/2000 rep.

16368 trascritto a Treviso il 24/05/2000 nn, 19865/14033.

TRASCRIZIONI CONTRO E PREGIUDIZIEVOLI IN GENERE

- hota in data 01/09/2011 ai nn, 30565/19657 Verbale di pignoramento immobili —

atto giudiziario, in data 05/08/2011 n. 3712/2011 Ufficiale Giudiziario di Treviso, a

~favore di UNICREDIT CREDIT MANAGI v
~.00390840239. Contro gli esecutati,

_ISCRIZIONE

.;.Nota_in_data 24/05/2000 ai nn._19866/3485 Ipoteca_ volontaria_derivante da

contratto di mutuo Notaio Rita Dominijanni di Castelfranco Veneto in data

M,,W.— € contro gli esecutati per Lire 250.000.000 di capitale e totali Lire

16/05/2000 repertorio n. 16369 a favore di - -

425.000.000 estinguibile in 20 anni:

_hota in data 03/04/2006 ai nn. 15854/3895 Atto giudiziario del Tribunale di

-Cuneo-ipoteca giudiziale derivante da_decreto ingiu ntivo

H

H
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- Euro 14.237,77 totali.




La verifica & aggiornata al 13/01/2015. (all. doc, 5)

s

DESCRIZIONE DEGLI

E

(all. doc.8-9-12)

_Trattasi di appartamento bicamere ai piani terra e interrato con cortile esclusivo e

..garage pertinenziale a piano interrato, sito in un_ampio_complesso immobiliare

costituito da varie unita immobiliari a destinazione residenziali, commerciali e

direzionali, realizzato in CASTELFRANCO VENETO (TV) lungo Borgo Padova,

nella_prima periferia della localita di Castellranco Veneto. Alle unita si accede

direttamente dagli spazi comuni del complesso immobiliare; L'accesso sia carraio

che pedonale al complesso & diretto dalla via pubblica, via BORGO PADOVA

.attraverso gli spazi condominiali del condominio a cui appartengono le unita.

—pequente:

ABITAZIONE PIANO TERRAH =270mI

-.£8_composizione dellunita come r isulta_dalle_schede catastali allegate & Ja_

Soggiorno-cottura-scala, disimpegno, WC, camera ad un letto, camera

matrimoniale, il tutto per una superficie netta di circa mq 65 ed una superficie lorda

di mq 75 circa oltre a cortile esclusivo di mq 125 catastali;

ABITAZIONE PIANO INTERRATO H = 3,00 mi

WW:Cantina, WC, disimpegno con scale colleganti il piano al piano terra, il tutto per una

.puperficie netta di mq 43 circa ed una superficie lorda dimq 50 circa;

AUTORIMESSA PIANO INTERRATO H=3.00m|

TIPOLOGIA COSTRUTTIVA:W
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La struttura portante & de| tipo a muratura perimetrale portante con pilastri in C.A..

Solai_sono in C.A./latero C.A..

lelsorlmternldlspessorecomplesswocm10 in_laterizio tipo "tramezza" ed

Intonaco

sulle facce a vista;

DESCRIZIONE SOMMARIA DELLE PRINCIPALI RIFINITURE:

Pavimenti:

Zona Giorno, bagni e cantina in ceramica, zona notte lamparquet:

- Garage in C.A. lisciato ad “elicottero”;

Rivestimenti:

Bagni e zona cottura in ceramica.

- Portoncino blindato impiallacciato in legno, porte in legno;
Porteavetﬂfmestreevetrate in fegno, d

_Garage basculante in lamiera:

Davanzali:

Soglie e davanzali dove presenti davanzali in pietra locale.

ntonaco interno:

__Per I'abitazione intonaco a civile, garage muri e soffitti in C.A. parzialmente in C.A.

avista,

-jmonaco alcivile.

. [linteggiatu
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Superfici _interne  in semilavabile traspirante bianco, esterno tinteggiato

presumibilmente con tinteggiatura al quarzo.

_certificati_di conformita, I bagno & dotato dei_sanitari_occorrenti esonoditpo .
lonamento_idrico _avviene tramite _allaccio da_acquedotto
__pubblico. L'impianto elettrico & provvisto de!.'.«'.intﬁrt.yt.tg_::?_...mag‘nﬁtg-@@[m«i@o, termina
VVVVV _con frutti inseriti in placche, sono installati anche gli impianti telefonico e TV e risulta
o a norma. L'unita & dotata di riscaldamento con caldaia autonoma.
o Area esterna: i
L'area_esterna in uso comune € _pavimentata in masselli autobloccanti, I'area
... £STEINA 2 cortile esclusiva & piantumata a verde.
_Statod i conservazione: - S —
- Habitazione si trova in discreto stato di con servazione, non presenta lesioni visibili,
_efflorescenze, muffe ecc. e si presenta asciutta, e che nel | ocale cantina dove
S no evidenti i segni di umidita (presumibilmente di risalita) sulle forate di divisione
col we. In generale le finiture si presentano di qualita media,
e Garage: Ii locale garage e la corsia di manovra e d'accesso Si presenta in mediocre
eS80 _di conservazione, sono presenti evidenti segni di infiltrazione d’acqua nei

_soffitti della corsia comune.,

[ complesso in generale si presenta in medio stato di manutenzione, sono evidenti

..segni Qfﬂ?i?ﬁ?@”??ﬂ

> della tinteggiatura esterna € si ribadisce, sono_evi
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STRUMENT! URBANISTICI VIGENT! (all. doc. 6)

Nel P.l. vigente del comune di Castelfranco Veneto presente sul sito del comune,

_larea in oggetto & classificata come zona Territoriale omogenea di tipo "B 141-

'‘Residenziali di completamento intensivo”. Tale Zona e disciplinata nelle NORME

~Lomune. Non viene rich lesto il certifica

. del D.P.R. 6 giugno 2001 ... 380 trattandosi di ente urbano e non di terreno,

32_reperibile_sul sito del

destinazione urban istica dicuiallart. 30 S

ertanto non necessario.

S e

POTENZIALITA’ EDIFICATORIA RESIDUA

(all. doc. 6)

_Trattandosi di unita ricomprese in un pit_ampio compendio condominiale, ai fin

2.

, “delle unita oggetto della presente stima, no

Quanto comunque la Stessa andrebbe riferita a tutto il compendio nella sua totalita.

(all. doc. 6-7-8-9)

VERIFICA DELLA CONFORMITA URBANISTICA |

a eventuale volumetria residua in S

deposrtato € autorizzato dal Comune di CASTELFRANCO VENETO in relazione

3 allo stato di fatto ed alle opere realizzate — sj specifica che @ stato richiesto in data -
08/10/2015 accesso e copia degli atti depositati in Comune, gli stessi non sono

_pero_ statiforniti in_guanto risultano Smarriti_in Comune = _La_verifica di

wcomspondenza € percid eseguita sulla base delle Planimetrie Catastali allegate alla _

fichiesta di agibilita: S

9

_Permesso a costruir

riificato di Abitabilita:

pag. 10 di 21




1.

Per l'edificazione delle unita immobiliari esecutate, sono state richieste e

rilasciate le sequenti concessioni edilizie:

.2C.E. n. 492 del 07/06/1994 pratica edilizia 93/512;

- AGIBILITA' del 26.09.1997 prot. 16614/Spec. A97-083;

ABUSI EDILIZ] E DIFFORMITA

Si rileva in corso di sopralluogo che non & indicato negli eleborati grafici (schede

catastal) a disposizione un pitastro su accesso garage, dividente lo stesso in due

basculanti. Tali opere sono sanabili con CILA in sanatoria per difformita interne.

Ao
Wk

_DETERMINAZIONE OBLAZIONI ED ONER! DI ADEGUAMENTO

W§,"wQHQUE.'I!'EQUQWPQ,,[,,’..TQQQQH.@mento edilizio urbanistico. Euro 2.300/00 necessari per |

DISPONIBILITA DELL'IMMOBILE.

) Dnigé in data 13/01/2016 si & verificato che non vi sono contratti di locazione né d

”;Dall’ispg;ione presso I'Agenzia delle Entrate di Treviso sullo stato locativo delle

comodato d'uso intestati all'esecutato quale “dante causa”.

__OCCUPAZIONE DEGLI I

OBILI

. Gli immobili oggetto della presente perizia sono 9ccupati dall'esecutato col proprio S
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AGGIORNAMENTI VERIFICHE

,,,,,,,,,,,,,,, Prima_del deposito della presente perizia, sono state esequite ulteriori verifiche
atermmalepertanto!emedeﬂmervsultanoagglornateal 130172018, |
____________________________ 18. | MOTIVAZIONE DEPREZZAMENTO / RIVALUTAZIONE |
Pertutte le analisi sopra indicate:
.2 Motivo di deprezzamento:
AAAAAA Q Vi sono motivi di deprezzamento riferiti alla struttura ed al contesto ambientale
in cui & inserita I'unita immobiliare oggetto di valutazione, di sequito elencati:
e _..z.haturale vetusta;
B = SPese necessarie al ripristino conformita urbanistico edilizia:
“““““““““““““““““““““““ - Oneri condominiali non pagati;
..~ Infiltrazioni pr nti nellinterrato,
";é,,ﬂ.[l@.il{[@!@.p.\\.(QtUStéc«JO stato manutentivo e le | nfiltrazioni nel pia no interrato,
-.vengono_ considerate nella_for azmnedelvaloreumtanoa mq come
... detrazione del valore normale, mentre gii oneri condominiali non pagatie gi
e oneri_di_ripristino regolarita urbanistica edilizia, attualmente noti, vengonao
N detratti algebricamente dal valore di mercato dellimmobille in_condizion
ordinarie. _ )
e /) ON SONO - Stati riscontrati motivi di rivalutazione, in ordine al valore tipico
~ N €spresso nella presente stima, cosi come riferito nella valutazione per metro
. S .;..9HQQE.’E‘EQ,.I}.?EQ...S?..?ll???@?i!ﬁi ....................... S T
.9 _sono State valutate le risulta nze sulla va Z"E?!].?._._k_.ED?[Q_?QQ?W,é..._,,,«.S;EmAR’iS? ]

funzione della classe di appartenenza.
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ludizio_dello_scrivente, r'formulandoﬂprezzoumtaﬂo (metro_guadro), in



METODO DI STIMA DEGLI |

esistono immobili uguali.

2Premesse e aspetti generali per le valutazioni.
_La_valutazione di seguito _esposta @ stata _Sviluppata _utilizzando il criterio
_di stima_comparativo per le_costruzioni, !@QdOVer.u..S?QQCGIIHQ!.QJ,QHE% si afferma che
_Quotazione dell'immobile d i prezzo noto solo g ualora i due immobili fossero uguali,
nelle medesime condizioni di finitura e manutenzione,
Nella_fattispecie si evidenzia che cid_non accade mai in quanto difficilmente

Si rende quindi necessario apportare quelle opportune correzioni in funzione delle

differenze analizzate e/o comparate, ovvero tenendo conto d'ogni caratteristica

_fiten uta incidentale sul valore da stimare.

. E!'QMEFQQJTSMQ,VUQUI%.,._,9.9[M,EIH@U.PQI iguarda i beni

|_manutenzione _dell'immobile,

¢ da tenere in particolare evi denza

1a_presenza d'impiantistica_conforme .alla_norma,

Ja_classe energetica d'appartenenza, lo scoperto pertinenziale, |a capacita

_edificatoria residua, la difficolta d'eventuale divisione e frazionamento del bene,

a liberta o meno dellimmobile da vincoli quali locazioni o comodati.

Per quanto riguarda il libero mercato & stata verificata 'appetibilita del bene nel suo

.._.contesto e lo stato del mercato per beni simili in zona.

 [Criteri di stima e metodi di Valutazione =~

& funzione, dello scopo per il g ale & richiesta la valutazione (ratio aestimationis),
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avendo ogni stima un pr Oprio_scopo o ragione pr atica_che la_promuove,




n relazione al complesso dei rapporti che intercorrono fra i soggetti, i fatti e il bene

0ggetto di valutazione. Uno stesso bene inteso in senso lato in un certo momento

€ _un _dato luogo, pud presentare contemporaneamente diversi valori,

ed esattamente tanti quante sono le ragioni_pratiche che promuovono Ia stima.

Dal postulato dello scopo discendono i criteri di stima o aspetti economici in base

ai quali pud essere valutato un immobile.

_L'incarico conferito si riferisce al "valore dellimmobile”, inteso quale prezzo al quale

0_stesso potra verosimiimente essere "esitato alla pubblica asta” da intenders

come valore da porre a base d'asta in senso estimativo, richiama fedelmente quello

economico corrispondente del valore di vendita forzata (forced value),

Nella ricerca del valore di vendita forzata (forced value) e necessaria, al fine

di poter applicare correttamente i procedimenti valutativi necessari alla soluzione

_del quesito, Ia definizione del termine “vendita forzata", o

_Usato inﬂ__g_iﬂ(gpsgg”r__\;g_‘ ielle quali un venditore & costrefto_a vendere e/o non

-In_queste circostanze non pud essere previsto realisticamente e non soddisfa_

a definizione del valore di mercato.

La vendita forzata non & una base di valutazione né un obiettivo distinto

di_misurazione, ma & una descrizione della situazione nella quale ha luogo

it trasferimento.

Valore di mercato

Nl valore di mercato assume es senzialment

" limmobile sia esposto un tempo sufficientemente Iungo su un mercato aperto,

ossia sia disponibile per un numero adeguato di eventuali acquirenti e per.

_.1 vaglio da parte (del venditore delle richieste, la durata dipende ovviamente
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. dal tipo d'immobile e dalla dinamica del mercato,

» il__compratore e i venditore _siano _motivati dal proprio interesse

(principio edonistico);

™1l compratore e il venditore siano bene _informati (principio di trasparenza)

& agisca

| prudenza e in modo indipendente;

%.non_siano computate nel valore di_mercato le spese di tansazione

(atto, visure, imposte, ecc.) e le spese d intermediazione. S

[ valore di mercato esclude specificatamente la stima di un valore sovrastimato
~ O _sottostimato in condizioni o circostanze speciali come un finanziamento atipico,
o Una vendita con patto di locazione, considerazioni o concessioni speciali garantite
da qualsiasi parte nella vendita,
Per valore di mercato sintende l'importo stimato al quale limmobile sarebbe
...;.%(Q,UQUEQ?J,@,_QQF? della valutazione .i'l.QQZQPQE,ﬁ,ZJ.Q.Q?,..MS...VQ'I@...J@.«.H.'J,.\.}!@,UQEIQM(Q.W?...\; 2L I

_acquirente ¢

i
con cognizione di causa, con prudenza e senza
S Per_applicare tale metodo di stima si devono esequire una serie d’'accertament
o .......Circa_compravendite d'immobili simili a quello oggetto della presente valutazione,
effettivamente avvenute in tempi recenti e richiedere i prezzi in zona da operator
del settore immobiliare e edilizio. N .
. M valore commerciale o valore di mercato e un presupposto necessario da valutare
%@EQ?@?FTi[‘é[?lﬂ.§?99ﬂ9,_.i!,EE abasedasta. S — S
. Valore di Vendita Forzata S R
” Valore di v dita Forzata si _ottiene detraendo_ dal valore di _mercato, tutti i - -

'naggfor'oneﬂchemcontraunacqwrente di u
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acquisto nel libero mercato, nonché le incombenze della procedura:

* __difficolta a visionare immobile,

B w_\jﬂmme§;§_3Mpgr il trasferimento del bene: il valore sul quale & calcolata I'imposta

€ pari al prezzo di aggiudicazione e non al valore catastale del bene,

di
_.dellimmobile non & ,,Q.Us%!__nt.itiggbile._.9.[!m.a_..q_.el_l_’._@§_t_a,_____. R
e "...non si & in grado di garantire all'aggiudicatario (nuovo proprietario) di avere
) accesso al suo immobile in tempi rapidi,
e * _la vendita avviene senza le garanzie per i vizi sul bene stabilite per legge,
e (™12 Mancata attivita di marketing.
o noltre & opportuno inserire uno sconto per favorire l'acquisto all'asta in alternativa
_.alliberom ercato per aumentar € platea di possibil lacquirenti, — ~ - )

5

20. | VALUTAZIONE DEGLI

dimenti di natura analitica ..esequii

In_base alle reali caratteristiche e_all'effettiva situazione di domanda e offerta

nel mercato delle compravendite di benj analoghi,

. L'attribuzione del valore di mercato, esposto nella presente perizia & il risultato degl

accertamenti, dei sopralluoghi e dei rilievi, delleta e vetusta, dello stato di

conservazione e manutenzione dej beni, delle condizioni di mercato riferite a

..Comune di CASTELF RANCO VEN ETO(TV)e'azonamcweSS' sitrovano.

.| valori degl :Jmmoblllpggegtodgllapresente valutazione sono stati determinati sulla S

__Scorta_delle considerazioni di cui a _capitoli_precedenti, riferite alle superfici

_[lorde commercia li”, con unita di riferimento il "metro qu

to commerciale’
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e come tipologia edilizia il valore di “fabbricati a destinazione residenziale”.

Pertanto, tenuto conto, di quanto riscontrato _nei sopralluoghi effettuati, dei rilievi

_esequiti, dello stato di conservazione rinvenuto, dell'ubicazione, della eventuale

-.—...capacita edificatoria residua, della classe energetica d'appartenenza, nonché dello

stato di conservazione dej beni e delle condizioni di mercato della zona in cuj ess

______ S0no_ubicati, lo scrivente Esperto Stimatore attribuisce i sequenti valori_ai singol

elementi del lotto cosi come di sequito riportato:

Lotto Unico

-~ per.lintero.del diritto.di proprieta:

™) N.C.E.U.-Comune.di (‘AQTELMFRANQ@M\AEMNETQ (T\I) Sez.D Fg 7
_— M.n Sub...Riano Cat Cl...Consistenza. Tipnlngin Rendita
108842 .S OB 4......33 mg @dmge S - 92,86 -
RS b ¥ }21¢ 5258671 . A2 2 sSvani Abit,civile.... SR ) 387,34

—.8..CoNnsistenza..della ”Qupnrfirin commerciale” qni espressa.-e..stata..calcolata..i

conformita._alle "linea gnir‘ln nelle prnr‘.ﬂ(‘h re.di.esecuzione_immaobiliar Dresso.. il
¥

;;;;; - Lribunale. . di. Treviso” della.Consulta. Ordini o (‘nllpgi prnan:inni tecniche. della

rovincia.di Treviso. I valore unitario.a mg.commerciale.&.stato.stabilito_in hase.a

S ricerche.effettuate sul mercato, pPresso qgnrwip immnhilinri’ vendite recenti..tecnici.e

'\pramrnri settore.edilizio,.banche.dati del valore.immobiliare come seqLle:
M 7

.+ Abitazione B -€lmg..1.20000.. . .
e ..;;__..:M.Garagp ...................................................... . €/mq ,,,,,,,,,,,,, 550/00..... S S
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LOTTO UNICO

Piano | Mappale | Sub. | Destinazione Coeff. | Sup.R | Sup/C. €/mq Valore €

Terra 1089 52 Residenziale | 100% | 75.00 75,00 | 1.100/00 | 82.500/00

Terra 1089 56 Cortile 109% | 125,00 | 12,50 | 1.100/00 13.750/00

Interrato 1089 42 Garage 100% | 35,00 | 35,00 550/00 19.250/00

Interrato 1089 56 Cantina-wc 50% 50,00 725,007 TTTI00/00 3 500700

VALORE.DILMERCATO UNITAIN.CONDIZIONI ORDINARIE: 143.000/00.

uota di 1/1 della__ piena

:entoquarantatremila/zerozero)

proprieta e di €. 143.000/00

I valore di mercato in condizione ordinarie arrotondato del lotto unico per l'intera

Valore di mercato dell'intera quota di 1/1 del diritto di proprieta:

€ 143.000/00

diconsi Centoquarantatremila/zerozero
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STIMA DEL VALORE DI VENDITA FORZATA

Dal valore di mercato & opportuno detrarre tutti i maggiori oneri che incontra

un acquirente di un immobile all'asta rispetto a un acquisto nel libero mercato:

- Vendita senza la garanzia per i vizi sul bene;

- Difficolta a visionare I'immobile;

- Mancata attivita di marketing;

- Maggior imposta per il trasferimento del bene;

- Tempi per ottenere il decreto di trasferimento e possesso del bene;

14

- Occupazione degli immobili;

- Ultime due gestioni oneri condominiali non pagati;

- Eventuali azioni legali in corso nel condominio;

- Adeguamento urbanistico edilizio;

Vengono pertanto riformulati come Seguono prezzi e valori:

- Abitazione €/mq_850/00

- Garage . €/mq _440/00

Terra 1089 | 52 | Residenziale | 100% | 75,00 75,00 | 850/00 | 63.750/00

Terra 1089 | 56 Cortile 10% | 125,00 | 12,50 | 850/00 1 10.625700

Titervate 1089 42 Carage T T00% 350071 35,00 440100 (5-400700" |

Interrato 1089, 56 Cantina-wc. 509 50,00 25,00 850/00 21.250/00
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Valore.diVendita Fnr'ra/tawinucondizjonj_*ondinaﬁe; ............... 111.025/00

Detrazione oneri di adeguamento edilizio urbanistico: -2.300/00
Detrazione spese condominiali ultime due gestioni: -1.451/0
VALORE DI VENDITA FORZATA 107.274,00

i-valore..di-vendita forzata..del.lotto ur!ir*nJr‘\a'r Vintera guota.-di--1/1..della Dinna

BLOPrietd. . .2.4i.€..107.000/00. dicanci centosettemilalzerozoro.
BEOP ¥ ’ .

Valoredi-verdita forzata deti'interaquota di-1/1 del -diritto di

proprieta:€-107.000/66

Giconsi EUro centosetlemila/rerazers

Compreso pertinenze, dipendenze, discendenze, accessori e accessioni, servitli d

provenienza e delle vigenti disposizioni di legge.

Treviso, 13 gennaio 2016

il C.T.U.

Dott. Ing. Claudio Rossi
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